ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY
¢. 72/maj/2014

L.
Zmluvné strany

1.1. STINEX, s.r.o.
so sidlom : Priemyselna 8
915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO : 36295370
zastipeny konatel'om spolo¢nosti : Ing. Pavlom Feriancom
/ d’alej ako investor /

1.2. Mesto Stara Tura
UL SNP¢. 1/2
916 01 Stara Tura
ICO : 312002
zastapena primatorom mesta : Ing. Janom KisSom
/ d’alej ako buduci kupujuci /

uzavreli dnesného dna v sulade sustanovenim § 289 anasl. Zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni / d’alej len Obchodny zékonnik/ tito zmluvu o uzavreti
buducej kapnej zmluvy .

II.
Zakladné pojmy a predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok obidvoch zmluvnych strdn (investora i buduceho
kupujiceho) uzavriet kupnu zmluvu, ktorej predmetom bude odplatny prevod vlastnickeho
prava k ndjomnému bytovému domu s 11. b. j., osadenom na pozemkoch parc. ¢. 440/1
a443/1 vk. 0. Stara Turd, vratane napojeni na inZinierske siete (vodovod, kanalizacia,
elektrika a plyn), verejnych komunikacii, parkovisk a chodnikov, (d’alej iba dom). Dom bude
vyhotoveny podl'a podmienok vyplyvajucich zo zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ¢o umozni budicemu
kupujicemu poziadat o poskytnutie financnych prostriedkov formou dotacie na rozvoj
byvania, s 11 bytovymi jednotkami, kde priemerna podlahové plocha bytu je do 50 m2, a
dotacie na obstaranie technickej vybavenosti. Podlahova plocha bytu pre ucely tejto zmluvy je
suctom podlahovej plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prislusenstva bytu a plochy
16dzii, balkonov a terés. Plocha pivnice sa do podlahovej plochy bytu nezapocitava.

Bytovy dom bude mat’ 3 nadzemné podlazia. Doba realizacie stavby bude max. 18 mesiacov
od dna zahgjenia stavby. Dilom zahdjenia stavby je den nasledujici po dni pravoplatnosti
stavebného povolenia. Termin dokoncenia a skolaudovania stavby vratane pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na vSetky stavebné objekty bude najneskor do 31.12.2015.



2.2. Investor sa zavidzuje stavbu bytového domu realizovat’ podla projektu, ktory zabezpeci
investor podl'a ¢lanku II. bodu 2.3 zmluvy .

2.3. Projektovii dokumentaciu na dom a podklady pre vydanie a navrh na vydanie stavebného
povolenia zabezpeci investor. Podobu konecného projektu pre stavebné povolenie bude
investor konzultovat’ s budacim kupujacim.

Technickd vybavenost domu abytov asamotné rieSenie bytov v najomnom dome budu
zhotovené podla stavebného povolenia. Vnutorné vybavenie bytov bude Standartné (sanita,
obklady, dlazby, podlahy, kuchynska linka, sporék, bez svietidiel).

Investor zabezpeci vystavbu domu v stlade s projektom a stavebnym povolenim.

2.4. Vlastnikom pozemku parc. €. 443/1 apozemku parc. ¢. 440/1 je buduci kupujuci.
Nehnutel'nosti st zapisané v katastri nehnutelnosti pre k. 0. Stard Turd na LV ¢.1, ktory tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Na zaklade zmluvy o najme zo dna 21.11.2012 je investor ndjomcom pozemkov parc. €.
443/1 aparc. ¢. 440/1, na ktorych bude bytovy dom uvedeny v tejto zmluve postaveny.
Ngjomna zmluva na predmetné pozemky bola medzi stranami podpisand v stvislosti
s vystavbou bytového domu so 14 b. j. - na zédklade zmluvy o uzatvoreni zmluvy o buducej
zmluve zo dna 30.10.2012. Strany sa dohodli, Ze investor ako ndjomca z ndjomnej zmluvy zo
dina 21.11.2012 je opravneny pozemky parc. €. 443/1 aparc. €. 440/1 uZivat' aj za ucelom
vystavby bytového domu uvedeného v tejto zmluve véitane vystavby pristupovych ciest,
chodnikov a inzinierskych sieti. Buduci kupujtci sa zavizuje, ze v lehote do 3 mesiacov od
podpisu tejto zmluvy o budicej zmluve odstrani stavbu stodoly stojacej na uvedenych
pozemkoch. Ostatné podmienky najomnej zmluvy zo dia 21.11.2012 sa tymto ujednanim
nemenia.

I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

3.1. Po dokonceni anadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na dom je
investor povinny do 60 dni odo dia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia predlozit
buducemu kupujicemu navrh kipnej zmluvy, ktorej predmetom bude odplatny prevod
vlastnickeho prava k domu s prisluSenstvom a vyzvat’ ho na jej uzavretie. Ak tak investor
neurobi, je opravneny budlci kupujuci predlozit’ investorovi ndvrh vysSie uvedenej
kipnej zmluvy a vyzvat ho na jej uzavretie. Lehota pre prijatie ponuky na uzavretie
ktipnej zmluvy je do 90 dni od obdrzania ponuky ak sa strany nedohodnu inak. Névrh na
vklad do katastra nehnutel'nosti je opravnena podat’ ktordkol'vek zo zmluvnych stran. Spravne
poplatky za vklad do katastra nehnutel'nosti budi znasSat’ strany spoloc¢ne.

Zmluvné strany si dohodli kupnu cenu domu s prislusenstvom vo vySke 895,— € za 1 m2
podlahovej plochy bytov s DPH, ktora budtci kupujtci uhradi v sulade s kipnou zmluvou
bezodkladne, po poskytnuti uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej SFRB) a dotacie
z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej MDV
a RR SR), Namestie slobody ¢. 6, P.O. Box 100, 810 05 Bratislava, Slovenské republika
o ktory budtci kupujuici poziada.

Celkova cena domu s prisluSenstvom bude max. 469 803,— € (slovom : StyristoSest'desiat
devitosemstotri euro) s DPH. Konecna celkova kipna cena domu s prislusenstvom bude
v kupnej zmluve stanovend na zdklade stavebného projektu - podla vymery podlahovej



plochy vsetkych bytov uvedenej v projekte (podlahové plocha bytov podla ¢lanku II. bod 2.1
tejto zmluvy) a dohodnutej ceny 895,— EUR/1m2 podlahovej plochy vSetkych bytov s DPH.

V uvedenej dohodnutej cene domu nie st zahrnuté naklady na technicku vybavenost,
t.J. naklady na vybudovanie vodovodnej akanalizacnej a elektrickej pripojky, miestnej
komunikdacie a spevnenych ploch. Technicku vybavenost' budil strany rieSit' samostatnou
zmluvou.

V pripade, ak po podpise tejto zmluvy o buducej zmluve dojde k zmene vySky DPH, alebo
k zmene predpisov upravujucich vysku poskytovanych uverov zo SFRB a dotacii z MDV
a RR, pripadne k obom zmenam spolo¢ne, alebo ddjde k zmene meny platnej na zemi SR,
alebo k prijatiu rozhodnutia o zmene meny platnej na izemi SR (zanik EUR), alebo ak
po podpise tejto zmluvy medziroéna inflacia vyhlasend Statistickym uradom SR presiahne
v niektorom roku 15 % ro¢ne oproti roku predchadzajicemu (pocinajuc rokom 2016 oproti
roku 2015), strany sa zavézuju riesit dopad tychto zmien na dohodnuti kapnu cenu dohodou
a dodatkom ktejto zmluve tak, aby sa dosiahol ucel sledovany touto zmluvou bez
negativnych finan¢nych dopadov na investora. Ak k dohode a podpisu dodatku k zmluve
neddjde do 1 mesiaca odo dna dorucenia pisomnej vyzvy niektorej zo stran adresovanej
druhej strane, ktorej prilohou bude navrh znenia dodatku k zmluve, zanika povinnost
investora uzatvorit’ s buducim kupujucim kiapnu zmluvu na prevod domu s prislusenstvom
budiicemu kupujicemu. Pravo investora na odkipenie pozemkov pod stavbou domu podla
bodu 3.7. tejto zmluvy za cenovych podmienok v iom dohodnutych zostava zachované.

3.2. Investor sa zavizuje postavit a odpredat’ buducemu kupujicemu dom tak, aby spial
platné kritéria STN 734301 pre ziskanie maximalnej dotacie 40% z MDV a RR SR a tveru
60% zo SFRB, a dotacie na obstaranie technickej vybavenosti pri podani Ziadosti kupujucim.
Investor sa zaroven zavézuje, ze dom skolauduje pod svojim menom.

Buduci  kupujuci sa zavdzuje bezodkladne po pravoplatnosti kolaudaéného povolenia
na stavbu predlozit’ Ziadost' prisluSnym organom o pridelenie dotdcii z MDV aRR SR
auveru zo SFRB. Ziadost' sa zavizuje predloZit riadne avéas, postupom a v termine
stanovenom prisluSnymi predpismi tak, aby prostriedky pre ziskanie doticie a uveru mohli
byt pridelené v najblizSom moznom termine pre pridel'ovanie tychto prostriedkov.

3.3. Investor nie je opravneny ziadat’ d’alSie platby v stvislosti s tymto domom.

3.4. V pripade, ak zmluvna strana, ktorej bola vyzva na uzavretie kiipnej zmluvy podl’a bodu
3.1 tohto ¢lanku zmluvy dorucend, neuzavrie s druhou stranou v lehote do 90 dni kupnu
zmluvu, je druhd zmluvna strana, ktord vyzvu dorucovala opravnena pozadovat’, aby obsah
zmluvy ur¢il sud, okrem okolnosti uvedenych v bode 3.5 a 4.1.

3.5. Zmluvné strany st povinné bez zbytocného odkladu vzijomne si pisomne oznamit’
zmenu okolnosti, z ktorych zrejme vychadzali pri vzniku zavdzku uzavriet budicu
kipnu zmluvu, (neposkytnutie tveru alebo dotacie zMDV a RR SR, resp. zo SFRB o ktory
buduci kupujici poziadal, alebo investorovi bude zamietnuty uz dohodnuty tver), v pripade
ak sa tieto zmenili do takej miery, Ze nemoZno objektivne pozadovat’ uzavretie kuapnej
zmluvy .

3.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak by buduci kupujici nepristapil z dévodu
neposkytnutia veru alebo dotacie z MDV a RR SR alebo iného dovodu na strane buduceho
kupujuceho k podpisu kiipnej zmluvy najneskér do 90 dni od obdrzania navrhu a vyzvy
investora na uzatvorenie kupnej zmluvy, zavizuje sa predat’ investorovi na jeho pisomné
poziadanie s navrhom na uzatvorenie kipnej zmluvy, cast’ pozemkov parc. ¢. 443/1 a parc. €.



440/1 v k. u. Stard Turd, na ktorych bude postaveny predmetny bytovy dom (zastavana
plocha) za dohodnuti kiipnu cenu 50,— EUR za Im2 prevadzanej plochy, ak sa strany
nedohodnt inak. Buduci kupujici nie je platitelom DPH. Lehota pre prijatie navrhu na
uzatvorenie kupnej zmluvy je 90 dni od jej prijatia.

Pozemky pod spevnenymi plochami (pristupova cesta, parkoviska ...) zostanu vlastnictvom
buduceho kupujtceho, ak sa strany nedohodnu inak.

V pripade, ze budtci kupujlici neuzatvori s investorom kupnu zmluvu na prevod domu
z dévodov uvedenych v tomto bode do 90 dni od obdrzania vyzvy investora na uzatvorenie
zmluvy nie je investor viazany povinnost'ou previest dom, resp. jednotlivé byty v dome do
vlastnictva budiceho kupujuceho, t.j. uzatvorit’ kipnu zmluvu o prevode domu s budiacim
kupujicim, a investor bude opravneny previest dom s prisluSenstvom, alebo jednotlivé byty
v dome a pozemky pod domom komukol'vek tretiemu za aktukol'vek cenu na ktorej sa
s tretou osobou — kupujucim dohodne (trhové cena). Rovnaké pravo ma investor ak zanikne
povinnost’ strdn uzatvorit’ kipnu zmluvu na prevod domu s prisluSenstvom z iného dévodu.

3.7. Mesto Stara Tura je opravnené navrhnut’ osobu, ktora bude vykonavat’ stavebny dozor na
stavbe bytového domu. Investor tento navrh akceptuje.

3.8. Investor bude niest’ 5 ro¢nl zaruku za kvalitu stavebnych prac po odpredani bytového
domu mestu.

3.9. Investor mdze financie na vystavbu domu cCerpat’ z petilazného ustavu. Ak predmet
prevodu, bude v c¢ase prevodu na budiceho kupujliceho zatazeny zidloznym pravom
v prospech penlazného tustavu, investor sa zavdzuje odtazit prevadzané nehnutelnosti
najneskor do 2 mesiacov po uplnom zaplateni kipnej ceny za predmet prevodu zo strany
buduceho kupujtceho.

3.10. Buduci kupujtci sa zavdzuje, ze vyvinie vSetko usilie, aby v stlade so zakonnymi
pravidlami boli v€as vydané vSetky potrebné spravne rozhodnutia potrebné pre stavbu
bytového domu

Buduci kupujuci sa zavdzuje poskytnat’ investorovi pocas vystavby az do uzatvorenia kupnej
zmluvy o prevode bytového domu do vlastnictva budiaceho kupujuceho bezodkladne v sulade
so zdkonnymi pravidlami vSetku d’alSiu potrebnll si¢innost’, o ktort ho investor poZiada, a to
najmd, nie vSak vyluéne — sucinnost v kolaudatnom konani a v konani o pridelenie
supisného cisla .

Zmluvné strany prehlasuji, Ze obe maju zdujem spolupracovat’ tak, aby k dohotoveniu stavby,
ajej skolaudovaniu a pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia mohlo ddjst’ v termine
do 15.11.2015, tak aby budtci kupujici mohol poziadat' o dotacie a Uvery na odklpenie
domu uz vroku 2016. V pripade, Ze tento zamer stran sa nenaplni, nie je to zo strany
investora porusenim tejto zmluvy v €asti dohodnutého terminu dokoncenia a skolaudovania
stavby (¢lanok II. bod 2.1.zmluvy zostava v platnosti).

3.11. Odovzdanie a prevzatie predmetu prevodu strany vykonaji spisanim protokolu
o odovzdani a prevzati.

3.12. Buduci kupujtici berie na vedomie, Ze investor bude na vystavbu bytového domu podla
tejto zmluvy Cerpat’ uver v Slovenskej zarucnej a rozvojovej banke a.s. Buduci kupujici sa
zavézuje, Zze kiipnu cenu za bytovy dom, resp. jednotlivé byty bude investorovi hradit’ na ucet
investora v Slovenskej zarucnej a rozvojovej banke, a. s.. ¢islo uctu 108900/3000.



IVv.
Ostatné ustanovenia

4.1. Zavazok uzavriet kupnu zmluvu zanikd, ak okolnosti z ktorych zmluvné strany zrejme
vychéadzali pri vzniku tohto zavdzku, sa do takej miery zmenili, Ze nemozno od druhej
zmluvnej strany objektivne poZadovat, aby zmluvu uzavrela.

V pripade neposkytnutia Gveru a dotacie buducemu kupujicemu, alebo vyradenia ziadosti na
poskytnutie tveru a dotdcie zo strany pridelujuceho subjektu z prejednania, zanikd stranam
povinnost’ splnit’ svoj zavédzok /¢lanok II. bod.2.1/ vyplyvajici z tejto zmluvy.

4.2. V pripade, Ze sa vystavba 11 b. j. neuskutocni, zabezpeci investor zruSenie stavebného
povolenia /uzemného rozhodnutia/ na mestskych pozemkoch, alebo ich prevedie do
vlastnictva mesta.

V.
Odstipenie od zmluvy

5.1. Investor ma pravo od tejto zmluvy o budicej zmluve odstipit’ ak nebude do 31.12.2014.
pravoplatné uzemné rozhodnutie pre stavbu bytového domu, a/alebo ak v lehote
do 30.06.2015 nebude pravoplatné stavebné povolenie pre stavbu bytového domu.

5.2. Investor ma pravo od tejto zmluvy o budicej zmluve odstupit’ tiez v pripade, ak buduci
kupujici nebude mat’ najneskér do 30.06.2015 potvrdené zavazné pridelenie uveru a dotécie
od pridel'ujiiceho subjektu na odkupenie ndjomného bytového domu so 14 bytovymi
jednotkami na ul. Hlubockého ¢. 676/1 v Starej Turej, pre vystavbu ktorého zmluvné strany
uzatvorili Zmluvu o budacej zmluve ¢.71/maj/2012 zo dia 30.10.2012 (v zneni dodatkov),
ktory je riadne dohotoveny a skolaudovany a pre ktory tiver a dotacia ku ditu podpisu tejto
zmluvy o buducej zmluve , budicemu kupujacemu zatial’ zavédzne pridelena nebola.

VI.
Zavereéné ustanovenia

6.1. Zmeny tejto zmluvy sa vyzaduji formou pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami .

6.2. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
ustanoveniami Obchodného zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych na Gzemi
SR.

6.3. Strany sa zavdzuji urovnat’ vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou dohodou.
6.4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebuda tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné

ustanovenie nahradit’ novym.

6.5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nastava v sulade s § 47a ods. 1, zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢. zakonnika v zneni neskorSich



predpisov, s poukazom na § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskor$ich predpisov, nasledujuci deti po dni jej zverejnenia.

6.6. Tato zmluva bola vyhotovend v 6 exemplaroch s platnostou originalu. Investor si
prevezme 3 vyhotovenia a buduci kupujuci 3 vyhotovenia zmluvy.

6.7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali a s jej obsahom stihlasia .

6.8. Neoddelite'nou sucast'ou zmluvy st jej prilohy
-priloha¢. 1 - LV E. 1
- priloha €. 2 — vypis z obchodného registra investora

V Starej Turej, dfia .....occeeeeeeeeiieiiennene

Ing. Jan Kiss Ing. Pavol Ferianec
primator mesta konatel’ spolo¢nosti





