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Zalo¥na zmluva & 300/94/2020

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskordich predpisov
(dalej ako ,,ZaloZna zmluva*)

1. Zalozny veritel’;

Nazov: ététny fond rozvoja byvania

miesto sidla: Lamadsk4 cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37

1C0: 31 749 542

zastiipeny: Ing. Jurajom Kvetkom, PhD., generdlnym riaditelom Statneho fondu

rozvoja byvania, ktorého zastupuje podla poverenia Be. Ing. Veronika
Krélik Bozsikov4, riaditelka odboru spravy a riadenia Gverov

{d’alej ako ,,Zalo¥ny veritel*)

a
2. ZaloZca .
ndzov: Mesto Stara Furi
v zastlipeni: PharmDr. Leopold Barszez, priméator mesta
so sidlom: SNP 1/2, 916 01 Stara Turd
(ele> 00312002 W

(d'alej ako "ZaloZea" alebo ,,Diznik™)
(ZdloZny veritel a ZaloZea dalej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany™) ?
{

Preambula

Vzhl'adom nato, Ze:

. Zalony veritel ako veritel a ZéloZea ako dl¥nik, spolu uzavreli pisommi Zmluvu o dvere &
300/94/2020 (Falej len ,Uverova zmlava™), na zdklade Itorej Zalo¥ny veritef ako veritel poskytol
Zalofcovi Gver v celkovej vydke istiny 102 150,00 EUR a Zalo¥ca ako dlinfk sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloZnému veritel'ovi vratit, a ziroven

. Zmluvné strany maji zéujem akékolvek a vietky pohfadivky Zaloiného veritela voti ZdloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykoPvek v budicnosti vznikni z predmetngj Uverovej zmluvy alebo v stvislost s
touto Zalo¥nou zmluvou, zabezpetit' zaloZnym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, azaroven

«  Zalo¥ca stihlasf so zriadenim zaloZného priva podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok L.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zadjatonym pismenom maji pre udely tejto

ZaloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedeng inak, nasledujiici vyznam:

*  Doba zabezpefenia znameni obdobie, kioré zalina plynit v defi uzatvorenia tejto ZiloZnej zmluvy a
kondi v deil, kedy budd vietky Zabezpefené pohl'adivky bezpodmienefne a neodvolatelne splatené v
plnej vyike, resp. kedy zanikne ZéloZné préavo z iného dévodu uvedeného v zdkone. .

+  Maximilna suma zabezpefenej istiny znamend najvyS§iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpefend
pohladavka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 132 795,00 EUR.

«  Nehnutel'nosti (oznatované aj ako Z4loh) znamenajii nehnutelnosti, ktoré sa nachidzaji vo  vyludnom
vlastnictve ZéloZeu, a kioré si uvedené a $pecifikované v &lanku II. tejto ZaloZnej zmluvy.

. Obéiansky zdkonnik znamena zakon & 40/1964 Zb. v zneni neskor¥ich predpisov.

. Oznimenie o vykone znamend pfsomné ozndmenie o zafati vykonu ZiloZného prava adresované
Zilonym veritelom ZaloZcovi a prisludnému okresnému tdradu (katastrélnemu odboru), v kiorom
ZaloZny veritel' oznamuje:

(a) zadatie vykonu ZilpZngho préva; a
(b} sposob vykonu ZiloZného préva.

. Uverovd zmluva znamen4 pisomnd zmluve o poskytnuti podpory vo forme uveru vo vyike 102 150,00

EUR, &slo zmluvy: 300/94/2020, uzavretl medzi ZaloZnym veritefom ako veritefom a ZiloZcom ako

dlinfkom, a to aj v znenf vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkoy,
L] .}
. Zabezpefené pohPadidvky znamenaji akékolvek a  vietky existujice afalebo budice afalebo

podmienené pefiané pohPadiviy Zéloiného veritela vodi ZiloZcovi spolu s prisluSenstvom a vSetkymi

sidastami, s hodnotou  zabezpedovane] istiny v maximdlne] vyike 132 795,00 EUR, kioré existuju

a/alebo vznikni:

a) na ziklade Uverovej zmluvy, lejlo Zaloknej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tgjto Zaloznej zmluvy,

¢) v ddsledku porudenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zalo#nej zmluvy,

d) v ddsledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v dasledku zéniku zavizkov vyplyvajucich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZloZne] zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) nazaklade bezdbvodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritel'a
bez prévneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z préavneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na nahradu Zkody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) prialebo v stivislosti s vykonom ZaloZného prava zriadensho touto ZaloZnouzmluvou,

i) nazéklade alebo v stvislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
afalebo tejio Z4loZnej zmluvy alebo pravnych vzfahov nimi zaloZenych, a

j) na zdklade posidenia pravneho ukomu, v dosledku kioré¢ho dodlo k  vzniku, zmene alsbo zéniku
ktoreikoPvek z vy$§ie uvedenych pohladdvok, ako odporovatelného pravncho  dkonu  vofi
Zalomému veritelovi,

ako aj akékol'vek iné pefiafné pohl'adavky spolu s prislulenstvom, kioré ZaloZny veritel nadobudne

voi Zalozeovi v buddicnosti z akéhokol'vek iného titulu odli$ného od Uverovej zmluvy.

Pre tidely vylidenia pochybnosti si Zabezpetenymi pohladédvkami nielen pohPadévky, vo vzfahu ku

ktorym je ZaloZny veritel' samostatnym veritel'om, ale aj spoloéné a nerozdielne pohl'adévky.
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«  Zabezpetena pohPadivka znamend ktorakol'vek zo Zabezpedenych pohFadavok.

+  Zabezpefenie znamend ZiloZné privo, predkupné prévo, vecné préva, zabezpctovaci prevod préva,
zabezpetovacic postiipenie pohladivky, zadriné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékoFvek iné dispozitné pravo alebo prave na prednostné uspokojenic v
konkurznom alebo exekutnom konani, ako af akikol'vek ini zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny Géel alebo Géinok. .

. Zalo¥né prive znameni ziloimé privo v prospech ZédloZného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl
Obtianskeho zékonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

> Zalozna zmluva je thto zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budacich dodatkov.

Viklad:

a) Pojmy s velkym zadiatodnym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovnme
definované v tejto Zalodnej zmluve inak, majn v tejto ZdloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverovd zmluva a/alebo tato ZaloZna zmluva zahfila akékol'vek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zdlodnému veritelovi ubradend Uhrada na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnuti v konani o odporovani prévnych ikonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizicie), kiord ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej suvislosti, tak potom sa tite suma pre dOZely 't'ejto ZaloZnej zmluvy
nebude povazovat’ za nebdvelatel'ne splaten.

d) Pre tdely definovania Zabezpelenej pohladivky sa za Zabezpelené pohfadivky povazujd af in¢
pefiazné pohladévky ZaloZného veritefa vodi ZaloZcovi, ktoré je ZéloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejio Zalo¥nej zmluvy zaplatit. Pre ucely definovania Zabezpedenej pohPadaviky sa za
Zabezpetend pohladévku povafuje & pohladdvka, - ktorej zodpovedd povinnost ZéloZcu uhbradit
Zalofnému veriteFovi vetky ndkiady, ktoré vznikli Zéloznému veritelovi na zéklade Uverovej zmiuvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

€) Nadpisy ¢asti, dlankov a priloh budd sliZit vyluine pre, ulahfenie orientdcie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepoufiji. Rovnako nebudu vyklad ZéloZnej izm!uvy nijako ovplyviioval zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &fsle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi maf v tejio ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Ka¥dy odkaz na ,&lanok® alebo ,prilohu® bude znamenat odkaz na prisluiny &lanok alebo prilohu  tejto
ZéaloZnej zmluvy. )

Clanok T

NehnutelPnosti

1. Zslo¥ca je vlastnlkom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva & 1 katastrilne fizemie Starda Tura obec Stard Turd, okres Nové Meste nad
Vihom a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zalo¥ca je vyluénym vlastnikom v podieli 1 k celku

Stavby:

- Druh stavby: Budova pre $kolstvo na vzdeldvanie a vyskum , popis stavby: Domov

middeZe , &islo sapisné 377 postaveny na parc. reg. CKN &, 618
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Pozemky:

-parc. reg. CKN &, 618, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 1116 m2

Clanok I11.

Zriadenie a vznik zdloZného prava

ZaloZca bezpodmienetne a néodvolatel’ne zriaduje podla wustanoveni § 151a a nasl. “Obgianskeho
zikonnika zilo¥né privo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedend v &linku 1L
Zaloznej zmluvy v prospech ZaloZného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zahezpetenie
riadneho a véasného zeplatenia- Zabezpelenych pohfaddvok ZéaloZného veriteFa vodi ZaloZeovi,
resp. jeho prdvnemu nastupcovi.

ZéloZné prévo k Nehnuienostiam sa bude zapisovaf tak, e ZéloZca je povinny na svoje vlastné
ndklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZéloZnsj zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podal’ névth na vklad ZdloZného prava k Nehnutelnostiam do katasta nehnutelnosti a
zabezpedit’ jeho zapis v katastri nehnutelnosti. .
Zélozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému veritelovi zdpisom v Katastri nehnutefnosti
na Okresnom vrade Nové Mesto nad Vahom o povoleni vkladu zdlo¥ného préva.
ZgloZca vyhlasuje a Zaloin§ veritel berie na vedomie, Ze k Nehnutenostiam neexistuji  Ziadne
zAloZné prava,
Pre udely zépisu ZiloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, #¢ ohladom zépisu Zalozného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti  musi ZiloZca zabezpetit, aby &ast "C" - Tarchy
prislusného  listu/listov ~ vlasiniciva, na ktorom/kiorych st zapisané Nehnutelnosti, uvadzala
Zilozncho veritela ako oprdvnenii osobu zo Zéloiného prdva k Nehnutelnostiam, zapfsaného ako
prvého v poradf, prifem nebudd obsahovat’ ¥iadne daliie prdva tretich os6b k NehnutePnostiam. Pre
?bude maf vo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostnéhe zdloZného veritela v zmysle Obé&ianskeho zdkonnika.

udely vylidenia vietkych pochybnosti, ZéloZny veritel

ZéloZny veritel je oprivneny podat navrh na vklad ZaloZného priva v pripade, ak névth na vklad
ZéloZného pravo nepodd ZiloZca v sillade s &l I ods. 2 Zalornej zmluvy (vietky néklady s tym
spojené je Zalo¥ca povinny Zilonému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je  dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanie navitu na vklad ZéaloZného prava Zalonym  veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavdzuje sa ju Zalo¥ca udelit bezodkladne po dorudeni Zadosti ZaloZného

veritel’a.
Clinok IV.
Zaviizné vyhlisenia
Vyhldsenia

ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, %e ka?dé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku Z4loZnej
zmluvy je pravdivé v deit uzavretia tejto Zalonej zmluvy.

Veritel’ s nérokom na oddelené uspokojenie

V silade s prisludnymi prédvaymi predpismi SR, ZdloZné prave zabezpe&i Zdlozndému veritel'ovi
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postavenie veriteFa s privom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel' definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reftrukturalizacii a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni, a to do vySky konetného zostatku
Zabezpetenych pohPadavok s prislufenstvom.

Odporovatelnost’

ZaloZné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bole (alebo mohlo byf) vyhldsené =za
neudinné (v plnom rozsahu alebo len CGiastofne} v konani o odporovatelnosti pravneho vkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizdcie), vyrovmania vodi
ZaloZcovi alebo inak.

Vyliidenie domnienky nakladania v beznom obehodnom stvku

Ziadne nakladanie Zdlo¥cu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude mo¥né povaZoval za jej prevod
v befnom obchodnom styku v rémci vykonu predmetn podnikania ZaloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obdianskeho zdkonnika.

Prévo na vykon Zélozného préva

Za predpokladu uwvedendho v bode 2. vySSie tohte Clinku ZiloZnej zmluvy, ZaloZné prave

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatelné a absolitne pravo ZaloZného veritel'a:

(2) vykonat ZalozZné pravo predajom Nehmutelnostf alebo ktorejkoFvek ich: &asti v silade s
podmienkami tejto ZéloZnej zmluvy; a

(b} dostat’ vietky prijmy z predaja NehnuteFnosti alebo ktorgikol'vek ich dasti, ktoré sa pouiZijn v
stilade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpefenych pohladédvok.

Privétny vykon ZiloZného priva

V pripade, ak sa ZiloZné priavo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon ZéaloZného prava)

niz¥ie, takéio ZaloZné pravo je a bude vykonatelné bﬂe'z'toho, aby bolo potrebné Ziadat "o akykolvek

rozsudok, predbeiné opatrenie, schvélenie, sOhlas alebo povolenie  akéhokofvek  sidneho,
vykonného alebo iného orginu Slovenskej republiky alebo organu iného 3tdtu, alebo o schvilenie,
stihlas alebo povolenic ZaloZeu alebo jeho organu i’éalebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Zilozného priva. ZéloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze¢ k vykonu ziloiného priava v

stlade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny siihlas.

NehnutePnosti

ZaloZca d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritel'ovi, Ze:

() NehnuteI'nosti si volne prevoditelné a ni¢, &o je uvedené v tejto ZéloZne] zmluve, neodporuje
Ziadoej podmienke akéhokofvek dokumentu, ktorého je ZaloZea stranou, a Itory sa  tyka
Nehnutel'nosii;

(b) ZaloZca je jedinym a vylu€nym vlasinikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1  k  celku.
Nehnutelnosti nezat’afujd Ziadne Zabezpefenia, nie si predmetom Zabezpetenia ani Ziadneho
prava tretich os6b (vrétane prava na zéklade zmluvy o budice] zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného prava, kioré by obmedzovalo volné uZfvanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutel'nost'ami);

(c) ZaloZca poskytol ZéloZnému veritelovi vietky informécie tykajlice sa Nehnutel'nosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potreboval v beZnom pravmom styku v
stivislosti so zriad'ovanim ZéloZné¢ho prava k NehnuteFnostiam a ochodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného prdva a Zalohu,

(d) Vovztahu k NehnutePnostiam nedo$lo k Ziadnej podstatne] zmene;

() Neprebicha ani nehroz{ %iaden spor alebo konanie (vritane shdneho, rozhodcovského,
exekuéného, sprdvneho, konkurzného alebo restrukturalizaéného), ktoré by sa tykalo
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Nebnutel'nosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo maf za' ndsledok, podstatng
nepriaznivil zmenu Nehnutel'nosti;

(f) ZaloZca vyhlasuje, ¥& na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zdloh v zmysle tejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékolvek sthiasy, vyhldsenia a toto jeho préve nie je niim
obmedzeng, nezaniklo a trvd.

ZaloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a uginnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zaloinej zmluvy objavi akdkolvek pravna a/alebo faktickd vada Zélohu, resp. dojde k znfZeniu

hodnoty Zabezpetenia, poskytne ZaloZca Zdlonému veriteFovi akikolvek a vietkn stiéinnost’ na

wdozabezpedenie® Zabezpefovanych pohladdvok najmd, ale nie vyluéne, =zriadenim  daldicho

zaloZného prava, resp. obdobného priva k inému majetku ZaloZeu, a to hajneskﬁr do desiatich (10)

dni plyntcich odo diia dorudenia vyzvy Zaloiného veritela Zalo¥covi s obsahom podla tohto bodu

Zaloznej zmluvy. Pre Glely vyludenia vietkych pochybnosti, nedorufeniec vyzvy ZéloZného veritela

ZaloZeovi s obsahom podla tejto Zalo¥ne] zmluvy nem4 za nasledok zénik povinnosti ZaloZcu

wdozabezpetit™ Zabezpetovani pohFadavku spésobom podla tejto ZaloZnej zmluvy,

Zopakovanie vyhldseni ‘ ’

(a) Ka#dé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zaviizné vyhldsenia) Zalo¥nej zmluvy sa bude
povaZovat’ za zopakované ZaloZcomn v kazdy defl platnosti Zaloinej zmluvy, '

() Ma sa za to, e ka¥dym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohte bodu tohte &lanku
ZaloZnej zmluvy, Zilo¥ca potvrdzuje Zéloznému veritefovi, e vyhldsenie je pravdivé, prigom
vyhldsenie sa vzfahuje na okolnosti existujiice v dase jeho zopakovania,

Vyhlésenia Z#loZeu podfa tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla dalfich ustanoveni tejto

ZiloZnej zmluvy, sa netykaji skutolnosti, ktord vyplyvajli z vergjnych zépisov o Nehnutel'nostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto Zélo:%nej zmluvy.

“Clanok V.,
PouZitie a nakladanie s Nehnutel'nost’ami

ZiloZca berie na vedomie, ¥e taver poskytnuty na zdklade Uverove] zmluvy bol poskymuty z
prostriedkov  $titneho rozpottu SR a  Zmluvné strany majd povinnost’ dodrZiaval ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z. o rozpodlovych pravidlich verejnej sprdvy a o zmene a doplnen{
niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov, zdkona & 374/2014 7. z o pohladévkach $titu a
0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor¥ich predpisov.

ZiloZca sa zavizuje, %¢ bez ziskania predchadzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast’, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit d'alSic Zabezpedenie, (iii) nezata?i a nedovoli ich (ani ich d&asf) zataZif Fadnym pravom
frete] osoby, (iv) inak nezata?i Nehnutclnosti alebo ich dast, (v) nezriadl predkupné prive v
prospech incj osoby na Nehnutelnostiach alebo ich Sasti, (vi) neprenajme Nehnutenosti ani  ich
Cast Ziadngj ingj trete] osobe, (vii} ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZat, nakladat alebo
vzivaf Nehnutelnosti.

Venik Zéloiného prava v prospech ZdloZného veritelz s postavenfm  prednostného  zéloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obdianskeho zikonnika preukéfe Zalofca Zilo¥nédmu veritelovi
doruéenin} vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalo¥ného praiva v prospech Zalo¥ného
veritel'a, nie starficho ako 30 dni iba v pripade, ak Zélofny veritel ncmbdZe ziskat z technickych
ddvodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnost{ do 5 pracovnych dnf od zaslania
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poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdikona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZéloZny veritel vyzve ZaloZou na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZéloZea je povinny zasla® taky vypis z listu vlastnictva Zilo¥nému veritefovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.
ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne stara a chrdnit ho pred mmifenim.  Pripadné
poSkodenie alebo iné¢ mehodnotenie Zdlohu sa ZaloZca zavizuje bez zbytoéného odkladu
odstranit’ na vlasiné ndklady. _
Pri nakladanf so Zélohom sa ZaloZca zavizuje zdrZat® sa vietkého, &im by sa Zéloh mohol
zhot8it' na ujmu ZaloZného veritela, najmi Go by mohlo sta%if, & znemoZnit celkom alebo
sCasti  vykonanie oprdvneni Zdloiného  veritela na uspokojenie' zo Zélohu podfa tejto
ZaloZnej zmluvy. '
ZéloZca moéZe pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienck stanovenych v  ZiloZnej
zmluve), pricom sa zdr#i akéhokolvek konania, ktoré by mohlo =zniZif hodnotu Nehnutel'nost], s
vynimkou beZného opotrebovania.
ZiloZca sa zaviizuje, Z¢ ak Zéloh alebo jeho &ast’ stratl na cene, vrdtane pripadov, ak sa znidi,
poskedi sa, zanikne alebo bude vyvlastmeny, okamZite ozndmi tito skutofnost ZéloZnému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytodného odkladu poskytnit Zalo¥nému' veritefovi néhradné
zabezpefenie ZabeZpefenej pohfaddvky v rozsahu a kvalits, v akej zabezpeSenle Zabezpedeng
pohl'adavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dfsledku nicktorej zo skutofnosti uvedenych v prvej
vete tohito bodu tohto Slanku ZaloZnej zmluvy.
ZiloZca sa zaviizuje, ¥e podas platnosti a Ofinnosti iejto ZdloZne] zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu  ZaloZného - weritela, tdel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory s urdené, osobitne aj podla tvzemného rozhodnutia, stavebného povolenia' alebo iného
rozhodnutia  alebo iného opatrenia  uvedendho pri  wrleni Zdalohu v tejto Zdlo¥nej zmluve,
ak také je a budl ich pouZival na tento Ggel obvyklym spﬁs?bom.

{

Clinok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zélohu podfa znaleckého posudku & 46/2019 vyhotovenbm znalcom Ing. Eva Gregufovd
diia 16. 12. 2019 je vo vyske 231 684,14 €.

Clinok VIL
Vykon Zaloiného prava

ZaloZea sOhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalozné pravo sa stane vykonatel'nym; a

(b} ZaloZny veritel modzZe zadat’ vykondvat’ Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpefeni pohladdvku alebo jej Sast riadne a vias, tj. dostane sa do
ome§kania s thradou Zabezpe€enej pohladavky alebo jef Sasti.

ZaloZny veritel ma pridvo na vhradu 1delne  vynaloZenych nédkladov spojenych s vykonom
ZaloZného prava.

Po tor, ako sa ZdloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorufené Ozndmenie o

vykone, mbZe Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvdZenia, aviak v silades:
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(2) podmienkami tejto ZloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obéianskeho zékonnika, ktoré st kogentné,

predaf Nehnutelnosti alebo ich dast’ ktorejkoPvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budd pri vykone Zalozného prava ZéloZnym veritelom prioritne

predavand na drazbe a aZz v pripade, ak sa Nebnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’ formou

drazby (priCom je postatujice konanie len jedng] nevspedngj drazby), je Zaloiny veritel opravneny
podla vlastného uvdZenia zmenit spdsob vykonu ZiloZného priva a predal Nehnutelnosti alsbo ich
tast’ af inym spbsobom, t.j. najmé v rdmei priameho predaja. -

Zaloiny veritel' ma pravo prevzial vietok vytazok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouzif

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpefenym pohladédvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava ZaloZného veritefa ziskat' akykol'vek nedoplatok od ZéaloZcu inym
spisobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zilony veritel pouZije vietky pefiazné
prostriedky ziskané wvyfaZkom z predaja  Zélohu na uhradenie splatnych  Zabezpedenych
pohladéavok. Ak bude sadasne splatnych viac Zabezpedenych pohlPaddvok, je na vofnom uvéZenf

Zaloiného veritela urdenie poradia pre uspokojenie tychto pohPadévok =z vylaZku; ZaloZea t¥ymito

vyslovne sthlast s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne sdhlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZiloXného pré\'ra na zaklade tejto

Zalofnej zmluvy & prisluinych pravoych predpisov  ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu Zélozného prava, ktory je plne v stlade so zisadami poctivého obchodného styku.

ZiloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Oznédmenie o vykone ZiloZného priva, na zdklade vyzvy Ziloiného veritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu NehnutePnosti alebo ich Zast’ ZaloZnému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za iéelom vykohu ZAloZného préva. '

ZakoZca tymto potvrdzuje, Ze:

{a) vietky oprdvnenia Z4loZného veritels, tykajice sa, podmienok predaja Zélohu, sa povaZujn za
stidast’ zdkonnej plnej moci, ktord m4 ZéloZny vetitel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obéianskeho zakonnika; )

(b) pri predaji Nehnutelnosti ma ZaloZny veritel' vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutolfiovat akékolvek kroky, & u¥ vodi katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sfvislosti s Nehnutelnostami, a to tak plaine a
udinne, ako keby tieto pokyny déval alebo tkony uskutoGiioval sam ZaloZea; a

(¢) Zélo¥ny veritel mdZe postipif svoju zakonni plnd moc, podla svojho vlastného uvéZenia,
Gplne alebo &iastoéne, na aklkol'vek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZiloZny veritel pri vykone ZaloZného

prava podla &lanku 7 (Vykon ZaloZnéhe prava) postupoval podla Sanku 7 odsek 3 ZéloZne

zmluvy, v sillade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b} tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej
zmhivy a v silade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit’ nevyvratitelnd domnienka, Ze

ZaloZny veritel postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo ich &asti s adbernou starostlivostou.

(a) Pri vykone Zaloiného prava podla &lanku VI (Vykon ZéloZncho prave) Zéloingj zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i) ZéloZny verite¥ mbZe v pripade, ak sa Nechnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou drazby, predat Nehnutefnosti alebo ich &asti podla svojho  vlastného uvéZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) lnpna cena Nehnutelnosti alebo ich fasti méZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom ZaloZného prava v ingj mene, ako je menaZabezpetene
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pohladavky, ZaloZny veritelf vykond konverziu tychto  prostriedkov  do  meny
Zabeozpetene] pohladdvky, a to a7 do vystky potrebne] na rzaplatenie Zabezpedene
pohladavky;

(i) podmienka splatnosti pre platbu kopnej ceny Nehnutelnosti méZe byt urdend alebo
dohodnutd ZaloZnym veritefom podPa svojho viastného uvaZzenia;

{(iv) miesto a &as predaja urd{ ZaloZny veritel' podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(v) ZaloZny veritel’ sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehmuielnosti alebo ich &asti za
cenu, ktord by bolo mo¥né obvykle dosiabnut pri predaji  tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budil predavat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prév Zalozného veritela podfa tejto Zalofne) zmluvy, ZéloZny
veritel' zvoll predaj Nehnuielnosti na drafbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vySfie predtym, neZ zadne vykondval Ziloiné pravo spbsobom podla odseku (a) vydtie, aviak
k vykonu Zaloiného priva spdsobom podla odseku (a) vys¥ie mbZe pristipit, ak bude
netspesnd brvé drafba bez potreby joj opakovania; ZaloZny veritel tieZ mdZe zvolit' predaj
Nehnutelnostf na drafbe aj po tom, ako zatal vykonavat ZaloZné pravo podla odscku (a)
vy$iie za podmienky, ¥e 0 zmene spdsobu vykonu Zalozného préva bude informovat’ ZaloZcu.

Zélozca podPa § -50 Obtianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tdto osoba nie je v shvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistovat  Ziadne

a

3,

ustanovenia ani podmienky tejto ZiloZnej zmluvy ohladom opravnenia ZaloZného  veritel
predaf’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajlcich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tdto osoba je opravnend spolahnif sa na predpn;lélad, ¥e Zaloiny veritel je plne opravneny
vykonal predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tato osobu za
podmienok, ktoré sti dohodnuté medzi touto osobou a Zdloznym veritel'om.

ZaloZzny veritel sohlasi s tym, Ze Gfinmost’ predaja ]Slehnutel’nosti nenastane skér ne? po polnoci

stredoeurdpskeho Easu 30-teho diia nasledujiiceho po neskorom z nasledujtceich dni:

(a) deti, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) deii, kedy bude zagatie vikonu ZaloZného prava vyznatené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodmi na krat§ej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom Zélozného prava v prospech  ZaloZného  veritela  nevznikaji ZiloZnému

veritelovi Ziadne povinnosti vodi fretfm osobam, ku Iktorym bol zaviazany ZiloZca na zdklade

akychkol'vek pravnych tikonov.

Clanok VIII.

Ostatné ustanovenia

ZaloZny veritel’ sa zaviizuje informovaf ZiloZeu:

{a) o vetkych podstatnych uskutoSnenych krokoch v rameci vykonu ZdloZného prava a o stave
vykomu ZaleZného préva, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

{b) po skondeni vykonu ZéloZného priva o vynosoch dosiahmutych vykonom ZaloZného priva a o
pouZiti tychto vinosov ZaloZnym veritelom, 4 to pétnastich (15) pracovnych dni od skongenia
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vykonu ZéloZného préiva.

ZiloZca je povinny na svoje viastné naklady:

(8) uskutodnit' kazdy Ukon, ktory bude potrebny a vyzadovany Zaloznym veritefom na  veznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZéloZnéhe veritela podfa alebo v stvislosti s touto ZiloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v stvislosti s vykonom Z&lo¥ného priva a Zaberpedenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikolvek zmluvu, dokument a uskutonit akékoFvek iné tkony potrebné na
platnost & Uginnost’ tejto ZaloZne] zmluvy alebo pre vykon akychkolvek pra’n} ZiloZného
veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpedit pristup k Nehnutelnostiam pre ZéiloZného veritela a tretiu stramu urdent ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a infch postdend, kioré si délezité pre  ZéloZného
veritel'a.

Zaloiné pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Zfadnymi inymi pravami, Itoré ZéloZny veriteP v sidasnosti ma alebo ndsledne

bude mat, a ktoré zabezpetuji alebo budii zabezpetovat’ Zabezpetent pohladavku.

ZaloZea sa zaviizuje, Z¢ Zaloh bude po celé obdobie platnosti a Sinnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a vdas platit poistné a poistné plnenie  bude

vinkulované v prospech Zalo¥ného veritel'a.

ZéloZea sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodr¥iavat ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

V  pripade vykonu Zaloiného prava odpredajom Zéilohu sa Zalozca zavizuje  poskytnit

vietku  potrebni  sifinnost  tak, &by boli  uspokojené  opravnené zaujmy  Zéloiného

veritela. a

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnm ¥kodu (vritane ¥kody, kiord vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), kiord méZ¥e nastat  ndsledkom vykonu  alebo

zamy3lancého vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokofvek 2z jeho prav podla tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZeca porud akikol'vek z.povinnosti uvedenych v &l III ods. 2, &. HI ods. 5, & IV

ods. 8, &l V ods. 2, 8. Vods. 3, &l. V ods. 4, &L V ods. 7, &l. V ods. 8, & VII ods. 6, &l. VIII ods. 2,

€l. VII ods. 4, €. VIII ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit ZéloZnému veritelovi zmluvng

pokutu vo vyske 5% z Maximdlne] sumy zabezpelenej istiny, za ka¥dé porufenie zvlad, priom
ndrok ZaloZného veritel'a na nihradu Skody v celom rozsshu tfm nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa Zaloieu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zéhlavi Zmluvy, zrufenie a/alebo zénik Dlinika s pridvnym nastupcom alebo bez,

ozdravny reZim, niitend spréva, zmeny sivisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZéloZca
povinny vopred pisomne oznamit’ Zaloznému veritelovi.

Clanok IX.

Zinik ZiloZného priva
Zélomé praive zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alsbo viaceré =z nasledovnych
skutognosti:

(i) skontila Doba zabezpe&enia;
(if) v oelom rozsahu zanikla Zabezpedens pohladavka, vratane prislusenstva a vietkych joj sudastf;
(iii) Zélozny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s tiradne osvedéenym podpisom o vzdanisa
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ZaloZného prava vo vzi'shu k Nehnutelnostiam;
(iv) Nehnutel'nosti prestant existovat,
(v) zinych ddvodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.
ZaloZny veritel' je povinny poskytnit' ZiloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zénik
ZaloZného prava k Nehnutelnostiam alebo nieldtorej ich d&asti, a to bezodkladne po pisomnej
Ziadosti ZaloZou, av¥ak nie skbr, ako déjde k nickiorgi zo skutonosti uvedenych v bode 1 tohto
¢lanku ZéloZnej zmluvy., ZaloZny veritel je povinny poskytntt® ZaloZecovi vfas dalfiu stginnost’
potrebnii pre zabezpefenie o najskorficho vymazu ZaloZného préva =z katastra nehnutelnosti.
ZaloZea je povinny podaf Ziadost o vymaz ZdloZného prdva z katastra nehnutePnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zantku ZaloZného prava. '
V silade s § 15Imd ods. 2 a 3 Oblianskeho zdkonnika, po zéniku ZiloZného priva sa vykond
vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku diu ziniku ZaloZného prava. ZiloZny
veritel' je povinny podaf pisomni Ziadost o vymaz ZéaloZného prava z katastra nehnutelnosti  bez
zbytodného odkladu po ziniku Zéloného préava. Ziadost o vymaz Zéloiného prava =z katastra
nehnutelnosti je oprdvneny podat aj ZéloZca, prifom predmetnd Ziadost je povinny  doloZit
plsomnym potvrdenim o zéniku ZaloZného prava vystavenym Zaloinym veritelom podla bodu (2)
tohto &lénku Zaloznej zmluvy. E
ZaloZca sthlasi s- tym, Z¢ v pripade akychkol'vek pochybnosti o Sase zéniku  akejkol'vek
Zabezpedenej pohladévky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZéloZnym veritelom nezvratnym a

koneénym dékazom o £ase zéniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedéenej pohladivky.

Clanok X. * .,

Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto Ziloznej zmluvy prechadzaji na pli’vneho nastupeu ZaloZeu.
Pre 0dely vylGlenia vietkych pochybnostt dojednaniami' podlPa tejto Zélo¥ne] zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na ziklade Uverove] zmluvy.

Tito ZaloZna zmluva sa riadi platnymi a O8nnymi v¥eobecnd zéviznymi pravonymi  predpismi
Slovenskej republiky, najm, ale nie vylu¥ne, Obdianskym zdkonnikom a zfkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté kiorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Z?e¢ pouZitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek priavneho predpisu  Slovenskej
republiky, kioré nie je kogentng, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit (fiastodne alebo tplne) vyznam alebo el kioréhokol'vek ustanovenia tejto Zéloinej zmluvy.

Pre odstrdnenic pochybnost! plati, Ze vietky ostatné prava Zéloiného veritela podPa ktoréhokol'vek
prévneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostévajn zachované.,

Tato Zalozmd zmluva nadobida platnost ditiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, kiory je
uvedeny v zavere tejto ZaloZnej zmluvy a ulinnost’ diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a
dopIneni niektorych zakonov (zdkon ¢ slobode informdcil) v zneni neskorfich predpisov. Zmluvne
strany berl na vedomie, Ze ZéloZné pravo vznikd a vecnopravne Géinky tejto Zmluvy nastavaja aZ
pravoplatnostou rozhodnutia prisluného okresného dradu (katastrdiny odbor) o povoleni vkladu
ZiloZného prava k NehnutePnostiam v prospech ZaloZzného veritel'a.

Této Z&lo¥nd zmluvu mo¥no menit, dopfiiat alebo zrudit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZaloZné zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v §tyroch {(4) rovnopisoch, jeden
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rovnopis pre kazdi Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
Zaloného prava do katastra nehnutelnosti pedd ZéloZca, resp. Zaloiny veritel za podmienok podla
tejto ZaloZne] zmluvy.

Ak jc alcbo sa stane niekioré ustanovenie tejto  ZaloFnej zmluvy neplatné, neiinné  alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, Sinnost alebo vykonatePnost ostatnych ustanoveni
tejto ZaloZne] zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zaviizuji bez zbytoného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, netéinné alebo nevykonatclné novym ustanovenim
platnym, G&innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodérskemu  Gdelu
pévodncho ustanovenia neplatného, ncGfinného alebo nevykonatePného. Do  toho &asu  plati
zodpovedajoca pravna lprava Obéianskeho zékonnika a ostatnych pravaych predpisov Slovenskej
republiky,

Této ZaloZnd zmluva predstavuje jediny a aplny dohovor Zmluvnych strdn ohladne jej predmetu,
prifom ako takd, nahridza vietky predchédeajiice fistne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strén
ohl'adne vietkych otdzok dotykajticich sa predmetu Zilo#nej zmiuvy,

V3etku korefpondenciu (okrem beZnych oznimeni podPa vlasinej tvahy Zalozného veritela), ktora
je adresovana ZéloZcovi, Zélozny veritel zasiela postou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla
ZéloZen uvedend v zdhlavi Zaloznej zmluvy, Ak ZiloZca neprevezme zdsielku =z  akéhokolvek
dévodu, uloZf ju dorufovatel na poSte a adreséta o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZiloZca zasielku v odberngj lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deii odbernej
lehoty za deii dorudenia, aj ked' sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemus{ byt dorutovand ZéloZcovi v listinnej podobe, Zalozny veritel ju bude
doruéovat’ do elelironickej schranky (e—schrénky)n ‘Zalocu cez Ustredny portal verejnej spre'n}y
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obyEaingm doruenim prostrednictvom formuléru ,, Vieobecns
agenda - rozhodnutie. Zasielka (¢-spréva) sa povaZuje za dorulenti ZaloZcovi v defi bezprostredne nasledujici
po uloZeni e-spravy v jehoe-schrinke.

Zmluvné strany vyhlasuji, e si text tejto Zéloixjiej zmiuvy pozorne preditali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnd a va¥nu v6Pu, bez akychkoPvek omylov, &o

potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripéjajd.

V Bratislave diia ......... ﬂELDBmm v STHREY TZ/ZZJ dila ..o
ZiloZny veritel: ZAaloZea:
R e e s
Statny fond rozvpjy byvania Mesto Stard Tura

, PhD. Pharmbr. Leopold Barszez, primétor mesta
generalny maditel
na zéklade poverenia
Bc. Ing. Veronika Kralik Bozsikova

.
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