SIFIRIB

STATHNY FOND ROZYOJA BYVANIA

Zalo¥na zmluva & 300/137/2020

wzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zakena & 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v znenf neskorSich predpisov
(dalej ako ,,ZakoZna zmluva“)

1. Zaloimy veritel’

NAZOV: Statny fond rozvoja byvania

miesto sidla: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37

1CO: 31749 542

zastOpeny: Ing. Jurajom Kvetkom, PhD., generdlnym riaditel'om Statneho fondu

rozvoja byvania, ktorého zastupuje podl'a poverenia Be. Ing. Veronika
Kralik Bozsikova, riaditel’ka odbotu spravy a riadenia Gverov

{dalej ako ,,ZaloZzny veritel*)

a
2. Zaloica
hazov: Mesto Stard Tura
v zastipeni: PharmDr. Leopold Barszez, primator mesta
s0 sidlom: UL SNP 1/2, 916 01 Stard Turd
ICO: 00312002 "L

(aiej ako "Zalo¥ea" alebo ,,DInik™)
(Zalo¥ny veritel’ a ZdloZea dalej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany™)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

«  Zalozny veritel ako veritel a ZiloZca ako dlZnfk, spolu uzavreli pisemni Zmluvo o dvere &
300/137/2020 (dalej len ,Uverovd zmluva®), na zéklade kiorej ZéaloZny veritel ako veritel poskytol
Zalozcovi uver v celkove] vyske istiny 61 460,00 EUR a Zélozca ako dlinik sa zaviazal predmetny

tver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverove] zmiuve za podmienok v nich dojednanych

ZaloFnému veritelovi vratit, a zarovetl

+  Zmluvné strany maji zéujem akékolvek a vietky pohladavky ZéaloZného veritela vodi ZaloZcovi, ktoré

vznikli, resp. kedykolvek v budicnosti veniknd z predmetngj Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s

touto Z4lo¥nou zmluvou, zabezpedit' zaloZnym pravom podla tejto ZdloZnej zmiuvy, azirover
«  Zalo¥ca sthlasi so zriaden{m zaloZného préva podla tejto Zaloinej zmluvy,
sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZéloZnej zmluve velkym zadiatotnym pismenom maji pre uely tejto
ZiloZnej zmluvy, vrétane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:
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Clanok L.
Definicie avyklad

Doba zabezpetenia znamend obdobie, kioré zadina plynit’ v defi uzatvorenia tejto ZiloZng] zmluvy a
kon® v deil, kedy buda vietky ZabezpeSené pohl'addvky bezpodmicnedne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zaloné prévo z iného dévodu uvedeného v zikone.

Maximdlna suma zabezpefenej istiny znamend najvy¥in  hodnotu istiny, do kiorej sa Zabezpedena
pohl'addvka zabezpetuje, a to sumu vo vyike 79 898,00 EUR.

NehnutePnosti {oznafované aj ako Ziloh) znamenaji nehnutelnosti, kioré sa nachédzaj'ﬁ vo  vyluénom
vlastnictve ZdloZou, a ktoré st uvedend a ¥pecifikovand v ¢ldnku I1. tejto Zaloznej zmhyvy.

Ob{iansky zdkonnik znamend zdkon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné oznimenic o zadati vykonu Zilozného prava adresované
ZéloZnym veritelom Z#loZcovi a prisluinému okresnému waradu (katastrdlnemu odboru), v kiorom
Zalozny veritel’ oznamuje:

(a) zatatie vykonu Zalo#ného préva; a

(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

Uverova zmluva znamend pisomnti zmluvu o poskyinuii podpory vo forme Uveru vo vyske 61 460,00
EUR, &sio zmluvy: 300/137/2020, uzavietd medz Zalofnym veritefom ake veritePom a Zalo¥com
ako dlinikom, a to aj v znen{ vietkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpetent pohPadivky znamenajii  akékolvek a ! Vietky existujice a‘alebo  budfice a/alebo
podmienené pefiafné pohladivky Zalo¥ného veritela vodi ZaloZcovi spolu s prisluenstvom a vietkymi
sicastami, s hodnotou zabezpedovanej istiny v maximilngj vyske 79 898,00 EUR, ktoré existuji
afalebo vznikni: ?%
a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zalo#ngj zmluvy alebo v sivislosti s nimi,
b) na zaklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,
¢) v ddsledku porudenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZloZnej zmluvy,
d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloinej zmluvy alebo ich vypovede,
€} v ddsledku zdniku zdviizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZloZnej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,
) nazéklade bezdbvodného obchatenia Zalo¥cu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZéloZného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravaeho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory adpadol,
g) z titulu naroku na néhradu ¥kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou afalebo
touto Zilozmou zmluvou,
h) pri alebo v stvislosti s vikonom Zalo#ného prava zriadeného touto Zalo*nouzmluvou,
1) naziklade alebo v stvisiosti s akoukofvek budticou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZiloZne] zmluvy alebo prévnych vztahoy nimi zaloZenych, a ;
j} na zaklade postdenia pravneho tkonu, v désledku ktorého dodlo k vzniky, zmene alebo  zaniku
kiorejkolvek z vy¥¥ie uvedenych pohladdvok, ako odporovateIného  pravneho Gkomu  vodi
Zéloznému veritel'ovi,
ako aj akékofvek iné petiaZné pohfadavky spolu s prislufenstvom, Idoré Zalozny veritel nadobudne
voti ZdloZcovi v budienosti z akéhokolPvek iného titulu odlizného od Uverovej zmluvy.
Pre ugely vyli€enia pochybnosti si ZabezpeSenymi pohladdvkami nielen pohladavky, vo veztfahu ku |
ktorym je ZéloZny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohfadavky. :
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«  Zabezpeteni pohPadavka znamend ktordkolvek zo Zabezpedenych pohladavok.

«  Zaberpelenie znamend ZaloZné pravo, predkupné privo, vecné préva,- zabezpefovaci prevod préva,
zabezpetovacie postlipenie pohfadavky, zadriné préavo, prevod alebo postiipenie so spéinym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné privo alebo pravo na prednostné uspokojenic v
konkurznom alebo exekunom konani, ako aj akdkolvek ind zmluvu alebo dojednanic podla
ak¢hokolIvek prava, ktoré mé podobny tiéel alebo Gidinok.

«  Zaloiné pravo znamend ziloiné pravo v prospech ZéloZného veritela podfa ustanoveni § 15la a nasl
Ob&ianskeho zékonnika zriadené toute ZaloZnou zmluvou.

«  Zaloini zmluva je tito zmluva, vritane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zaGiatofnym pismenom, kioré si definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v tejio ZaloZnej zmluve inak, maju v tejto ZéloZnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverova zmluva a/alebo tito Zaloind zmluva zahfila akékol'vek ich buddce dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zalo¥nému veritefovi uhradend thrada na zdklade tejto ZaloZng] zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadmutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(tesp. jeho re§trukturalizacie), ktord ju uhradila alebo oprivnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek ingj stvislosti, tak potom sa tato suma pre Olely tejto ZiloZnej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatePne splatent.

d) Pre uely definovania Zabezpelene] pohladavky sa za Zabezpefené pohladavky povaZujd a ind
pefiainé pohladavky Zaloiného veritefa vodi ZéloZeovi, kioré je ZéloXca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zdlo¥nej zmluvy zaplatit. Pre ulely definovania Zaberzpetensi pohFPadivky sa za
Zabezpeden( pohladdvku povaduje a pohladavka, Ytorej zodpovedd povinnost Zalo¥cu ubradit
Zalornému veritelovi vietky néklady, kioré vznikli Zéaloznému veritefovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloinej zmluvy, alebo v siivislosti s nimi.

¢) Nadpisy &asti, éldnkov a priloh budd slaZit vyludne pre julahdenie orienticie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepou#iji. Rovnake nebudi vyklad ZéloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyramenia textu
v jednotlivych &ldnkoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zékladnom gramatickom fvare budii maf v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked' budil pouZité v mnoZnom &fsle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,.tldnok® alebo .prilohu” bude znamenal odkaz na prisludny &ldnok alebo prilohu tgjto
Zaloznej zmluvy. '

Cldnok IT.
NehnutelPnosti

1. ZaloZca je vlastnfkom nehnutefnosti zapisanych v  katastri nehnutenosti mna liste
vlastnfctva & 1 katasiralne Uzemic Stara Turd obec Stard Turd, okres Nové Mesto nad
Vihom a to:

Spoluvlastnicke podiely:
- ZaloZca je v¥ludnym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby: .

- Druh stavby: Budova ubytovacicho zariadenia , popis stavby: Sloboddreii , &islo stipisné
373 postaveny na parc. reg., CKN &. 604
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Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 604, Zastavané plochy a nddvoria o v¥mere 680 m2

Clanok 111

Zriadenie a vznik zaloZného prava

ZaloZca bezpodmisnefne a neodvolatelne zriad’uje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obgianskeho
zékormika zdloZné prave k NehnuteFnostiam vo svojom  vlastnictve uvedend v &lankn IO
Zéloinegj zmluvy v prospech ZaloZného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a v&asného zaplatenia ZabezpeGenych pohladivok ZaloZného veritela. vodl ZaloZcovi,

resp. jeho prdvnemu nastupcovi.

ZéloZné privo k Nehnutelnostiam sa bude =zapisovat' tak, #e ZaloZca je povinny na svoje vlasing
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZdloZnej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvth na vklad Zaloiného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutenosti a
zabezpedit’ jeho zépis v katastri nehnutelnosti.

ZiloZné privo k Nehnutelnostiam vznikd ZiloZnému veritelovi zdpisom v katastri nehnutePnosti
na Okresnom tirade Nové Mesto nad Vahom o povoleni vkladu zélo#ného prava.

Zalo¥ca vyhlasuje a ZaloZny veritel' beric na vedomie, Z¢ k NehnuiePnostiam neexistuji Ziadne
zéloZné prava.

Pre ugely zédpisu ZaloZného prava sa Zmluvné sirany dohodli, Ze¢ ohladom zdpisu Zalo¥ného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehmuntelnosti musf Zélofca zabezpetit, aby fast "C" - Tarchy
prisludného listw/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych s zapfsané Nehnutelnosti, uvidzala
Zalomého veritel'a ako oprdvnent oscbu ze ZéloZného prava k NehnutePnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, prifom nebudi obsahovaf’ Ziadne dalfig prdva tretich os6b k Nehnutelnostiam. Pre
titely vyligenia vietkych pochybnosti, Zélozny veritel 'bude mat vo vatahu k Nehnutenostiam
postavenie prednostného zdloiného veritela v zmysle Obg&ianskeho zdkonnika.

ZéloZny veritel’ je oprdvneny podat nivrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
Z3loZného pravo nepodd ZaloZca v silade s &l 11 ods. 2 ZaloZne] zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je ZaloZca povinny ZaloZnému veritefovi bezodkladne nabradit); tfm nie je dotknuié
ustanovenie &l. VII ods. 8 ZaloZnej zmluvy. ’

Pokial' by pre podanie ndvthu na vklad Zaloiného prdva ZiloZnym veritelom bola potrebnd

osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju ZiloFca udelit bezodkladne po doruden{ Ziadosti ZaloZného

veritel'a.
Clinok IV.
Zaviazné vyhlasenia
Vyhldsenia

ZéloZca potvrdzuje Zalonému veritel'ovi, 7e ka?dé z vyhléseni uvedenych v tomto &lanku ZaloZnej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s nirokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prisludngmi pravnymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpedi ZéloZnému veritel'ovi
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postavenie veriteFa s prévom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeteny veritel' definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizécii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, & to do vyfky konedncho zostatku
Zabezpetenych pohladévok s prislufenstvom.

Odporovatelnost

Zaloiné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byf) vyhlisené za
neéinné (v plnom rozsabu -alebo len &iastodne) v konani o odporovatefnosti prévneho dkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizécie), vyrox}nania voéi
ZAloZcovi alebo inak.

Vyltenie domnienky naldadania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZeu s NehnutePnosfami nie je a ani nebude moZné povaZovat za jej preved

v befnom obchodnom sivku v rdmei vykonu predmetu podnikania ZaloZew vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obéianskeho zdkonnika.

Pravo na vykon ZaloZného préva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vydSic tohte Clinku ZdloZnej zmluvy, Ziloiné pravo

predstavuje bezpodmienetng, neodvolatelné a absolttne prévo ZaloZného veritel'a:

(a) vykonat Zaloiné pravo predajom Nehmutelnosti alebo ktorejkol'vek ich™ tasti v stlade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostaf vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich &asti, ktoré sa pouZija v
stlade s touto Zéloznou zmhavou na splatenie Zabezpedenych pohladavok.

Privatny vykon ZéloZného préva

V pripade, ak sa ZdloZné pravo bude vykondvaf v,silade s &lankom 7 (Vykon ZdloZného prava)

niziie, takéto Zaloiné pravo je a bude vykonatelné bez 'toho, aby bolo potrebné #adal o akykoPvek

rozsudok, predbeiné opatrenie, schvédlenie, sthlas alebo povolenie akéhokol'vek  sidneho,
vykonného alebo iného orgénu Slovenske] republiky algbo orgéinu iného §titu, alebo o schvélenie,
stihlas alebo povolenie ZiloZcu alebo jeho orgénu lalebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu

Zalozngho priva. Zilo¥ca vyslovne a neodvolatePne vyhlasuje, #¢ k vykonu =zdloiného prava v

stilade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutel'nosti

ZAlo¥ca d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritel'ovi, Ze:

{a) NehnutePnosti st volne prevoditelné a ni&, o je uvedené v tejto Zéloinej =zmluve, neodporuje
#adne] podmienke akéhokoFvel dokumentu, ktorého je ZéloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutel'nosti;

(b) Zalo¥ca je jedingm a vyludnym vlastnikom NehnutePnosti o velkosti podieln 1/1  k  celku
Nehnutelnosti nezafa?ujti Ziadne Zabezpefenia, nie si predmetom Zabezpefenia ani Ziadneho
prava tretich os8b (vritane priva na rzdklade zmluvy o budlcej zmluve, predkupného priva
alebo akéhokolvek iného prava, ktoré by obmedzovalo vofné uZivanie, prevod WNehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutelnost'ami};

(¢) Zalo¥ca poskytol ZiloFnému veritefovi vietky informdcie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zilo¥ny veritel potrebuje alebo by mohol potreboval’ v beZmom pravnom styku v
stvislost! so zriadovanim Zalo#ného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZéloZného prava a Zilohu;

(dy Voyztahu k Nelnutelnostiam nedolo k #adnej podstatnej zmene;

) Neprebicha ani nchrozi Zaden spor alebo konanie (vritane stidneho, rozhodeovskeého,
exekutného, spravneho, konkurzného alebo reftrukturalizaéného), ktoré by satykalo
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Nehnutel'nostl, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat’ za ndsledok, podstatni
nepriaznivi zmenu Nehnutel'nostf;

(f) ZaloZca vyhlasuje, e na nakladanie s majetkom obee, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, méi udelené vietky a akékolvek sdhlasy, vyhldsenia a tofo jeho prdve nie je niéim
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalo¥ca vyhlasuje, ¢ v pripade, ak sa v priebehu platnosti a tuéinnosti Uverove] zmluvy a tejto

Zélo¥nej zmluvy objavi akakol'vek pravna afalebo faktickd vada Zalohu, resp. dbjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpedenia, poskytne ZaloZca ZéloZnému veritel'ovi akdkol'vek a vietku siginnost’ na

»dozabezpelenie® Zabezpelovanych pohladévok najmi, ale nie  vyluéne, zriadenim  d'al¥ieho

zaloZného préva, resp. obdobného priva k inému majetku Zélo¥cu, a to najneskdr do desiatich (10)

dnf plynicich odo dfia dorudenia vyzvy ZiloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Zaloznej zmluvy., Pre G&ely vylGSenia vSetkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZaloZného veritela

ZaloZeovi s obsahom podPa tejto ZaloZnej zmluvy nemé za nésledok zanik povinnosti ZaloZcu

»dozabezpedit™ Zabezpedovani pohladivku spdsobom podla tejto ZdloZnej zmiuvy.

Zopakovanie vyhldsen{

() Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavizné vyhldsenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZoval za zopakované ZaloZcom v kaZdy defl platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, e ka¥dym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Zéloinej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZéloZnému veriteTovi, Ze vyhlésenie je pravdivé, pridom
vyhlésenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujiice v ¢ase jeho zopakovania.

Vyhlésenia ZaloZcu podlfa tohto &ldnku ZdiloZne] zmluvy, ako aj podla d'al$ich ustanovenf tejto

Zaloingj zmluvy, sa netykaji skutonosti, ktoré vyf:l}’r'v@iﬁ 7 verejnych zdpisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutel'nost] pred uzavretim tejto ZaloZngj zmluvy.

Clinok V.
PouZitie a2 nakladanie s Nehnutelnost’ami

Zélo¥ca berie na vedomie, ¥e Gver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prosiriedkov  $tatneho  rozpoém SR a Zmluvné strany majd povinnost dodriiaval ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z o rozpoltovych pravidlach wverejnej spravy a o zmene a doplnenf
niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov, zékona ¢. 374/2014 Z. z. o pohladévkach 3titu a
o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

ZaloZzea sa zavizuje, Ze bez ziskania predchddzajiceho pisomného sthlasu ZéiloZného wveritela (i)
Nehnutel'nosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit® dal§ie ZabezpeSenie, (iii) nezafazi & nedovoli ich (ani ich &ast) zafaZit' Ziadnym privom
tretej osoby, (iv) inak nezataZi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné prive v
prospech inej osoby na Nehmuielnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich '
Gast Ziadnej inegj trete] osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje prdvo drZaf, nakladat alebo
uivat Nehnutelnosti.

Vznik Ziloiného prava v prospech Zaloiného veritela s postavenim prednostného  zaloZného
veritefa v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zdkonnika preukdZe Zalozea Zéloinému veritelovi
dorudenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZiloZného prava v prospech ZaloZného
veritel'a, nie starSicho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalo¥ny veritel nemd%e ziskat z technickych
dbvodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
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poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii,
V takom pripade Zaloiny veritel vyzve ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z listu vlasinictva ZiloZnému veritefovi v lehote 14 dni od
dorudenia vizvy.

Zadloica je povinny sa o Zaloh riadne starat a chranit ho pred znidenim.  Pripadné
poSkodenie alebo iné zehodnotenie Zilohu sa  ZaloZca zaviizuje bez zbytodného odkladu
odstranit’ na vilastné ndklady. .

Pri nakladani so Zalohom sa Zilo¥ca zavizuje zdrZat sa vietkého, &fm by sa Zaloh mohol
zhor§it' na ujmu ZéloZného veritela, najmid &o by mohlo staZit, & znemoZnit celkom alebo
sCasti  vykonanie oprdvneni ZéloZného  veritela na  uspokojenie  zo Zalohu podla tejto
Zaloznej zmluvy. '

ZaloZca mbZe pouZival NehnutePnosti obvyklym spfsobom (za podmienck stanovenych v Zéloinej
zmluve), priCom sa zdrZi akéhokolvek konania, ktoré by mohle zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania. _

ZiloZca sa zavizuje, ¥e¢ ak Zéloh alebo jeho &ast straif na cene, vratane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutodnost ZaloZnému
veritelovi a  zaviizuje sa bez zbytofného odkladu poskytnit Zilo¥nému veritelovi ndhradné
zabezpetenie Zabcipeéenej pohladivky v rozsahu a kvalite, v akej zabeepelenie Zabezpefene
pohl'addvky kleslo, znf¥ilo sa alebo zaniklo v dosledku niektorej zo skutodnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku Zilo¥nej zmluvy.

ZéloZca sa zaviizuje, Ze podas platnosti a U¥innosti tejto  ZaloXnej zmluvy nezmeni bez
predchédzajiceho  pisomného sthlasu  ZaloZného Yeritela, 1ufel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory si urfené, osobitne aj podla fzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  urleni Zalohu v tejto ZdloZnej zmluve,
ak také je a budd ich pouZivat’ na tento el obvyklym spﬁs?bom.

Clanok VI
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku & 46/2019 vyhotovenom znalcom Ing. Eva Gregulové
diia 16, 12, 2019 je vo vyike 206 452,72 €.

Clinok VIL
Vykon ZaloZného priva

ZiloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZéloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZaloZny veritel’ mdzZe zalat vykondvat’ ZaloZng pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZdiloZca nesplni Zabezpecenii pohladdvku alebo jej Sast’ riadne a véas, tj. dostane sa do
omeskania s hradou Zabezpetenej pohl'adavly alebo jej casti.

Zéloiny veritel mé pravo na vhradu 1G8elne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom
Zaloiného préva.

Po tom, ako sa Zélo¥né prave stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Ozndmenie o
vykone, mbZe ZaloZny veritel podla svojho vlastného uvaZenia, aviak v stilade s:
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(a) podmienkami tejto ZdloZzngj zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obéianskeho zékonnika, ktoré st kogening,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich Zast’ ktorejkolvek osobe. Zmluvné sirany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehmutelnosti alebo ich &ast budd pri vykone ZiloZného prava ZéloZngm veritefom prioritne

predavané na dra¥be a a¥ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ast nepodari predaf formou

drazby (pridom je postafujice konanic len jednej nedspeinej draiby), je ZaloZny veritel opravneny
podPa vlastného uvaZenia zmenit' spdsob vykonu ZaloZného prava a predat Nehnutelnosti alebo ich

Sast’ aj inym spdsobom, tj. najmi v rdmecl priameho predaja.

Zilozny veritel md prévo prevziat vietok vytaZok z predaja NehnutePnost alebo ich &asti a poudit

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpefenym pohfaddvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava Zalo¥ného veritelfa ziskal akykolvek nedoplatck od Zélo¥cu inym
spisobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zdlofny veritel pouZije vietky peflainé
prostriedky ziskané vyfaZkom =z predaja  Zalohu na uhradenie splatnych  Zabezpefenych
pohladavok. Ak bude siCasne splatnych viac Zabezpelenych pohfadavok, je na volnom wuvaZeni

ZiloZného veritel'a urfenie poradia pre uspokojenie tychto pobladdvok =z vytaZku; ZiloZea tymto

vyslovne sihlasi s uvedenym postupom. .

ZéloZca vyslovne sfihlasi a podriaduje sa spbsobu vykenu Zaloiného prava ' na zdklade tejto

Zalozngj zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a  primeranému spbsobu

vykonu Z#loZného prava, kiory je plne v stlade so zasadami pociivého obchodného styku,

ZéloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa Zélozné privo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Oznamenie o vykone Ziloiného préva, na zdklade vyzvy Zéloiného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytotnsho odkdadu Nehnutelnosti alebo ich ast  Zéloznému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za udelom vykonu Zalo¥ného prava,

ZéloZea tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky opravnenia ZaloZného veritela, tykajlice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaiuji za
sutast’ zdkonnej plnej moci, ktord ma ZiloZny vefitel  ohl'adom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods, 6 Obg¢ianskeho zékonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti md ZéloZny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditePné
pravo daval akékoPvek pokyny a uskutoffiovat akékolvek kroky, & uZ vodi katastru
nehnutel'nosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sivislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
udinne, ako keby tieto pokyny déval alebo Ukony uskutodiioval sam Zilo¥ca; a

() Zaloiny veritel méZe postipif svoju zdkonnd plnmi moe, podla svojho vlastného uvaZenia,
Uplne alebo fiastodne, na akikolvek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne sthlasf a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZdloZny veritel pri vykone ZaloZného

prava podla &lanku 7 (Vykon ZiloZného prava) postupoval podla Sldnku 7 odsek 3 ZéloZngj

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto Elankm ZaloZnej
zmluvy a v sflade s platagmi privoymi predpismi, bude platit nevyvrdtitelnd domnienka, Ze

Zalo#ny veritel’ postupoval pri predaji NehnuteFnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

{a) Pri vykone ZaloZndho priva podPa &lanka VII (Vykon ZdloZného prava} Zélozngj zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodrZiavat nasledovné pravidla:

(i) ZaloZny verite¥ modZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou drazby, predal Nehnutelnosti alebo ich &asti podPa svojho vlastného uvéZenia
. akejkol'vek vybrate] osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;
(i)) knpna cepa Nehnutelnost! alebo ich Zasti méZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom ZiloZného prava v ingj mene, ako je menaZabezpeienej
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pohladévky, Ziloiny veritel vykond konverziu  tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpedenej pohladivky, a to a% do vysky potrebnej na =zaplatenie Zabezpelenej
pohladéaviy;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti moZe byt urdend alebo
dohodnutd ZaloZnym veritefom podla svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a das predaja uréi Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvéZenia;

(v) Zéloiny vetitef sa bude usilovai o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich Zasti za
cenu, ktori by bolo mo¥né obvykle dosialnut pri predaji  tych istych  alebo
porovnatenych aktiv za porovnatelnych podmienck v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predavat Nehnutelnosti alebo ich Sasti.

{(b) Bez toho, aby sa to dotklo ingch prav Zélozného veritela podla tejto ZaloZnej -zmiuvy, Zéloiny
veritel' zvoli predaj NehnuteFnosti na drabe namiesto predaja Nehnutelnost! podla odselku (a)
vy$$ie predtym, nei zadne vykonavaf ZiloZné privo spdsobom podfa odseku (a) vySdie, aviak
k vykonu ZiloZného priva spésobom podlfa odseku (a) vy¥§ie mbZe pristipit, ak bude
neGspe¥nd prva drafba bez potreby jej opakovania; Ziloiny veritel tieZ mbZec zvolif predaj
Nehnutelnost! na drafbe aj po tom, ako zadal vykondvat ZéloZné prévo podla odscku (a)
vyiSie za podmienky, Ze 0 zmene spdsobu vikonu ZéleZného préva bude informovat Zalozeu.

Zalo¥ca podfa § ~50 Obgianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritel'a NehnutePnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistova  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zéloinej =zmluvy ohladom oprdvnenia Zéloin¢ho veritela
predat Nehnutelnosti (vrétane podmienok tykajlicich sa sumy kipnej ceny); a

{b) tito osoba je opravnend spolahnif sa na predpoklad, ¥¢ Zaloiny verite! je plne oprévneny
vykonat predaj spésobom, kiorym sa vykondva, a previest vlasinfcivo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZdloZnym veritelom.

Zalo#ny veritel sthlasi s tym, Ze w&immost predaja iNehnutel’nosti nenastane skdr neZ po polnoci

stredoeurépskeho Sasu 30-teho diia nasledujiceho po neskor§om z nasledujiicich dni:

(a) defi, kedy Zalo¥ca dostane Oznimenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude zaatie vykonu ZaloZného préva vyznafené v katastri nehnuteInosti;

pokial sa Zmluvné strany nedohodnii na kraticj lehote po tom, ako ZiloZca dostane Oznémenic o

vykone.

Vykonom Zalo¥ného prava v  prospech  ZéloZn¢he  veritela  nevznikajl ZaloZnému

veritelovi Ziadne povinnosti vodi tretim osobam, ku Ikiorym bol zaviazany ZaloZca na zéklade

akychkolvek praviych tkonov.

Cléanok VIIL,

Ostatné ustanovenia

Zalo¥ny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZeu:

(a) o vietkgch podstatnych uskutoSnenych krokoch v rdmei vykonu ZaloZného priva a o stave
vykonu Zalo#ného prava, a to raz za Jest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skondeni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zéloiného prava a o
pousitf tychto vinosov Zaloznym veritel'om, a to pétndstich (15) pracovnych dni od skondenia
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vykonu ZéloZného prava.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné ndklady:

(8) uskutolnit kaXdy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZéloZnym veritelom na vznik,
trvanie alebo ochranu zéujmu Ziloiného veritela podla alebo v sivislosti s touto ZiloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v stvislosti s vykonom Zalo¥ného prava a Zabezpefenia
podFa tejto Zmluvy;

(b) podpisat akokofvek zmluvu, dokument a uskutodnit akékoPvek iné tkony poirebné na
platnost’ a Uinnost tejto Zaloinej zmluvy alsbo pre vykon akychkolvek prav  Zilo¥ného
veritel'a podFa tejto ZaloZnej zmluvy, )

(c) zabezpedit pristup k Nehnutelnostiam pre Zalosného veritela a tretin stranu wréent ZéloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postudent, ktoré st dolesitd pre ZaloZného
veritela.

Zaloiné prévo ziadené podlfa tejto Zélo¥nej zmluvy nic je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpedenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zélo¥ny veritel v stfasnosti md alcbo nésledne

bude maf, a ktoré zabezpedujt alebo budn zchzpeéovat’ Zabezpeteni pohladavky,

ZaloZca sa zaviizuje, 2¢ Zéloh bude po cclé obdobie platnosti a Gdinnosti dejto ZaloZne] zmbuvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a vias platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Z4lo¥ného veritela.

Zalo¥ca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodr¥iavat ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

V pripade vykonu ZaloZného préva odpredajom Zilochu sa Zaloca zavizuje  poskymat

vietku  potrebnd  siciomost  tak, aby  boli  uspokojené opravnené ziujmy  Zaloiného

veritela. LI ‘

Zalozny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane Skody, ktord vznikne nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktord mé¥e nastat nasledkom vikomu  alebo

zamyilaného vykomu, opomenutia alebo neuplatneniazz ktoréhokolvek z  jeho prav podla tejto

ZéloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca porusf akiikolvek z povinnosti uvedenych v &l II ods. 2, &. I ods. 5, ¢l IV

ods. 8, &l. V ods. 2, &l. V ods. 3, &l. V ods. 4, 8l V ods. 7, &, V ods. 8, &l. VII ods. 6, &l. VIII ods. 2,

€l VIII ods. 4, &l VIII ods. 6 Ziloimej zmluvy, je povinny zaplatit ZéloZnému veritelovi zmluvnd

pokutu vo vyske 5% z Maximdlne] sumy zabezpelenej istiny, za kazdé porufenie zvladr, pridom
nérok ZaloZného veritela na nahradu ¥kody v celom rozsahu tym nie jedotknuty,

Vietky zmeny tykajlice sa Zéalo¥eu a Nehnutelnost {predovietkym zmena udajov o ZéloZcovi

uvedené v zéhlavi Zmluvy, zruSenic afalebo zénik Dl¥nika s pravnym nastupcom alebo bez,

ozdravny reZim, natend spréva, zmeny sivisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZdloZca
povinny vopred pisomne oznamit Zalo¥nému veritelovi.

Clanok IX,
Zinik ZaloZnéhe priva

Zaloiné prévo zanikne len za predpokladu, ¥e nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skutoCnosti:

(1) skongila Doba zabezpedenia;
(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpegena pohladavka, vratane prisluienstva a vietkych jej sadasti;
(i) Zélozny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s \iradne osveddenym podpisom ¢ vzdani sa
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ZiloZného prava vo vzi'ahu k Nehnutel'nostiam;
{(iv) Nehnutel'nosti prestani existovat’,
(v) zinych dbvodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.
Zaloiny veritel' je povinny poskytndt ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zénik
Zalozného priva k NehnutePnostiam alebo niektorej ich dasti, a to bezodkladne po  pisomnej
ziadosti Z4loZcu, aviak nie skér, ako ddjde k niektorsj zo skutofnosti uvedenych v bode 1 tohto
Clanku ZéloZnej zmluvy. ZéloZny veritel je povinny poskytnit Zalokcovi véas dal¥iu  sGfinnosf
potrebni pre zabezpedenie &o najskorlicho vymazu Zilo¥ného préva =z |katastra nehnutenosti.
ZiloZea je povinuy podaf Zadost o vymaz Zalodného priva z katastra nehnutefnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zdniku Z4lo¥ného préva.
V silade s § 15Imd ods. 2 a 3 Oblianskeho zdkonnika, po ziniku ZaloZného prava sa vykond
vymaz Zaloiného priva z katastra nehnutelnosti, a to ku ditu ziniku Ziloného préva. Zilozny
veritel' je povinny podat’ pisomni Ziadost o vymaz Zéaloiného priva z katastra nehnutelnosti bez
zbytoéného odkladu po zéniku ZaloZného préva. Ziadost o vymaz Zalo#ného prava z katasita
nehnutelnosti je opravneny podat aj Zilo¥ca, pridom predmetni Ziadost je povinny  doloZif
pisomnym potvrdenim o zéniku Ziloiného priva vystavenym Zélo¥nym veritcfom podl'a bodu (2)
tohto &l4nku ZaloZnej zmluvy.
Zalo¥ca sthlasi s tym, e v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase ziniku  akejkol'vek
Zabezpefene] pohladivky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritelom nezvratnym a
konetnym ddkazom o &ase zéniku a splnenia akéhokoPvek takejto Zabezpetenej pohl'adavky.

“ L
Clanok X.

Zaverefné ustanovenia

Préava a povinnosti z tejto ZéloZnej zmluvy prechédzajfi na I%révneho nastupcu ZiloZeu.

Pre 0dely vylifenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobn¢ podmienky a podmienky splatnosti na ziklade Uverovej zmluvy.

Tato ZaloZnd zmluva sa riadi platnymi a G&nnymi vieobecné zaviznymi pravoymi  predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylu¥ne, Ob&anskym zdkonnikom a zfkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom znenf. .

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto ZéloZnej zmluvy, Zmluyné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokoFvek pravneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylitené v rozsahu, v kiorom by jeho pouZitie mohlo
menit’ (Zasto¢ne alebo Gplne) vyznam alebo uel ktoréhokoPvek ustanovenia tejio Ziloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plat, %e vietky ostainé préva Zaloiného veritefa podla ktoréhokoPvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavajii zachované.

Tito Zaloznd zmluva nadobida platnost diiom podpisu eboma Zmluvnymi stranami, ktory  je
uvedeny v zdvere tejto Zilo’ngj zmluvy a udinnost dfiom nasledujicim pod dni jei zverejnenia v
zmysle ust. § Sa zékona & 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a
doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode informacii) v zneni' neskorich predpisov. Zmluvné,
strany berd na vedomie, Ze Zdloné pravo vznikd a vecnopravne Udinky tejio Zmluvy nastavajii aZ
pravoplatnostou rozhodnutia prisluného okresného tradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
ZaloZnéhio prava k Nehnutel'nostiam v prospech ZaloZného veritela.

Tito ZaloZntd zmluvu moZno menit, doplitat alebo zru¥if vylutne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran, Tato ZéloZnd zmluva sa uzatvdra pisomoe, vyhotovuje sa v $tyroch (4) rovnopisoch, jeden
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rovnopis pre kazdd Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Névch na  vklad
Z4loZného prava do katastra nehnutelnosti podd ZdloZea, resp. ZéloZny veritel za podmienok podla
tejto ZaloZnef zmbuvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto  ZaloZne] zmluvy neplatné, nedfinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, Géinnost’ alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto  Zalo¥nej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytofného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, nedinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, GSinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodirskemu (celu
pévodného ustanovenia neplatného, neddinného alebo  nevykonatelného. Do toho  &asu  platf
zodpovedajiica pravna Gprava Obg&ianskeho zdkonnfka a ostatnych prdvnych predpisov  Slovenskej
republiky. '

Tato ZaloZnd zmluva predstavuje jeding a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmeiu,
pridom ako takd, nahrddza vietky predchddzajice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strén
ohladne vietkych otdzok dotykajucich sa predmetu ZéloZnegj zmluvy.

Vietku kore¥pondenciu (okrem beinych oznameni podla vlastnej Gvahy ZéloZného veritela), kiord
j& adresovand ZaloZcovi, ZéloZny veritel' zasiela postou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla
Zalo¥cu uvedend v zéhlavi Zdlo¥nej zmluvy. Ak Zalo¥ca neprevezme zasiclku 2z  akéhokolvek
dévodu, uloZi ju dorutovate! na polite a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zalo¥ca zasiclku v odberne] lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za defi dorudenia, af ked’ sa ZaloZca o uloZeninedozvedel.

V pripade, ak kore¥pondencia nemusi byt doruSovand ZaloZeovi v listinnej podobe, ZaloZng veritel' ju bude
doruovat do elekironickej schrinky {e-schranky) ,ZéloZcu cez Ustredny  portal verejngj  spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko,sk> oby&ajnym dorugenim prostrednictvom formuléru ,,Vieobecna
agenda - rozhodnutie®. Zésielka (e-sprava) sa povaZuje za dorugent ZaloZcovi v defi bezprostredne nasledujtici

po uloZent e-spravy v jeho e-schranke.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si text tsjto Zéloﬁ‘pcj zmluvy pozorne pretitali, jeho obsahu

porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnii a vdinu vélu, bez akychkolvek omylov, &o
potvrdzujd vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripdjaji.
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V Bratislave dfia coeeveevcviicniiiienne. VLT T L1
ZaloZny veritel: Z4loZea:
Stétn)%‘ond rozvoja byvania Mesto Stara Turd
Ing! Juraj KvetkoyhD. PharmDr. Leopold Barszez, primétor mesta

generdlny riaditel
na zaklade poverenia
Bc. Ing. Veronika Krélik Bozsikové
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