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Zmluva o avere
uzavretd podla § 497 anasl. zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskoriich predpisov (dalej
ako ,,Obchodny zdkonnik®) a v nadvéiznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 1 zakona &. 150/2013 Z. z. o Stitnom
fonde rozvoja byvania v znenf neskorsich predpisov (dalej ako ,,ZoSFRB“ )
(tato zmluva o fivere d'alej ako ,,Zmluva® v prislu§nom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 300/43/2020 : POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami;

VERITELD
Nazov; Statny fond rozveja byvania
Adresa sidla: Lamactska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542
Zastipeny: Ing. Jurajom Kvetkom, PhD.,
generdlnym riaditelom Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: . www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,VeriteP* v prislu$nom gramatickom tvare)

a
-

DLZNIK

Nazov obce/mesta/samospravneho kraja: Mesto Stara Tura

Adresa tradu: UL SNP 1/2 616 01 Stara Tura

ICO: 00312002

osoba konajica v mene DiZnika: PharmDr. Leopold Barszcz, primator mesta

Email: lenka.galbava@staratura.sk

(d'alej ako ,,Dlznik™ v prislu¥nom gramatickom tvare)
(Verite! a Dlznik spoloéne d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana® v prislu$nom
gramatickom tvare)

Clanok L.
Zakladné podmienky Zmluvy
Vyska podpory formou Uveru: 1 431 920,00 EUR
Utel poskytnutia Uveru: Obstaranie ndjomného bytu vystavbou
Kod ficelu: U 613
Urokové sadzba: 1 % p.a. /figkalny rok = 360 dni/
Spbsob vypoétu Groku: 365/360 dni
Lehota splatnosti: 30 rokov odo dila splatnosti 1. (prvej) splatky dveru
Vyska anuitnej splatky: 4 605,62 EUR
Nézov stavby: Prestavba objektu internatu sip. ¢. 377 na bytovy dom,
' Stara Tuara

Miesto stavby: Stara Tura Gen. M. R. Stefanika 377

Adresa Telefén IC0 E-rnall Web

Lamatské cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfri.sk
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Specifikacia stavby: Prestavba objektu stipisné &islo 377 na bytovy dom,
' postavenom na pozemku parcele registra , C/E* parcela &.
618, zapisanom na LV &. 1 v katastralnom uzemi Stard
Tura, potet bytov: 57 (dalej ako »2Budova*)

Stavebné povolenie vydané dita: 16.12.2019

Uradom: Obec Cachtice

Pod ¢&islom: SU-52019/00316/R2019/0911
Pravoplatnost’: 30.12.2019

Okres/kéd okresu, kde sa Vystavba Néajomného bytu realizuje: Trenciansky kraj /300
Stavebny dozor (meno, &islo opravnenia): Ing. Emil Vlado, 07868*10* _
Zabezpedenie Uveru; Zaloiné pravo k Nehnutelnosti a Inej nehnutePnosti
Obstardvacia cena Vystavby Najomného bytu: 2 386 997,22 EUR

Clénok II.
Definicia pojmov

2.1.  Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouZivanych skratkich za udelom lepsej
prehladnosti a zjednoduSenia vzajomnej komunikécie:

Banka - Slovenskd ziru¢nd a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
ICO: 00 682 420.

Uver - poskytnutie §tétnej podpory vo forme tveru na tgel uvedeny v Clanku 1. Zmluvy.

Cerpaci 6det - Gdet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dl¥nik Serpa Uver podla Clanku IIL
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, ato za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento udet vedie
Banka a slaZi vyludne pre &erpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
uétu vykonava Veritel’;

Splatkovy et - et zriadeny Veritelom v Banke, na’ ‘ktory Diznik splaca Uver podla Clanku
VIIL Zmluvy spolotne so vietkym jeho prisluSenstvom, ako aj pripadnymi sankeciami a poplatkami,
ktoré je Dlznik povinny zaplatit Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento et vedie Banka a slazi vyluéne
pre splécanie Uveru spoloéne s jeho prisluSenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu
tohto G¢tu vykonava Veriter'. !

Udet pre tihrady DPH — (et Dlznike, na ktory mé¥e Veritel v zmysle zakona &. 222/2004 7. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a v zmysle podmienok Zmluvy poukéazat vihradu
dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*). Tento et sl vyluéne pre uhradu DPH za G&elom jej
odvedenia Diznikom do tatneho rozpodétu.

Nesplatena &ast’ Uveru - suma pozostavajiica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zaklade Zmluvy , vietkého nesplateného prislugenstva Uveru (predovsetkym zmluvnych tirokov

a irokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokdt, odvodu, penile a ostatnych plneni, na ktoré
m4 Veritel' pravny nérok v zmysle Zmluvy alebo prisluinych pravnych predpisov.

Pracovnik OU - prisluiny pracovnik okresného tiradu v sidle kraja prisluiného podla miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Vystavba Ndjomného bytu - vykon prac vritane dodavok materialu, ktoré st uskuto&fiované na udel
vybudovania Budovy / Nijomného bytu v salade s projektovou dokumentéciou a Stavebnym
povolenim v zmysle Clénku I. Zmluvy, tak, ako boli Veritelom schvalené v Ziadosti o poskytnutie
Uvern a ktorymi sa dosahuje uel podla § 6 odseku 1 pismeno b) bod 1 ZoSFRB.

Zhotovitel- subjekt, ktory na zaklade Veritelom schvélenej Zmluvy o dielo realizuje Vystavbu
Najomného bytu pre Dlznika.

Zmluva o dielo — pravny tkon uzatvoreny medzi  Dl¥nikom ako objednavatelom a
Zhotovitelom, ktorym sa realizuje Vystavba Najomného bytu a na zdklade ktorej a pripadného
rozhodnutia -prislugného Statneho  orgdnu (okresny frad, katastralny odbor) dochadza
k prevodu vlastnickcho prava k Najomnému bytu a cena ktorej je Siastotne alebo uplne hradend na
zéklade finanénych prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy.

Nijomny byt - miestnost’ alebo sibor miestnosti uvedeny v Clanku L. Zmluvy, ktoré st rozhodnutim
stavebného tradu trvalo urdené na byvanie a méZu na tento Gdel sliZif ako samostatné bytové
Jednotky, ktoré sa nachadzaji v Budove, na ktory bola poskytnuta podpora vo forme Uveru a ktory ma
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podéas dohodnutej doby najomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove sa nim myslia vietky
byty.

Budova — bytovy dom/ polyfunkcny dom uvedeny v Clanku I. Zmluvy, v ktorom m4 byt’ postaveny
Néjomny byt. -Budovou sa rozumeji aj, ale niclen, spoloéné Casti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy
vzmysle § 2 zdkona &islo 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov (dalej ako ,.Zakon o vlastnictve bytov™).

Pozemky - pozemok, na ktorom sa nachidza Budova apozemky tvoriace pristup k verejnej
komunikacii.

NehnutePnost - vietky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zaloZného prava , predovietkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.

In4 nehnutePnost’ — je nehnutelnost, ktord nie je Nehnutelnostou a je predmetom zéloZn¢ho prava
v ¢ase pred pravoplatnostou Kolaudaéného rozhodnutia k Budove.

Obstardvacia cena Vy¥stavby Najomného bytu - cena za zhotovenie Vystavby N4jomného bytu
vratane DPH a cena za vypracovanie projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie, ak § 8 zakona
&. 443/2010 Z.z. neustanovuje inak. Cena pozemku a nebytového priestoru sa do obstardvacej ceny
nezapocita.

Neoprdvnene ferpany Uver - Uver poskytnuty Dlznikovi na zéklade Zmluvy v pripadoch, ak Dlznik
nesplilal podmienky na poskytnutie a/alebo Cerpanie Uveru od Veritela v zmysle ZoSFRB alebo ho
Diznik pouZil v rozpore s Gigelom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Trvanie Gverového vztahu — doba od momentu G&innosti Zmluvy do momentu zédniku jednotlivych
zaviizkov Zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy.

Obéiansky zikonnik - zakon &islo 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v znent neskorsu:h predpisov.
Obchodny zékonnik - zédkon &islo 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskor3ich predpisov.
Stavebny zdkon — zékon &. 50/1976 Zb. Stavebny zdkon v znen{ neskorSich predpisov.

Bankova zaruka — zabezpedovaci indtitat v zmysle § 313 Obchodného zdkonnika podla Clanku VII
Zmluvy, na zéklade ktorého banka vyhlasi v zarugnej listine, Ze uspokoji Veritela do vysky jeho
zabezpetenej pohladévky. Hodnota Bankovej zéruky: bude minimalne vo vyske jedennasobku
poskytnutého Uvern. '

Kolauda&né rozhodnutie - rozhodnutie stavebného uradu o povoleni uZivania Budovy / Ndjomneho
bytu,

Vyhlagka 1\’,[DaV Vyhlagka MDaV SR &. 284/2013 Zi;z o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Stitneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutla podpory a o
obsahu Ziadosti v zneni neskor$ich predpisov a ostatnymi, vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

3.1. Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Gprava prév a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a erpani Uveru.

3.2. Na ziklade Ziadosti DlZnika &. 43/2020 zo diia 29.1.2020 overenej Pracovnikom OU
Trendin, Veritel rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavézuje tento Uver pouzit
v Zmluve stanovenym spbsobom, na ucel uréeny v Clanku I. a Clanku V. Zmluvy a splatit’
Uver spolu so zmluvnymi trokmi a inym prlslusenstvom Uvern Veritelovi, ako aj splnit’
d’al¥ic zavizky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlinikov viac, sit tito vo¢i Veritelovi zaviazani spolotne
a nerozdielne ako spoludlZnici za vietky zavdzky vyplyvajice zo Zmluvy alebo v savislosti
s fou.

Clanok IV,
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel’ sa tymto zavéizuje poskytnat’ Dlnikovi Uver v sitlade s ustanoveniami Zo¥FRB vo
vyske

=1 431 920,00 EUR
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a to po splneni vietkych, niZ8ie uvedenych podmienok:

Dlznik je povinny dorudit’ Veritelovi v lehote do 6 mesiacov odo diia ninnosti Zmluvy

nasledovné doklady v zmysle odsekov 7.2. 2 9.10. Zmluvy:

a)  Zalont zmluvu, ktorou sa zriad'uje zdlozné pravo k Inej nehnutelnosti (original),

b)  doklad (original) o poisteni Inej nehnutelnosti vo&i Zivelnym pohromam;

¢} doklad o vinkul4cii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromém v prospech
Veritel'a minimalne vo vy¥ke poskytnutého Uveru;

d)  doklad preukazujiici zaplatenie poistného:

e)  vpripade, ak Veritel' nemdZe ziskat' z technickych dévodov, ktoré nie Sl na strane
Veritel'a, vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona &. 177/2018 7.
z. proti byrokracii; v takom pripade Dlznik predlo#f na zéklade vyzvy Veritela vypis
zlistu vlastnictva (origindl} pouZiteny na privne tkony nie star$i ako 30 dnf
s vyznatenym zdloZnym pravom k Nehnutel'nostiam v prospech Veritel'a.

Veritel' sa zaviizuje, Ze otvori v prospech Dlinfka Cerpaci a Splatkovy adet v lehote 45

kalendarnych dnf po splneni podmienok uvedenych v odseku 4.1.1. Clanku IV. Zmluvy.

O tejto skutognosti bude Veritel' Diznika bezodkladne pisomne informovart’ na adrese uvedenej

v zahlavi Zmluvy.

Veritel’ sa zavizuje poskytntt’ Diinikovi Uver na Cerpaci et bezhotovostnym prevodom.

Dlznik je povinny nakladat s prostriedkami na Cerpacom aéte len v stilade s ustanoveniami

Zmluvy a prisludnych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru Dlznikom sa riadi Clankom VI.

Zmluvy.

Dlznik je povinny dorudit Veritelovi po otvoreni Cerpacicho a Splatkového aétu apo

préavoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia nasledovné doklady v zmysle odsekov 7.3., 7.10. a

9.14. Zmluvy: .

a) Zalozmi zmluvu, ktorou sa zriad'uje zaloZné pravo k Nehnutelnosti (original),

b) Zmluvu o zriadeni vecného bremena .in rem“: ,préavo prechodu a prejazdu® cez
Pristupovii cestu (origindl), ak Pristupova cesta nie je vo viastnictve Diznika.

¢) doklad (originl) o poisteni Budovy vo&i iivehy?’!m pohromém;

d) doklad preukazujici zaplatenie poistného,

¢} doklad o vinkulicii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromém v prospech
Veritela minimalne vo vyske poskytnutého Uvern;

f) v pripade, ak Veritel’ nemdze ziskat' z technickych dévodov, ktoré nie st na strane Veritela,
vypis zinformaéného systému Kkatastra nehnutenosti do 5 pracovnych dnf od zaslania
poziadavky na ziskanje tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zdkona &. 177/2018 Z. 7. proti
byrokracii; vtakom pripade DlZnik predloZi na zaklade vyzvy Veritela vypis z listu
vlastnictva (origindl) pouZitelny na pravne tikony nie star$i ako 30 dni s vyznadenym
zéloZnym pravom k Nehnutelnostiam v prospech Veritel'a.

V pripade alternativneho spésobu zabezpedenia pohPadavky Veritela z Uveru, napriklad

formou Bankovej zaruky je Dlfnik povinny predlozit’ v zmysle odseku 4.1.1 tohto Clanku

Zmluvy namiesto dokladov k zalo¥nému pravu, uvedenych vpism. a) ae) Zmluvu

o poskytnuti Bankovej zéruky, resp. zaruéni listinu na Bankovi zaruku.

Clanok V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za ifelom Vystavby Najomného bytu za podmienok uvedenych v §§ 9a 10
ZoSFRB.

Ulel Zmluvy sa bude realizovat v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi, predovietkym
Z0SFRB, vyhladkou MDaV, Stavebnym zékonom, a v pripade poskytnutia dotacie v silade aj
so zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskor3ich pravnych predpisov.
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5 .Clinok V1.
Cerpanie Uvern

Cerpanie Uveru z Cerpacieho &tu sa uskutodni vzdy na zaklade pisomnej Ziadosti Dlinika
o Serpanic predloZenej prisluinému Pracovnikovi OU. Dlznik berie na vedomie, ¥e Fiadost
o Cerpanie Uveru spolu s prlslusnymi dokumentmi sa nepredklada pr1am0 Veritelovi.

Dlznik v ¥iadosti o cerpame uvedie vy¥ku sumy Uveru, o Cerpanie ktorej Ziada. Vyska sumy
Uveru uvedena v Ziadosti o Cerpanie moZe byt najviac vo vySke, ktord zodpoveda sume faktir
predkladanych spolu so Ziadostou o erpanie v zmysle tohto &lanku Zmluvy. Dlznik je
opravneny poZiadat' o cerpame Uveru jednorazovo alebo postupne na zéklade viacerych
Ziadost! o Serpanie, najviac viak do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV, Zmluvy.
Cerpanie Uvera z Cerpacieho Gitu sa uskutodni vyludne spdsobom uvedenym v tomto &lénku
Zmluvy Spolu s kazdou Ziadosfou o Cerpanie prostriedkov zCerpa01eho uctu je Dlznik
povinny za &elom kontroly faktiry predlozit’ Pracovnikovi OU siipis vykonanych prac alebo
dodavok zapisanych v stavebnom denniku, ako aj iné potrebne a déveryhodné doklady
sivisiace s Vystavbou Néjomného bytu. Faktiru je Dlznik povinny predloZit Pracovnikovi
OU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbytotného odkladu po jej
obdrZani od Zhotovitel'a, minimélne 30 dni pred splatnost’ou faktury V pripade nedodrZania
lehoty podla tohto bodu DIznik zni$a vsetky nésledky spojené s omegkanou Ghradou takejto
faktary. Vetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika ako aj podpisom
a petiatkou prislusného stavebného dozoru. V pripade, ¥e predloZend faktira pozostava
z viacerych stran, kazd4 strana faktiry vrétane priloh faktiry musi byt podpisana Dlznikom a
stavebnym dozorom.

Pokial’ je Dlznik v zmysle § 4 v zmysle zdkona & 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskorich
predpisov (dalej aj len ,,zakon o DPH®) registrovany pre DPH a sadasne ddjde v zmysle § 69
ods. 12 pism. j) zékona oDPH k uplatneniu tuzemského prenosu datiovej povinnosti
z poskytovatel'a zdaniteného plnenia na prijemeu, mdze Diznik v takomto pripade pisomne
Veritel'a poZiadat’ o tthradu DPH na svoj bezny tdet, t.j. na (i¢et pre hrady DPH, a to v{ludne
za UCelom odvedenia DPH do $titneho rozpo&tu a Veritel' je povinny takejto Ziadosti
vyhoviet'. DlZznik je po vy§§ie uvedenej Ghrade po inny postupovat’ v zmysle zdkona o DPH.
Sucastou takejto Ziadosti musi byt’ fotokopia f y, ktorej sa DPH tyka.

Kazda faktira predlozend podPa tohto Clinku Zmluvy musi spliiat vietky naleZitosti
dafiového dokladu podla prisluinych zikonnych predpisov, predovietkym zékona
o uctovnictve, zdkona o DPH a podobne. Faktira musi obsahovat’ predovietkym identifikadné
Gdaje Diznika a Zhotovitel'a, bankové spojenie Zhotovitel'a a formu tthrady bezhotovostnym
prevodom, poradové &islo faktiry, détum zdanitelného plnenia, ddtum vyhotovenia a datum
splatnosti faktiiry, ndzov a miesto Vystavby Najomného bytu, druh prace alebo dodavok
s vyznac¢enim mnozZstva a jednotkovej ceny, uplatneni sadzbu dane v pripade, ak je Zhotovitel’

-platcom DPH, zéklad dane, Vyéku dane acelkovii sumu. Dlznik méZe predloZit' spolu s

kazdou Ziadost'ou o Eerpanie a_] faktiru vystaveni mimo tizemia Slovenskej republiky, krajin
EU aEHP za predpokladu, Ze tato obsahuje vsetky povinné Udaje pozadované prisludnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky aje tradne preloZend do Stdtneho jazyka.
PoZiadavka iradného prekladu sa nevzfahu_]e na faktlry v eskom jazyku.

Faktira podla odseku 6.3 aZ 6.5. tohto Clanku Zmluvy musi byt’ opatrena podpisom DlZnika,
podpisom a pefiatkou prisludného stavebného dozoru. V pripade, Zc¢ predloena faktiira
pozostava z viacerych stran, kazda strana faktiry vratane priloh faktiry musi byt podpisana
Diinikom, stavebnym dozorom. Nesplnenie t}'/chto povinnostl resp. ak faktara nebude
obsahovat’ poZadované skutognosti, Veritel’ nie je povinny do odstranenia nedostatkov plneme
poskytnat’ na prislusny G&et.

V pripade dodrzania vietkych zdkonnych azmluvnych podmlenok Pracovnik OU odsthlast
Dlznikom predloZené podklady podla vyS3ie uvedenych odsekov tohto Clanku  Zmluvy
podpisom a pec1atkou Pracovnika OU kaZdého predlozeného podkladu, vyda sthlas
suvolnenim &erpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady predlozi
bezodkladne Veritel'ovi najneskér 21 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktiry.
Veritel’ skontroluje Pracovnikom OU predlo¥ené podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych
podmienok a v pripade dodrZania vietkych zikonnych a zmluvnych podmienok, nasledne
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schvali Cerpanic prostriedkov Uveru. Veritel' zadle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov
Uvern. V pripade nedodrZania zmluvnych podmienok Veritel' neschvali uvol'nenie Cerpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika oU p1somne oznami DlZnikovi dévod
zamietnutia cerpama Uveru.

Dlinik je opravneny Cerpat’ prostriedky z Cerpacieho tétu sposobom stanovenym vo vysiic
uvedenych odsekoch tohto Clanku Zmluvy vlehote 24 mesiacov odo dita otvorenia
Cerpacieho iidtu, aviak najnesk(")r do 3 mesiacov od pravoplatnosti Kolauda&ného rozhodnutia
k Budove. Veritel mdZe na zéklade p1somnej od&vodnenej Ziadosti DlZnika lehotu na
derpanie Uveru pred1z1t’ otri mesiace, najviac viak na 27 mesiacov odo dia otvorenia
Cerpacieho f&tu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e Uver bude DIinikovi poskytnuty bezhotovostne
formou &erpania prostriedkov Uveru, ktoré buda poukazané prlamo na udet Zhotovitel'a
uvedeny na faktirach, ktoré Dlznik predloZi spolu so Ziadostou o erpanie Uveru. Dlznik
vyhlasuje, #e nemé vyhrady s poskytnutim Uveru spdsobom podFa predchadzajlicej vety
a stthlasi s nim.

Dlznik berie na vedomie, ¥e Uver je poskytnuty z prostriedkov §tatneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok $tatu v silade so zékonom &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $titu v zneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢&. 374/2014 o pohladéavkach Statu
aozmene adoplneni niektorych zikonov, zdkonom &. 523/2004 Z. z. o rozpoétovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskordich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v Zmluve sa
nevyklad4d spbsobom, Ze by to mohlo predstavovat’ alebo mat’ za. nasledok porusenie,
nedodrZanie, obchddzanie alebo iné neplnenie povinnosti, dloh alebo inych naleZitosti
uvedenych predp1sov Veritel'om alebo Bankou

V pripade, Ze v Case pred Cerpanim Uveru v zmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na Ingj
nehnutelnosti iné zéloZné pravo ako zaloZné pravo v prospech Veritel'a podl'a &1, VII, Zmluvy
alebo je na prislunom liste vlastnictve vyznalend plomba, erpanie nie je moZné realizovat’.

B,

~ Clénok VIL
Zabezpecenie Uveru a pristup ku verejnej komunikacii

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeceni pohil’adévky Veritela z Uveru ako aj d’aldich
pohladavok Veritel'a vyplyvajucich zo Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, tak ako je definované
niz¥ie v tomto Clénku Zmluvy. Zabezpedenie pozostiva z dvoch etap, a to pred nadobudnutim
pravoplatnosti Kolaudaného rozhodnutia a po nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudadnébo
rozhodnutia.

Do ¢asu nadobudnutia prévoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia je Dlznik povinny zriadit
a zabezpelit' zapis zdlozného prava do katastra nehnutelnosti v prospech Veritefa na Ind
nehnutelnost, ktorej hodnota je aspori vo vyske 1,3 nasobku poskytovaneho Uveru. ZéloZnou
zmluvou bude zabezpetenid pohladivka z Uveru, ako aj daliie pohPaddvky Veritel'a
vyplyvajicich zo Zmluvy alebo v suvislosti sfiou (vratane pohladavok vzniknutych:
v désledku porusenia Zmluvy alebo odstipenia od Zmluvy alebo iného zéniku Zmluvy, na
ziklade bezddvodného obohatenia MZnika, z titulu naroku na nahradu skody vzoniknutej v
svislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v savislosti s vykonom zalozného prava, na zaklade
alebo v savislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho
vzt'ahu flou zaloZeného, na zéklade posidenia niektorého predchadzajiceho pravneho tkonu
ako odporovatelného pravneho tkonu). V pripade pochybnosti ma Veritel' pravo urdit
predmet zaloZznej zmluvy (d’alej ako. ,,ZaloZna zmluva®). Dlznik nevykona Ziaden tkon
smerujici k zdniku zaloZného prava v zmysle tohto odseku do asu, kym nebude zriadené
zalozné pravo podla odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, % z4loZné
pravo zriadené podla tohto odseku trva do &asu zriadenia zaloZného prava podla odsekun 7.3.
tohto Clanku Zmluvy

Dlinik je povinny v lehote 60 dni odo dila nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného
rozhodnutia, najneskér vsak vlehote 27 mesiacov odo dia otvorenia Cerpacieho
a Splatkového G&tu uzavriet s Veritefom Zalozni zmluvu, predmetom ktorej bude
Nehnutel'nost a zabezpetit’ zapis zaloZného prava do katastra nehnutelnosti.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je Budova v takom Stadiu rozostavanosti, ktoré
umoziiuje, aby bola predmetom Zéloznej zmluvy spoloéne s Inou nehnutelnostou, a Veritel
o to DlZnika poZiada, je'Dlim'k povinny uzavriet’ s Veritelom Zalozni zmluvu a zabezpecit
zapis tohto zalozného prava do katastra nehnutelnosti.

Dlinik je povinny zriadit’ zdloZné pravo podla odsekov 7.2, 7. 3 a 7.4. tohto Clanku tak, aby
zabezpetil Veritel'ovi postavenie prednostného zélozného verltela vzmysle § 151 ma ods. 3
Obéianskeho zdkonnika rozhodujice na uspokojenie pohladavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajticej z tohto Clanku odseku 7.2., 7.3. a 7.4., t. j.
uzavriet’ ZaloZnli zmluvu v akejkol'vek etape zo strany Dlznika, je Veritel opravneny okrem
prava podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy na zdklade Dl#nikom predlozenych dokladov:
Znalecky posudok nie star¥i ako 3 mesiace, Suhlas zastupitelstva Dlznika so zriadenim
zélo¥ného priva kInej nehnutelnosti aNehnutePnosti, vypracovat Zéloznii zmluvu
v potrebnom poéte vyhotoveni. Veritelom podpisané dokumenty nasledne Veritel' zaSle
Dlznikovi na podpis. Original alebo tradne overend képiu navrhu na vklad zaloZného prava s
vyznaenou peciatkou prislu§ného organu (okresny urad, katastralny odbor) a original
Dlznikom podpisane] ZaloZznej zmluvy doruéi Dlinik Veritelovi, a to do 14 dni odo dila
podania ndvrhu na vklad zalozného prava. Vznik zéloZného prava k Inej nehnutelnosti a
Nehnutel'nosti v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zaloZného veritel'a v zmysle §
151 ma ods. 3 Obgianskeho zakonnika preukaZe DiZnik dorudenim v¥pisu z listo vlastnictva
pouZziteného na pravne Gcely k Inej nehnutelnosti a Nehnutelnosti s povolenym vkladom
zaloZného prava v prospech Veritel'a, a to do 14 dni odo dfia vykonania zapisu iba v pripade,
ak Veritel nemdze ziskat z technickych dovodov vypis zinformaéného systému katastra
nehnutelnosti do 5 pracovoych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle
§ 1 ods. 7 zdkona &. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V pripade potreby sa Zmluvné strany
zaviazali poskytnit’ si potrebnii si¢innost’ pre dosiahnutie zriadenia zabezpelenia Uveru
v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Néklady a poplatky siivisiace so zriadenim zabezpeenia Uveru (Zalozné pravo, iné
zabezpetenie Uvern, napr. Bankové zaruka) zn48a v celom rozsahu Diznik. V pripade zmeny
zabezpetenia Uveru (Zalozné privo, Bankova zaruka, ina forma zabezpedenia Uveru) musi
byt zabezpeCenie v minimalne vo Veritel'om poZzadovanej vyike.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpe€ené pohladavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel v zmysle
prisludnych platnych pravnych predpisov opravneny zafat’ vykon zéloZného prava spdsobom
predaja Nehnutelnosti a Inej nehnutenosti na drazbe podPa § 151j a nasl. Oblianskeho
zékonnika (v spojeni so zakonom &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorich predpisov), alebo pravo nalozit s Nehnutelnostou alnou nehnutelnostou
priamym predajom (volnou rukou veritela) spdsobom uvedenym v § 151m ods. 8
Obéianskeho zdkonnika. Dlinik sa zavizuje poskytnif Veritelovi potrebni sOdinnost’ a
zabezpedit, aby aj ini ziloZcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zaloZného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritela,
vyplyvajicich zo Zmluvy.

Pred, poas a po realizacii vykonu zdloZného prava nema Veritel Ziadne zavizky voti
vlastnikom Nehnutel'nosti a Inej nehnutelnosti , tretim osobdm a/alebo uZivatelom bytov
alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v suvislosti
so zaloZenymi nehnutelnostami, pokial’ tieto prava nie st vyslovne uvedené v Zmluve. Najmé
nie je Veritel povinny zabezpeit' tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie, pristredic
alebo iné plnenie.

Okrem zriadenia z4loZného prava k Nehnutel'nosti a Inej nehnutelnosti v zmysle odsekov 7.2.
a73 tohto Clanku Zmluvy je Dlznik povinny v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia (Nehnutel'nost’) a podas Trvania uverového vztahu
zabezpedit prlstup ku verejnej komunikacii cez Pristupovi cestu, ato zriadenim vecného
bremena’ ,,in rem®“: ,pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupovi cestu (dalej ako ,,Vecné
bremeno®), ak Prlstupova cesta nie je vo vlastnictve Diznika.

Verite!’ je opravneny pred otvorenim Cerpacieho Gétu a v priebehu Trvania Gverového vzfahu
prehodnotit’ dostatodnost zabezpetenia pohladavky z Uveru. Dlznik je povinny na Ziadost
Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o d’al§ie nehnutel'nosti s postavenim prednostného zéloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zédkonnika. Nehnutelnosti podla
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predchadzajicej vety je Dlinik povinny poistit’ pre pripad Zivelnej udalosti a zarovefi zriadit’
vinkuldciu poistného plnenia v prospech Veritela. Hodnota zabezpedenej pohl'adivky Veritela
bude minimalne vo vyske 1,3 ndsobku poskytnutého Uveru, ato podas celej doby Trvania
iverového vztahu zaloZeného Zmluvou. Pripadne je DlZnik povinny nahradit’ zabezpedenie
Bankovou zérukou, ato vlehote urfenej Veritefom. V pripade, ak Dlinik takejto vyzve
Veritela nevyhovie, Veritel ma pravo postupovat’ podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.
V &ase od vyzvy Veritela na doplnenie predmetu zélohu alebo na zmenu zabezpeéenia do jeho
riadneho a tipIného doplnenia sa Veritel' nemdZe dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek
jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat VeritePovi v Lehote splatnosti Uver, spoloCne  so
zmluvnymi Grokmi pravidelnymi mesadnymi splitkami vo vyske uvedenej v Clanku L
Zmluvy na Splatkovy G&et (anuitné splatky). Anuitna splatka Uveru podla Zmluvy musi byt
pripisand na Splatkovy udet najneskdr k 15. ditu v prislunom kalendarnom mesiaci.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na (ely spldcania a tirodenia Uveru sa Uver povauje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacieho Gdtu, ked’7e tymto ditom st prostriedky
alokované na Cerpacom ucte vyhradene pre Dlznika. Prva splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskdr k 15. diiu v mesiaci nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpac1 ulet; ustanovenie bodu 8.1. tym nie je dotknuté. Dlinfk berie na
vedomie, e Grodenie Uveru zadina difom otvorenia Cerpacieho Gétu v Banke, a to bez ohladu
na rozsah Serpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver bude trodeny
tirokovou sadzbou uvedenou v Clanku I Zmluvy spésobom uvedenym v Clanku L Zmluvy
(zmluvny 0rok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek platBa Dlznika bude najprv zapo&itana na Ghradu
zmluvnej pokuty a inych sankcii, ak na ne Veritelovi vznikne nérok v zmysle Zmluvy, potom
na uroky z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy na dhradu penéle,
ak na ne Veritelovi vznikne ndrok v zmysle Zmlyvy, na Ghradu odvodu, ak nail Veritelovi
vznikne ndrok v zmysle Zmluvy a az po uhradeni tychto sim bude zostavajica &ast’ platby
priradena na tihradu anuitnej splatky, teda na zmiuvné uroky a ndsledne na istinu alebo, ak
bude vyhlasena predéasna splatnost’ celého zostatku Uveru, na Ghradu zmluvnych darokov
a nasledne istiny. Ak bude Dl#nik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim
vykonanéd (hrada sa bude povaZovat' v prvom rade za uhradu tej splitky, resp. splatok,
s ktorgmi bude Dlznik najdlhdie v omeskani. Povinnost' zaplatenia anuitnej splatky, trokov
z omeskania a inych sankcif tym ostava nedotknuta.

V pripade, Ze Dlznik preukaze dodasni neschopnost’ a nemo¥nost’ splicat’ Uver, a pisomne
poZiada Veritela o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalendéri, moze
Veritel’ uzavriet’ s Dlznikom dohodu o splatkovom kalendéri, pripadne méZe povolif odklad
splacania Uveru v stlade s § 7 zakona & 374/2014 Z. z. o pohladévkach tatu a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok zdvizku Dlmika a jeho vysku Veritel” oznami
Dlznikovi pisomne po riadnom a véasnom uhraden{ predposlednej splatky Uveru zo strany
DlZnika, tak aby bola uhraden4 v stilade s odsekom 8.1 tohto Cléanku Zmluvy

V pripade omegkania s thradou splatky Uveru, resp. jej Sasti, je Dlznik povinny zaplatit
Veritel'ovi uroky z omeSkania vo vySke 9 % ro€ne zo sumy, s ktorou je Dlznik v omeskani.
Dlinik je povinny splacat’ Uver v anuitnych splatkach, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt niZ¥ia, ako je vyska mesagnej splatky uvedena v Clanku I Zmluvy
alebo vySka zmenensj mesadnej anvitnej splatky, ak doSlo k jej zmene na zaklade oznamenia
Veritel'a v sulade so Zmluvou (dalej ako ,Riadne splatky”). Dlintk nie je opravmeny
v jednotlivych mesiacoch spléacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesagna vy8ka v (hrne
prosahuje vySku Riadnych splatok (dalej ako ,,Mimoriadne splatky), ak v Clanku XIIL.
Zmluvy nie je dohodnuté inak. Pre vylidenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany
vyslovne dohodli, Ze (hrada vopred niekolkych Riadnych splatok splatnych v budficnosti (tzv.
predplatenie” Riadnych splatok) nie je moZna.
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Splatka Uveru alebo in4 suma zaplatend DlZznikom v zmysle Zmluvy sa povaZuje za uhradent
az okamihom jej pripfsania na Splatkovy acet.

Clanok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhlasema Dlinika

Dlinik je povinny okrem v§eobecn)’fch zékonnych povinnosti pri realizacii Vystavby
Ngjomného bytu, ako aj po jej zreahzovam plnit” vo&i Veritefovi predovietkym tiefo
povinnosti:

a)  pouzit Uver vyluéne na stanoveny aSel;

b)  dodrzat podmienky, za ktorych bol Uver Dlznikovi poskytnuty;

¢)  vykonat realiziciu Vystavby Najomného bytu v sllade s pravoplainym stavebnym
povolenim, predlofenou projektovou  dokumenticiou, Veritel'om schvalenym
rozpociom;

d)  dodr¥at technické podmienky Vystavby Néjomného bytu podl’a § 10 ZoSFRB, najma
maximélnu podlahovi plochu Najomného bytu podl'a § 10 ods. 1 ZoSFRB a priemernii
podlahova plochu Néajomného bytu a obstaravacie naklady Vystavby Néjomného bytu
prepocltane na m? podlahovej plochy Najomného bytu podla § 10 ods. 12 ZoSFRB.

DlZnik je povinny z poskytnutych prostriedkov Uvern hradit’ len tie dasti Vystavby

Néjomného bytu (préce, materidly, tovary asluzby), ktoré si  obsiahnuté

vo VeriteFom schvilenom rozpoSte avzmluve odiclo (pripadne inom Veritelom

odstihlasenom pravnom titule) a ktoré sa jednotlivo pre dany el uvedené v ZoSFRB; a ktoré
su sGéasne skutodne vykona_ne a dodang. Préce, materidly, tovary a sluzby zaplatene Dlznikom
pred poskytnutlm Uveru nemé#u byt financované prostrednictvom Uveru.

Dlznik je povinny:

- zabezpetit' si odborny dozor investora formou stavebného dozoru, , resp. pisomne poZiadat’

Veritel'a o odstthlasenie zmeny stavebného dozoru a preukazat’ tiito zmenu;
- zabezpedit' si Zhotovitela v sulade so Stavebnym povolenim, resp. pisomne poZiadat
Veritel'a o odstihlasenie zmeny Zhotovitela spitiajiiceho a preukazat’ tato zmenu.

Dlznik je povinny umoZnit’ Veritelovi alebo nim poverenc; osobe kontrolu Vystavby

Nijomného bytu a Nehnutelnosti v stilade so ZoS RB

- potas realizicie Vystavby Ndjomného bytu, ako aj

- po nadobudnutf pravoplatnosti KolaudaZného rozhodnutia,

- poéas Trvania averového vzt'ahu.

Rovnako je Dl#nik po Kolauda¢nom rozhodnuti povinny umoznit Veritefovi alebo nim

poverenej osobe kontrolu dodrZiavania Gidelu Néjomného bytu poas Trvania averoveho

vztahu.

Dl#nik je povinny realizovat Vystavbu N4jomného bytu v lehote 24 mesiacov od otvorenia

Cerpaciecho étu. V prlpadoch hodnych osobitného zretela moZe Veritel na zaklade

predchadzajicej pisomnej Ziadosti tito lehotu prediZit. Dlznik je povinny v uvedenej lehote

zabezpelit pravoplatne Kolaudaéné rozhodnutie, ktorého s(ilasfou bude odsihlasenie
indtalécie a uzivania dodatodne navrhnutych rekuperadnych jednotiek v rdmci jednotlivych
bytov. Dlinik je dalgj povinny zabezpedit overend képiu komplexného energetického
certifikatu, ktory tvorf sidast Kolauda&ného rozhodnutia. Overent képiu pravoplatného

Kolandagného rozhodnutia a komplexny energeticky certifikdt, ktory tvori saast

Kolaudaéného rozhodnutia je Dl#nik povinny dorudit na vlastné ndklady Veritelovi

a prislu§nému  Pracovnikovi OU, ato do 14 pracovnych dni odo dila nadobudnutia

pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia.

Dlnik sa zavdzuje, ¥e podas Trvania Gverového vztahu nezriadi k Inej nehnutePnosti a

Nehnutelnosti alebo ich Castiam dalie zaloZné pravo alebo iné vecné pravo (predkupné

pravo, vecné bremeno) alebo ich nezataZi zavizkovym pravom (okrem nédjomnej zmluvy

podla odseku 9.13. Clénku TX. Zmluvy).

Vietky zmeny tykajoce sa DlZnika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splécat’ (predovietkym

nitend sprava a ozdravny rezim), Nehnutelnosti (zmeny stvisiace s Budovou alebo

Najomnym bytom a pod.) je Dl#nik povinny vopred oznamit Veritelovi. V pripade vysSic
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uvedenej zmeny pred Kolaudaénym rozhodnutim je Dlinik povinny poZiadat Veritela
o stihlas so zmenou prostrednictvom Pracovnika OU.

9.8. Dlznik nie je opravneny postipit, previest alebo zalozit akékol'vek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajiice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretin osobu bez
predchéadzajicebo pisomného suhlasu Veritel'a, V pripade akejkol'vek zmeny v osobe DlZnika
je Dlznik povinny zabezpedit', aby sa prava a povinnosti vyplyvajlice zo Zmluvy vztahovali
v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika.

9.9. Dlinik je povinny vopred pisomne poziadat Veritela do pravoplatnosti Kolauda¢ného
rozhodnutia prostrednictvom Pracovnika OU o sahlas s kazdou zmenou, ktord by sa mala
tykat’ najmi ale nielen Vystavby Najomného bytu a schvalendého rozpodtu ceny Néjomného
bytu. V pripade vy$3ie uvedenej zmeny po pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia je Dlznik
povinny poziadat’ o stihlas so zmenou priamo Veritel’a.

9.10. Dlznik je povinny dorudit Veritelovi pred otvorenim Cerpacicho a Splatkového tdtu
najneskor v lehote do 6 mesiacov odo dila G€innosti Zmluvy tieto doklady:

a}  ZaloZzna zmluvu, ktorou sa zriad'uje zaloZzné pravo k Inej nehnutelnosti (original),

b)  doklad (original) o poisteni Inej nehnutel'nosti voci Zivelnym pohromém;

¢)  doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimélne vo vySke poskytauté¢ho Uveru;

d)  doklad preukaznjiici zaplatenie poistného,

e)  vpripade, ak Veritel nembZe ziskat ztechnickych dévodov, ktoré nie si na strane
Veritel'a, vypis z informadného systému katastra nehowtelnostf do 5 pracovnych dnf od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona €. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Dlznik predlozi na zdklade vyzvy Veritela vypis
z listu vlastnictva (original) pouZitelny na pravne ikony nie starsi ako 30 dni
s vyznadenym zaloZznym pravom k Nehnutelnostiam v prospech Veritel’a.

9.11. Dlznik sa zavizuje, ze podas Trvania iverového vztahu Najomny byt nepreda, neprevedie
alebo inak nescudzi alebo inak s nim nenaloZi, asto,ani jednotlivo, ani s Budovou.

9.12. Dlinik sa zavéizuje zachovat ndjomny charakter Najomného bytu.

9.13. Nijomné a iné zmluvy s uzivatelmi Najomného bytu uzavrie DlZnik na zdklade vlastnych
kritérii a podmienok, respektujic pritom prislu$né privne predpisy, a v pripade poskytnutia
dotacie aj § 22 zdkona &. 443/2010 Z. z. o doté&iéch na rozvoj byvania a socidlnom byvani
v zneni neskor§ich pravnych predpisov. Dlznik sa zavdzuje, Ze na 0cely prijimania ngjomného
zriadi  osobitny Gdet v lubovolne] banke pdsobiacej vramci Slovenskej republiky
s vinkuldciou prostriedkov na G¥te vo vy¥ke 3-nasobku anuitnej splatky Uvern v prospech
Veritel'a. Thto skutonost’ je DlZnik povinny Veritelovi preukazat’ v lehote 6 mesiacov od
tiplného vy&erpania Uveru podla Clanku VI. Zmluvy. _

9.14. Dl#nik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia
uzavriet poistnil zmluvu vodi Zivelnym pohromdm. Dlznik je povinny vinkulovat poistné
plnenie v prospech Veritela najmenej vo vyske poskytnutého Uvern. Budova musi byt
poistena po celi dobu trvania Gverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je $koda
vy&§ia ako 3.300,-- € je Dlinik povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Veritel'a.
Zénik poistnej zmluvy podas trvania Gverového vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez
stthlasu Veritel'a sa povaZujii za zdvané poruSenie zmluvy. Rovnaka povinnost sa vztahuje
na poistenie Inej nehnutelnosti.

9.15. Dlznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zaviizkov, a ze
neexistuji Ziadne skryté zévizky, ktoré nie si obsiahnuté alebo viditelné v Gdtovnictve
DlZnika, nemi Ziadne zavidzky vodi dafiovému tradu, colnému dradu, Socidlnej poistovni,
zdravotne] poist'ovni, Gradu prace, socialnych veci a rodiny, ani inym verejnym institlicidm,
uradom alebo organizaciam a organom vergjoej spravy.

9.16. Dlznik -tymto vyhlasuje a zarufuje sa, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajlcich nepredstavuje Ziadne poruenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Dlinika. Dlznik d'alej vyhlasuje, Ze ziskal vSetky stihlasy a povolenia a splnil vsetky
podmienky ktoré s nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

9.17. Dlinik tymto vyhlasuje, e vietky doklady a informécie, &i uZ ustne alebo pisomné, ktoré boli
poskytnuté Dlznikom Veritel'ovi ako siast’ dokumentacie pri podani Ziadosti o poskytnutie
Uveru ako aj pri uzavreti Zmluvy s6 iploe, pravdivé a nezavadzajtice.
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9.18. 'V pripade, Ze Veritel zrealizuje ¢erpanie Uveru podFa odseku 6.4. Zmluvy je Dlznik povinny
Veritelovi predlozit’ ku kaZdému takto zrealizovanému Cerpaniu nasledovné doklady:
a) dafiové priznanie k DPH za obdobie, kedy vznikla Dlznikovi povinnost’ uplatnit’ DPH,
ktord Veritel uhradil DIZnikovi na jeho uéet v pripade Cerpania uveru podla odseku 6.4.
Zmluvy;
b) kontrolny vykaz kdatiovému priznaniu k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku
Zmluvy;
¢) vypis z banky, pripadne pisomné potvrdenie z banky o zrealizovani thrady DPH v zmysle
dafiového priznania k DPH uvedeného v pism. a} tohto odseku Zmluvy.
DlZnik je povinny dorudit’ Veritel'ovi vietky vysSie uvedené doklady v pism. a), b) a c) tohto
odseku Zmluvy bezodkladne, najneskér vsak do 21 dni od podania datiového priznania
k DPH.
9.19. Dlnik je povinny podas celej doby Trvania Gverového vztahu nakladat’ so svojim majetkom
tak, aby u neho nenastala niitena sprava alebo ozdravny rezim, ani exekdcia.
9.20. Dlznik vyhilasuje a zaruCuje sa, Ze nie je O¢astnikom Ziadneho sidneho, sprdvneho alebo iného
sporu alebo konania.
9.21. Zmluvné strany sa dohodli, ze Dlznik je povinny na pisomnt vyzvu Veritel'a kedykol'vek,
najneskdr do 7 pracovnych dni odo dita dorudenia vyzvy, predloZit’ Veritelovi vo Veritelom
akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poZiada.

Clanok X.
Dorufovanie

10.1. Vsetku kore$pondenciu (okrem beZnych oznamen{ podl'a viastnej Givahy Veritel'a a upomienck
na Ghradu omegkanych anuitnych splatok), ktord je adresovana Dlznikovi, Veritel' zasicla
postou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla DlZnika uvedent v zdhlavi Zmluvy. Ak
Dlinik neprevezme zésielku z akéhokol'vek dévodu, uloZi ju doru€ovatel’ na poste a adresata
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si DlZaik zasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defl odbernej lehoty za defi dorudenia, aj ked’ sa Dlznik
o uloZeni nedozvedel.

10.2. V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt doruéovagné Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel ju
bude dorudovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portél verejnej
spravy www.slovensko.sk oby&ajnym dorudenim prostrednictvom formulére ,,Vieobecna
agenda — rozhodnutie”. Zasielka (e-sprava) sa povaZuje za doruent Dlznikovi v deii
bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

10.3. Veritel zabezpedi doruovanie informécif o Serpani a splacani Uveru a to vratane splatkového
kalendéra na celé obdobie splatnosti Uveru prostrednictvom internetového portalu vypisov
Veritela, ku ktorému Dlznikovi Veritel' zaSle pristupové opravnenia spolu s Oznamenim
o otvoreni Cerpacieho a Splatkového Gétu, ak uz ncbol DlZnikovi oznimeny. Internetovy
portal vypisov Veritela je Dlznfkom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritela:

Clanok XI.
Sankeie

11.1. Ak podas Trvania Gverového vzt'ahu nastane skutodnost’, ktord by mala alebo mohla mat za
nasledok podstatnii zmenu podmienck, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré modzu
podl'a postadenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zaviizkov Dlznika voci Veritel'ovi (tymto sa
rozumie podstatné poruenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismenach tohto
¢lanku), najméi ale nielen ak:

a)  Di#nik porusi minimélne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povaZuju za
nepodstatné porusenie zmluvnych povinnosti;

b)  Dlznik neubradi minimélne 3 anuitné splatky Uveru;

¢) Dlinik neumozni alebo stazi Veritefovi vykonat kontrolu dodrZiavania udelu
poskytnutia Uveru a dodr¥iavania najomného charakteru Ndjomného bytu poverenymi
osobami podla ods. 9.4. Clanku IX. Zmluvy;
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d)  Veritel' zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falfovanych
fidajov zo strany Dlnika, ktoré boli siéastou dokumentécie o poskytnutie Uveru, a to
predovietkym dokladov o prijmoch Dlinika, projektovej dokumenticie a stavebného
povolenia a pod.; '

¢) Dlinik nepredloi doklady podPa odseku 7.10. Clanku VII. Zmluvy alebo doklady
preukazujfice Z4loZné pravo podla Clanku VII. Zmluvy alebo podas Trvania Giverového
vzfahu déjde k zéniku Zalozného prava v zmysle Clanku VIL Zmluvy, porusi ind
povinnost podla Clanku VII. Zmluvy, najmi nedoplni predmet zilohu o daldie
nehnutelnosti; nezriadi Bankov(i zaruku, nezriadi zaloZné pravo k Inej nehnutelnosti
alebo Nehnutefnosti; nezriadi zdloZzné pravo v prospech Veritela s postavenim
prednostného ziloZzného veritel'a; prevedie Nehnutel'nost’ alebo jej ¢ast’ na tretiu osobu;
v prospech tretej osoby zriadi dalfie zaloZné pravo klInej nchnutelnosti alebo
Nehnutel'nosti bez predchadzajiceho pisomného siihlasu Veritela;

1§ DIlZnik porudf technické podmienky Vystavby Najomného bytu podla odseku 9.1. alebo
podmienky odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy, najmi neoznémi a/alebo nedoloX
Veritel'ovi zmenu Zhotovitel'a alebo stavebného dozoru;

g)  DlZnik opakovane (tj. minimalne dvakrat) porusi platobnu disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie iného peniazného zavizku ako zavizku platenia anuitnej splatky;

h)  DInik alebo osoba, ktora poskytla zabezpe&enie Uveru, porusf povinnost’ vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s VeriteTom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajucu zo
zévizku zabezpedujliceho pohladavku Banky vo&i Dlznikovi na zéklade Zmluvy;

i) Veritel zisti skutodnosti, ktoré mézu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorSenie financnej situacie DlZnika, nfitend sprava alebo ozdravny reZim,
exekncia); . |

i) DiZnik neoznamil Veritel'ovi v &ase pred alebo po uvzavreti Zmluvy skutoénosti, ktoré i
by mohli mat’ za nésledok zvy3enie miery rizika navratnosti Uvern, alebo Veritelovi
poskytol nepravdlve skreslené alebo netiplné informécie;

k)  Dlinik nepouzije finandné prostriedky Uveru na stanoveny tdel Uveru resp. porudi
podmienky odseku 9.2. Clanku IX. Zmiuvy;

D ddjde k zmene pravnej alebo faktickej kontréoly nad Dlznikom v ddsledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

m) dojde kakejkol'vek skutodnosti znemoZiujicej, obmedzujiicej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru afalebo jeho prisluSenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajicich zo
Zmluvy alebo jej porusenia;

n)  Dlznik porusf akikolvek povinnost v zmysle odsekov 7.10. alebo 7.11. Clanku VII.
Zmluvy;

0o}  Dlénik porudi akdkol'vek povinnost v zmysle odseku 9.5. alebo 9.6. Clanku IX.
Zmluvy;

p)  Dlinik prevedie Ndjomny byt na tretiu osobu alebo inym spdsobom porusi povinnost’ j
Vyplyva_]ucu z odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy alebo nedodri povinnost’ zachovania ‘
najomného charakteru Najomného bytu v zmysle odseku 9.12. Clankn X1I. Zmluvy;

q)  nezriadi poistnG zmluvu v zmysle odseku 9.10. alebo 9.14. Clanku IX. Zmluvy;

r)  nezabezpefi rozsah vinkulacie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle
odseku 9.10. alebo 9.14. Clanku IX. Zmluvy;

$) nedoplni zabezpeenic Uveru potas Trvania Gverového vzfahu na zdklade Vyzvy
veritel'a;

t) DIznik porudi akékol'vek povinnost’ v zmysle odseku 9.7., 9.8., 9.9. Clanku IX. Zmluvy;

u)  Dlik porudi podmienky najomnej zmluvy v zmysle 9.13. Clanku IX. Zmluvy,

v)  Dlznik porusi akékolvek podmienky v zmysle 9.18., 9.20. alebo 9.21. Clanku IX.
Zmluvy,
mbZe Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.

11.2.  V pripade, ak d&jde zo strany Dlznika k porueniu povinnosti podl'a predchadzajiceho odseku
tohto Clanku, Veritel' ma préavo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujiicich sankcii:

a) vyhlasit’ bez ohlPadu na dohodnutd Lehotu splatnosti Uveru Nesplatenti &ast Uveru ‘
vygisleni ku difu uvedenému vo vyhlaseni za splatni (Predasna splatnost Uveru),
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priom Dlznik je povinny tito Nesplatend Cast’ Uveru uhradit do 60 dni odo dila
dorudenia tohto vyhlasenia, '
b)  pozadovat dalsie zabezpetenic Uveru;
¢)  obmedzit alebo Giplne zastavit’ Cerpanie Uveru;
d)  odstipit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat’;
e)  vykonat (uplatnit) vietky zabezpeCovacie prostriedky k Uveru alebo nicktoré z nich
podl'a vlastnej vol'by Veritel'a,
f)  pozadovat zaplatenie sankcii podla Clanku XII. Zmluvy.
Pri odstapeni od Zmluvy alebo inom predéasnom ukon&eni Zmluvy z akéhokol'vek dbvodu je
Dlmik povinny uhradit Veritelovi do 60 dni od odstipenia celi Veritelom uréeni aktudlnu
Nesplatenti Zast’ Uveru, Groky z ometkania, zmluvnii pokutu, penéle, odvody, pripadné iné
zéviizky, pokial’ Veritel’ neuri inak. Ak to odévodiiuja eckonomické pomery DlZnika, Dlinik
méb¥e poiadat Veritela v tejto lehote o uzatvorenie Dohody o splateni dlhu (Splatkovy
kalendar) na aktuélnu Nesplaten Cast’ Uveru, zmluvnd pokutu, penale, odvody, pripadne iné
zéviizky, ktoré ma vo&i Veritel'ovi po predéasnom ukonéenf Zmluvy. _
Dlznik je povinny jednorazovo vratit Veritel'ovi Neopravnene Cerpany iver, resp. jeho Cast, a
to v lehote 15 dnf odo diia, kedy mu bude dorudena vyzva Veritel'a na jednorazové vratenie.
V pripade, ak mé Dlznik s Veritel'om uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti/podpory, na zaklade
ktorych Veritel' poskytol Dlznikovi finandné plnenie (Gver) a DlZnik porusi ustanovenia
Zmluvy, Veritel' ma pravo odstupit’ od victkych zmlav, ktoré uzavrel s Dlznikom.

Clanok XI1.
Zmluvna pokuta, sankeie a poplatky

Dlznik mé¥e poziadaf o predéasné ukon&enie Zmluvy bez erpania akejkolvek Sasti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy tlet, aviak nezatal erpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je viak Dlinik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- €. Po vykonani tejto Ghrady mu bude oznimené
ukondenie Zmluvy.

V pripade poruienia povinnosti Diznika zabezpelit poistenie Budovy a/alebo Inej
nehnutelnosti, vinkulacin poistného ploenia podfa odseku 9.10. alebo 9.14. Clanku IX.
Zmtuvy je Veritel opravneny Ziadat’ od DlZnika zmluvna pokutu vo vyske 150,- €. Tym nie

je dotknuty nérok Veritel'a na néhradu $kody. Dlznik vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty

povaZuje za primerant.

Veritel’ je opravneny ¥iadat od DlZnika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov porudenia ostatngch zmluvnych podmienok uvedenych v
odsekoch 9.1., 9.4. 2 9.13. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.1. pism. b) a 11.3. Clanku XI.
Zmluvy, a to za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty nérok Veritela na
néhradu Skody, vratane ¥kody prevySujiucej zmluvni pokutu. DlZnik vyhlasue, Ze vysku
zmluvnej pokuty povaZuje za primerant.

Za nedodrZanie terminu dokonéenia Vystavby Najomného bytu sa Dlznikovi uklada odvod vo
vyske 1 % zo sumy poskytnutého Uveru za kazdych aj zadatych 12 mesiacov, o ktoré sa

prediZi termin dokongenia Vystavby Ndjomného. bytu; odvod sa neuloZzi DlZnikovi, u ktorého

dodlo k nedodrfaniu terminu dokondenia Vystavby Najomného bytu, v désledku ddovodov
hodnych osobitného zretel'a. Ak Dlznik nedokon&i Vystavbu Ndjomného bytu ani v termine
piatich rokov od dohodnutého terminu, je povinny vratit’ Nesplatend Cast Uveru a penéle vo
vyike 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zadaty defi omeskania s Ghradou Nesplatenc; Casti
Uveru do dita odvedenia finan&nych prostriedkov.

Za nedodryanie podmienky na zriadenie zdlozného prava k Nehnutelnosti alebo kInej
nehnutelnosti je Dlznik povinny vratit’ Nesplatent &ast’ Uveru a penale vo vyske 0,02 % z
tejto sumy za kaZdy aj zaSaty defi omedkania s Ghradou Nesplatenej Casti Uveru do diia
odvedenia finanénych prostriedkov.

Povinnost, s porufenim ktorej vzniko!l narok na zmluvnii pokutu dohodnutd v Zmiuve alebo
nihradu $kody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo néhrady Skody nezanika.
Zmluvnd pokuta je splatnd v lehote uréenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.
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Clanok XIIL
Predéasné splatenie zostatku Uveru alebo jeho &asti

Dlznik méZe predSasne splatit’ zostatok Uveru alebo jeho Sast’ najskor po uplynuti 30 rokov od
nadobudnutia prévoplatnosti Kolandainého rozhodnutia. Na zaklade pisomnej Ziadosti
Diznika mu Veritel' oznémi celkovi vysku zostatku Nesplatenej Sasti Uveru, spolo&ne s pevne
stanovenym terminom, do ktorého je povinny Dlznik Nesplatent &ast Uveru uhradit. Ak
DIznik Nesplatent &ast Uveru v lehote urenej Veritelom neuhradi, bude jeho Ziadost’
zamietnuta a bude méoct splatit’ zostatok Uveru alebo Jeho &ast’ predéasne len na zaklade novej
pisomnej Ziadosti a so sohlasom Veritel’a. '

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platmd dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a 6idinng diiom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmlay vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a odseku 1 Obgianskeho zékonnika v nadviznosti na § S5a
odseky 1 a6 zikona & 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informdécii) v zneni neskorsich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim Gverového vzi'ahu.
Zmluva je vyhotovend vtroch (3)vyhotoveniach, zktorych Veritel obdr¥i dve (2)
vyhotovenia, a DiZnik jedno (1) vyhotovenie.
Zmluvn je moZné menit len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnt stast
Zmluvy ash podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevzt'ahuje na zmenu tykajicu sa odkladu splétok poskytnutého Uveru,
zmeny stavebného dozoru, zmeny stavebného povolenia a v pripade nevy&erpania Uveru.
Zmluva predstavuje Uplni dohodu Zmluynych strén tykajlicu sa jej predmetu. Vedlajie Gistne
dojednania neexistujii.
Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuZitia urditého zmluvného ‘alebo zdkonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stivisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v Zmluve sliZia iba k ulahdeniu orientcie a nemajt vplyv na jej vyklad.
Dlznik tymto vyhlasuje, ¥¢ v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika sa predlZzuje premléacia
doba prav voci D2nikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ za&ala po prvy raz plynif.
Préva a povinnosti Zmluvnych strén sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zAviznymi pravnymi predpismi, a to najméi Obchodnym zdkonnikom, zikonom &. 278/1993
Z. z. osprave majetku $titu v zneni neskorich predpisov, zdkonom &. 374/2014 Z. z.
o pohl'adévkach Statu a zmene a doplneni nicktorych zékonov a zikonom & 523/2004 Z. z.,
o rozpottovych pravidlach verejnej spravy, zakonom &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania ao socidlnom byvani, Vyhli¥kou MDaV a ostatnymi, vieobecne zdviiznymi
pravnymi predpismi. ‘
Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stanti neplatnymi, nea&innymi alebo nevymahatel'nymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budi
zodpovedat’ obsahu neplatnych, net&innych alebo nevymahatenych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vieobecnd Gprava, tak ako je upravend vo vieobecne
zaviznych pravnych predpisoch.

Zmluvné strany sa dohodli, %¢ pripadné spory vyplyvajlice zo Zmluvy budi riedit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude uspe$né, rozhodne spor prislugny siid Slovenskej
republiky.
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14.11. Zmiuvné strany vyhlasujﬁ, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, 7e
.obsah Zmluvy zodpoved4 ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, diia..... 0 5‘03]‘020 A% i(&(x&{@u, ........... dila W\ﬁw@
Veritel : Dlmik :
........................................... S T
Ing. Juraj K ve tk o, PhD. PharmDr. Leo ‘ild arsz
5 generalny riaditel’ - primator. mesta
Statneho fondu rozvoja byvania pediatka a podpis
petiatka a podpis’ overenie podpisu dlZnika
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