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Zmluva o dvere
uzavretd podl'a § 497 anasl. zdkona & 513/1991 Zb, Obchodny zékonnik v zneni neskorgich predpisov (d'alej
ako ,,Obchodny zikonnik™) a v nadviiznosti na § 6 ods. I pfsm. b) bod 1 zdkona &. 150/2013 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,ZoSFRB“)
(tato zmluva o tivere d’alej ako ,,Zmluva“ v prislu¥nom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 300/3/2020 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITED
Nazov: étﬁtny fond rozvoja b¥vania
Adresa sidla: Lamaéské cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
Zastipeny: Ing. Jurajom Kvetkom, PhD.,
generilnym riaditeFom Statneho fondu rozvoja byvama
Webové sidlo: ) www.sfrb.sk

(dalej ako ,,Veritel* v prisluSnom gramatickom tvare)

a
DLZNIK .

Nézov obce/mesta/samospravncho kraja:  Mesto Stara Tura

Avdresa aradu: UL SNP 1/2 916 01 Stard Tura

ICO: 00312002 X

osoba konajuca v mene Dlznika: PharmDr. Leopold Barszcz, primitor mesta

Email: lenka.galbava@staratura.sk

(d’alej ako ,,DlZnik™ v prisluinom gramatickom tvare)

(Veritel' a Dlznik spolotne dalej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana® v prisluinom
gramatickom tvare)

Clanok L.

ZAkladné podmienky Zmluvy
Vyska podpory formou Uveru: 56 130,00 EUR
Utel poskytnutia Uveru: Obstaranie njjomného bytu vystavbou
Kéd tdelu: U 613
Urokova sadzba: 1 % p.a. /fikalny rok =360 dni/
Spbsob vypodtu tiroku: 365/360 dni
Lehota splatnosti: 30 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky uveru

Vyska anuitnej splatky:
Nazov stavby:

180,54 EUR
Prestavba 1. NP a 2, NP objektu Technotur sap. & 380
na bytové jednotky, Stard Tura

Miesto stavby: Stara Turd Gen. M. R. Stefanika 380
Adresa : Telefdn ' [wa] E-mail Web
Lamatska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrh.sk
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Specifikacia stavby: Stavba, ktora ma byt postavena na pozemku parcele
registra ,,C/E* parcela €. 626/2, zapisanom na LV &. 1 v
katastralnom Gzemi Stara Tura, polet bytov: 24
(d’alej ako ,,Budova™)

Stavebné povolenie vydané dfia: 1.10.2019

Uradom: Obec Cachtice

Pod &islom: SU-52019/00229/R2019/0612
Pravoplatnost’: 2.11.2019.

Okres/kod okresu, kde sa Vystavba Najomného bytu realizuje: Tren€iansky kraj /300
Stavebny dozor (meno, &islo opravnenia): Ing. Emil Vlado, 07868*10*

Zabezpedenie Uveru: Zalozné pravo k Nehnutelnosti a Inej nehnutel'nosti
Obstaravacia cena Vystavby Ndjomného bytu: 225 200,02 EUR

Clanok I1.
Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouZivanych skratkach za Ugelom lep3e]
prehladnosti a zjednoduSenia vzajomnej komunikacie:

Banka - Slovenskd ziru¢na a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
1CO: 00 682 420.

Uver - poskytnutie §tatnej podpory vo forme tiveru na (i&el uvedeny v Clanku I. Zmluvy.

Cerpaei adet - Glet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dlznik &erpa Uver podla Clénku IIL
Zmluvy v zmysle Clanku V1. Zmluvy, ato za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento ddet vedie
Banka a sliZi vyludne pre Serpanie Uveru na zédklade podmienck stanovenych Zmluvou. Sprévu tohto
nétu vykonava Veritel’; '

Splatkovy lidet - tget zriadeny Veritelom v Banke, nas ktory Dinik splica Uver podla Clénku
VIII, Zmluvy spoloéne so vietkym jeho prisluSenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami,
ktoré je Dlznik povinny zaplatit’ Veritel'ovi v zmysle Zmluvy. Tento uet vedie Banka a slazi vylucne
pre splacanie Uveru spoloéne s jeho prislufenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu
tohto i¢tu vykonava Veritel’.

Utet pre ahrady DPH — G&et Dl#nika, na kiory moZe Veritel' v zmysle zdkona &. 222/2004 Z. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a v zmysle podmienok Zmluvy poukazat’ uhradu
dane z pridanej hodnoty (d'alej len ,,DPH*). Tento Gdet sliZi vyluéne pre thradu DPH za ucelom jej
odvedenia Dlznikom do 3tdtneho rozpodtu. :

Nesplatend ¢ast Uveru - suma pozostévajlica zo zostatku nesplatene;j istiny Uveru poskytnutého na
zaklade Zmluvy , vietkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym zmluvnych trokov
avirokov z omeskania), nesplatenych zmluvngch pokut, odvodu, pendle a ostatnych plneni, na ktoré
ma Veritel’ pravny nérok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych prévnych predpisov. _
Pracovnik OU - prisluiny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislu§ného podla miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) Zo8FRB.

Vystavba Ndjomného bytu - vykon prac vritane doddvok materidlu, ktoré si uskutoéiované na Gcel
vybudovania Budovy / N4jomného bytu v stlade s projektovou dokumenticiou a Stavebnym
povolenim v zmysle Cléanku 1. Zmluvy, tak, ako boli Veritelom schvélené v Ziadosti o poskytnutie
Uveru a ktorymi sa dosahuje el podla § 6 odseku 1 pismeno b) bod 1 ZoSFRB.

Zhotovitel- subjekt, ktory na ziklade Veritefom schvélenej Zmluvy o dielo realizuje Vystavbu
Néajomného bytu pre Diznika.

Zmluva o dielo — pravny f(kon uzatvoreny —medzi Dlinfkom ako  objednavatelom a
Zhotovitelom, ktorym sa realizuje V9ystavba N4jomného bytu a na zéklade ktorej a pripadného
rozhodnutia pristusného $tatneho organu (okresny urad, katastrilny odbor) dochédza
k prevodu viastnickeho prava k Najomnému bytu a cena ktorej je &iastotne alebo iplne hradena na
- zéklade finanénych prostriedkov poskytnutych na zéklade Zmluvy.

Néjomny byt - miestnost’ alebo sibor miestnosti uvedeny v Clanku I. Zmluvy, ktoré st rozhodnutim
stavebného Gradu trvalo uréené na byvanie a méZu pa tento udel slGZit' ako samostatné bytové
jednotky, ktoré sa nachadzaji v Budove, na ktory bola poskytnutd podpora vo forme Uveru a ktory ma
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podas dohodnutej doby najomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove sa nim myslia vietky
byty.

Budova — bytovy dom/ polyflmkcny dom uvedeny v Clanku 1. Zmluvy, v ktorom mé byt’ postaveny
Néjomny byt. Budovou sa rozumeji aj, ale nielen, spolotné €asti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy
vzmysle § 2 zikona &islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov (dalej ako ,,Zakon o vlastnictve bytov®).

Pozemky - pozemok, na ktorom sa nachddza Budova apozemky tvoriace pristup k verejnej
komunikacii.

NehnutePnost’ - vietky nehnutel'nosti, ktoré tvoria predmet zélozného prava , predovietkym Budova,
Pozemky a Najomny byt

Ina nehnutelnost’ — je nehnutelnost, ktord nie je Nehnutelnost'ou a je predmetom zalozného priva
v &ase pred pravoplatnost’'ou Kolaudaéného rozhodnutia k Budove.

Obstardvacia cena Vystavby Najomného bytu - cena za zhotovenie Vystavby Néjomného bytu
vratane DPH a cena za vypracovanie projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie, ak § 8 zdkona
. 443/2010 Z.z. neustanovuje inak. Cena pozemku a nebytového priestoru sa do obstardvacej ceny
nezap001ta

Neopravnene &erpany Uver - Uver poskytnuty DiZnikovi na zdklade Zmluvy v prlpadoch ak Dlznik
nesplital podmienky na poskytnutie a/alebo erpanie Uveru od Veritela v zmysle ZoSTRB alebo ho
Dl#nik pouzil v rozpore s Gelom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Trvanie fiverového vzt’ahu — doba od momentu 0¢innosti Zmluvy do momentu zaniku jednotlivych
zavizkov Zmluvnych stran vyplyvajacich zo Zmluvy.

Obdiansky zakonnik - zékon &islo 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik - zdkon &islo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor3ich predpisov.
Stavebny zakon — zdkon &. 50/1976 Zb. Stavebny zakon v zneni neskor¥ich predpisov.

Bankova zaruka — zabezpedovaci institut v zmysle § 313 Obchodného zakonnika podl'a Clanku VIL
Zmluvy, na zdklade ktorého banka vyhldsi v zarugnej listine, Ze uspokoji Veritel'a do vysky jeho
zabezpetenej pohladavky. Hodnota Bankovej zaruky bude minimdine vo vyske jedenndsobku
poskytnutého Uveru.

Kolauda¢né rozhodnutie - rozhodnutie stavebneho tiradit’'o povoleni uZivania Budovy / Najomného
bytu.

Vyhlaska MDaV - Vyhlaska MDaV SR &. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vseobecnych podmlenkach poskytnutla podpory ao
obsahu ¥adosti v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi, vieobecne zédviznymi pravnymi predpismi.

Clanok II1.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutic Uveru a Gprava prav a povinnosti Zmluvnych strén pri
poskytnuti a Eerpani Uveru.

3.2.  Na ziklade Ziadosti Dlznika &. 3/2020 zo diia 15.1.2020 overene_] Pracovnikom OU Trendin,
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje tento Uver pouzit v Zmluve
stanovenym spdsobom, na Gdel urdeny v Clanku I. a Clanku V. Zmluvy a splatit’ Uver spolu
so zmluvnymi Grokmi a ingm prisludenstvom Uveru Veritel'ovi, ako aj splnit dal§ie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajlice.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je DlZnikov viac, si tito vodi Veritel'ovi zaviazani spolocne
a nerozdielne ako spoludlZnici za vietky zévizky vyplyvajice zo Zmluvy alebo v sivislosti
s Tiou.

Clinok IV.
Poskytnutie Uveru

4,1.  Veritel’ sa tymto zavézuje poskytnit’ Dizaikovi Uver v salade s ustanoveniami ZoSFRB vo
vyske

=56 130,00 EUR
a to po splneni vetkych, niz§ie uvedenych podmienok:
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Dlznik je povinny dorudit’ Veritelovi v lehote do 6 mesiacov odo dila G¢innosti Zmluvy
nasledovné doklady v zmysle odsekov 7.2. 2 9.10. Zmluvy:
a) ZaloznG zmluvu, ktorou sa zriaduje zalozné pravo k Inej nehnutelnosti (original),

b)  doklad {original} o poisteni Ingj nehnutelnosti vodi Zivelnym pohromam;

¢)  doklad o vinkuldcii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohroméam v prospech
Veritel'a minimalne vo vyike poskytnutého Uveru;

d)  doklad preukazujici zaplatenic poistného;

e) vpripade, ak Veritel neméZe ziskat z technickych ddvodov, kioré nic s na strane
Veritel'a, vypis z informaéného systému katastra nehouteInosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona &. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Dlznik predlozi na ziklade vyzvy Veritel'a vypis
zlistu vlastnictva (original) pouzitelny na pravne Ukony nie starSi ako 30 dni
s Vyznacenym zaloznym prdvom k Nehnutel'nostiam v prospech Veritel'a.

Veritel' sa zavdzuje, 7e otvori v prospech Dlznika Cerpaci a Splatkovy uget v lehote 45

kalendarnych dni po splneni podmienok uvedenych v odseku 4.1.1. Clanku IV. Zmluvy.

O tejto skutonosti bude Veritel DiZnika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese uvedenej

v zéhlavi Zmluvy.

Veritel’ sa zavizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver na Cerpaci tiset bezhotovostnym prevodom.

Dlznik je povinny nakladat s prostriedkami na Cerpacom utte len v sulade s ustanoveniami

Zmluvy a prislunych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru DlZnikom sa riadi Clankom VI

Zmluvy.

Dlznik je povinny dorudit Veritefovi po otvoreni Cerpacieho a Splitkového G3tu apo

pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia nasledovné doklady v zmysle odsekov 7.3., 7.10. a

9.14. Zmluvy:

a) ZaloZzn( zmluvy, ktorou sa zriad'uje zaloZné pravo k Nehnutel’nosti (original),

b} Zmluvu o zriadeni vecného bremena ,in rem®: _pravo prechodu a prejazdu“ cez
Pristupovi cestu (original), ak Pristupova cestanie je vo vlastnictve Dlznika:

¢) doklad (original) o poisteni Budovy voéi Zivelnym pohroméam;

d) doklad preukazujici zaplatenie poistného, ;

e) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromém v prospech
Veritel'a minimdlne vo vyske poskytnutého Uvern;

f) v pripade, ak Veritel’ nemoze ziskat z technickych dévodov, ktoré nie su na strane Veritel'a,
vypis zinformadného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zédkona & 177/2018 Z. z. proti
byrokracii; vtakom pripade Dlznik predio?i na zdklade vyzvy Veritela vypis z listu
vlastnictva (origindl) pouZitelny na pravne dkony nie star$i ako 30 dni s vyznalenym
zaloZznym pravom k Nehnutelnostiam v prospech Veritel'a,

V pripade alternativneho spdsobu zabezpedenia pohladavky Veritel'a z Uveru, napriklad

formou Bankovej zdruky je Dlznik povinny predlozit’ v zmysle odseku 4.1.1 tohto Clanku

Zmluvy namiesto dokladov k zéloZnému pravu, uvedenych vpism. a) ae) Zmluvu

o poskytnuti Bankovej zaruky, resp. zaruénu listinu na Bankov( zéruku.

Clinok V.
Uéel Uvern

Uvszr sa poskytuje za 0éelom Vystavby Najomného bytu za podmienok uvedenych v §§ 9a 10
ZoSFRB.
UE’:e} Zmluvy sa bude realizovat v siilade s prisluSnymi pravinymi predpismi, predovsetkym
ZoSFRB, vyhlagkou MDaV, Stavebnym zakonom, a v pripade poskytnutia doticie v stlade
aj so zakonom &. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskor§ich pravoych predpisov.
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_ Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacicho Gdtu sa uskuto&ni vidy na zaklade pisomnej Ziadosti DlZznika
o Serpanie predlozeneJ prislugnému Pracovnikovi OU. Dl#nik berie na vedomie, ¥e ¥iadost
o &erpanie Uveru spolu s pr1slusnym1 dokumentmi sa nepredklada pr1amo Veritel'ovi.

Dlznik v Ziadosti o &erpanie uvedie vySku sumy Uveru, o Serpanie ktorej Ziada. Vyska sumy
Uveru uvedend v Ziadosti o derpanie moZe byt’ najviac vo vyske, ktord zodpoveda sume faktir
predkladanych spolu so Ziadostou o Cerpanie vzmysle tohto &lanku Zmluvy. DlZnik je
opravneny poz1adat’ 0 cerpame Uveru Jednorazovo alebo postupne na zéklade viacerych
Ziadosti o ¢erpanie, najviac v8ak do vySky Uveru uvedenej v odseku 4.1, Clanku IV. Zmluvy.
Cerpanie Uveru z Cerpacicho Gétu sa uskutodnf vyluéne spdsobom uvedenym v tomto &lanku
Zmluvy Spolu s kazdou Ziadostou o Eerpanie prostriedkov zCerpacwho uétu je Dlinik
povinny za G&elom kontroly faktary predloZit’ Pracovnikovi ou supls vykonanych prac alebo
dodavok zapisanych v stavebnom denniku, ako aj iné potrebne a doveryhodné doklady
suv1s1ace s Vystavbou Nédjomného bytu. Faktiru je Dlinik povinny predloZit’ Pracovnikovi
OU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbytotného odkladu po jej
obdrzani od Zhotovitela, minimalne 30 dnf pred splatnostou faktiry. V pripade nedodrzania
lehoty podra tohto bodu Dlznik zndSa vietky nasledky spojené s omegkanou Ghradou takejto
faktiry. Vietky poZadované doklady musia byt’ opatrené podpisom DlZnika ako aj podpisom
a petiatkou prisluiného stavebného dozoru. V pripade, Ze predloZend faktra pozostiva
z viacerych stran, kazd4 strana faktiry vratane priloh faktiry musi byt’ podpisana Dlznikom a
stavebnym dozorom.

Pokial’ je Diznik v zmysle § 4 v zmysle zakona &. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskorSich
predpisov (dalej aj len ,,zdkon o DPH) registrovany pre DPH a sidasne d&jde v zmysle § 69
ods. 12 pism. j)} zdkona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu datiovej povinnosti
z poskytovatela zdanitePného plnenia na prijemcu, méze Dlnik v takomto pripade pisomne
Veritel'a poZiadat’ o Ghradu DPH na svoj bezny tget, t.). na Gcet pre uhrady DPH, a to vylucne
za Géelom odvedenia DPH do Statneho rozpoctu a Veritel je povinny takejto Ziadosti
vyhoviet'. Dlznik je po vys§ie uvedenej Ghrade povinny postupovat’ v zmysle zdkona o DPH.
St&astou takejto Ziadosti musi byt fotoképia faktiry, ktorej sa DPH tyka.

Kazd4 faktira predloZzenid podla tohto Clanku; Zmluvy musi spliiat vietky naleZitosti
dattového dokladu podla prisludnych zakonnych predpisov, predovietkym zdkona
o Gétovnictve, zdkona o DPH a podobne. Faktira musi obsahovat’ predovSetkym identifikatné
udaje DiZnika a Zhotovitel'a, bankové spojenie Zhotovitel'a a formu thrady bezhotovostnym
prevodom, poradové &islo faktary, datum zdanitelného plnenia, ddtum vyhotovenia a datum
splatnosti faktiry, ndzov a miesto Vystavby Najomného bytu, drub prace alebo dodévok
s vyznadenim mnoZstva a jednotkovej ceny, uplatneni sadzbu dane v pripade, ak je Zhotovitel’
platcom DPH, zdklad dane, vysku dane acelkovii sumu. DlZznik méZe predloZit spolu s
kaZdou Ziadost'ou o Serpanie aj faktirn vystaventt mimo Uizemia Slovenskej republiky, krajin
EU a EHP za predpokladu, ¥e tito obsahuje vietky povinné Gdaje pozadované prisludnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky aje turadne prelozena do Stitneho jazyka.
PoZiadavka tiradného prekladu sa nevztfahuje na fakiiory v ¢eskom jazyku.

Faktira podl'a odseku 6.3 a¥ 6.5. tohto Clénku Zmluvy musi byt opatrena podpisom Dlznika,
podpisom a pediatkou prisluiného stavebného dozoru. V pripade, Ze predloZzend faktira
pozostdva z viacerych stran, kazd4 strana faktory vratane priloh faktiry musi byt podpisana
Dlznikom, stavebnym dozorom. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktiira nebude
obsahovat’ poZadované skutoénosti, Veritel’ nie je povinny do odstranenia nedostatkov plnenie
poskytnat’ na prislusny Gcet.

V pripade .dodrZania vietkych zikonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odsihlasi
DlZnikom predloZené podklady podla vyiSie uvedenych odsekov tohto Clanku Zmluvy
podpisom apec1atkou Pracovnika OU ka¥dého predloreného podkladu, vyd4d sihlas
suvolpenim &erpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady predlozi
bezodkladne Veritelovi najneskér 21 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktiry.
Veritel' skontroluje Pracovnikom OU predlozené podklady, dodrZanie zmluvne stanovenych
podmienck a v pripade dodrzania vetkych zdkonnych a zmluvnych podmienok, nasledne
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schvali Eerpanie prostriedkov Uveru. Veritel' zasle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov
Uveru. V pripade nedodrZania zmluvnych podmienok Veritel' neschvili uvolnenie Serpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne ozndmi Dlnikovi ddvod
zamietnutia Serpania Uveru.

DIznik je opravneny &erpat prostriedky z Cerpacicho G&tu sposobom stanovenym vo vysSie
uvedenych odsekoch  tohto Clanku Zmluvy vlehote 24 mesiacov odo dia otvorenia
Cerpacisho udtu, aviak najneskér do 3 mesiacov od pravoplatnosti Kolauda&ného rozhodnutia
k Budove. Veritel méZe na zéklade plsomne_] odbvodnenej Ziadosti Dlznika lehotu na
Cerpanie Uveru prediZit’ o tri mesiace, na_]v1ac viak na 27 mesiacov odo diia otvorenia
Cerpacieho &tu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ¢ Uver bude Dlnikovi posky’cnuty bezhotovostne
formou erpania prostriedkov Uveru, kioré budfi poukizané priamo na adet ZhotoviteFa
uvedeny na faktirach, ktoré Dlznik predloZi spolu so Ziadostou o erpanie Uveru. DIznik
vyhlasuje, Ze nema vyhrady s poskytnutim Uveru spdsobom podla predchadzajicej vety
a stihlasi s nim.

Dl#nik berie na vedomie, %e Uver je poskytnuty z prostriedkov tatneho rozpodtu Slovenskej
republiky. Veritel’ spravuje majetok Statu v sillade so zékonom &.278/1993 Z. z. o spréve
majetku $tatu v zneni neskorfich predpisov, zdkonom &. 374/2014 o pohladévkach &tatu
aozmene adoplneni nickiorych zakonov, zdkonom & 523/2004 Z. z. o rozpo&tovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskor$ich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v Zmluve sa
nevyklad4d spdsobom, Ze by to mohlo predstavovat alebo mat za nédsledok porusenie,
nedodrZanie, obchadzanie alebo iné nepinenie povinnosti, tloh alebo inych naleZitosti
uvedenych predpisov Veritel'om alebo Bankou.

V pripade, 7e v &ase pred erpanim Uvern v zmysle Clanku VL. Zmluvy viazne na Inej
nehnutelnosti iné zaloZné pravo ako ziloZné pravo v prospech Veritel'a podla &l. VIL Zmluvy
alebo je na prislunom liste vlastnictve vyznadena plomba, Eerpanie nie je moiné realizovat’.

Clanok VIL
Zabezpetenie Uveru a pristup ku verejnej komunikacii

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedeni pohl’adavky Veritela z Uveru ako aj daldich
pohl adévok Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo v siivislosti s fiou, tak ako je definované
ni¥ie v tomto Clanku Zmluvy. Zabezpetenie pozostéva z dvoch etap, a to pred nadobudnutim
pravoplatnosti. Kolandaéného rozhodnutia a po nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudaéného
rozhodnutia.

Do &asu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudadného rozhodnutia je DIZnik povinny zriadit
a zabezpedit' zépis zéloZného priva do katastra nehnutelnosti v prospech Veritel'a na Ind
nehnutelnost’, ktorej hodnota je aspofi vo vyske 1,3 nasobku poskytovaného Uveru. Zaloznou
zmiuvou bude zabezpefena pohladavka z Uvery, ako aj daliie pohladavky Veritela
vyplyvajlcich zo Zmluvy alebo v svislosti sfiou (vritane pohladavok vzniknutych:
v dbsledku porusenia Zmluvy alebo odstGpenia od Zmluvy alebo iného zéniku Zmluvy, na
zéklade bezd6vodného obohatenia Dlinika, z titulu néroku na ndhradu $kody vzniknutej v
savislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v savislosti s vykonom zilozného prava, na zdklade
alebo v stvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho
vzt'ahu fiou zaloZeného, na zéklade postdenia niektorého predchadzajiceho pravneho vkonu
ako odporovatelného pravneho tkonu). V pripade pochybnosti mé Veritel pravo urdit
predmet zéloinej zmluvy (dalej ako ,Zalofna zmluva®). DlZnik nevykoni Ziaden tkon
smerujici k ziniku zéloZného prava v zmysle tohto odseku do &asu, kym nebude zriadené
zélozné pravo podFa odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZné
pravo zriadené podla tohto odseku trva do Casu zriadenia zélozného prava podla odseku 7.3.
tohto Clanku Zmluvy

DlZznik je povinny vlehote 60 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda&ného
rozhodnutia, najneskér viak vlehote 27 mesiacov odo dfia otvorenia éerpacieho
a Splatkového 0tu uzavriet s Veritelom Zaloini zmluvu, predmetom ktorej bude
Nehnutel'nost’ a zabezpedit’ zapis zdloZného prava do katastra nehnutel’nosti.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je Budova v takom 3tadiu rozostavanosti, ktoré
umoZiiuje, aby bola predmetom ZiloZnej zmluvy spoloéne s Inou nehnutelnostou, a Veritel
o to DlZnika poZziada, je Dlznik povinny uzavriet’ s Veritelom ZiloZzni zmluvu a zabezpedit
zapis tohto zalozného prava do katastra nehnutelnosti.

Diznik je povinny zriadit’ zalozné pravo podla odsekov 7.2., 7.3. a 7.4. tohto Clanku tak, aby
zabezpetil Veritel'ovi postavenie prednostného zalozného ver1tel’a vzmysle § 151 ma ods. 3
Obdianskeho zdkonnika rozhodujice na uspokojenie pohladavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajiicej z tohto Clanku odseku 7.2, 7.3. a7.4., t. j.
uzavriet’ Zalond zmluvu v akejkolvek etape zo strany Dlinika, je Veritel’ opravneny okrem
prava podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmhivy na zédklade Dlznikom predioZenych dokladov:
Znalecky posudok nie star$i ako 3 mesiace, Suhlas zastupitel'stva DlZnika so zriadenim
zdlozného priva kInej :nehnutelnosti aNehnutelnosti, vypracovat ZaloZnd zmluvu
v potrebnom poéte vyhotoveni. Veritelom podpisané dokumenty nasledne Veritel' zasle
DlZnikovi na podpis. Original alebo tradne overenl képiu navrhu na vklad zéloZného préva s
vyznatenou petiatkou prislu$ného organu (okresny Wdrad, katastrédlny odbor) a original
Dlznikom podpisanej ZaloZnej zmluvy dorugi Dlznik Veritelovi, a to do. 14 dni odo dila
podania ndvrhu na vklad zilozného préva. Vznik zidlozného prava k Inej nehnutelnosti a
Nehnutelnosti v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zéloZného veritel'a v zmysle §
151 ma ods. 3 Ob&ianskeho zdkonnika preukéZe Dlznik dorudenim vypisu z listu vlastnictva
pouZzitelného na pravne Gcely k Inej nehnutelnosti 2 Nehnutelnosti s povolenym vkladom
zaloZného prava v prospech Veritel'a, a to do 14 dni odo diia vykonania zipisu iba v pripade,
ak Veritel nemdZe ziskat ztechnickych dévodov vypis zinforma&ného systému katastra
nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle
§ 1 ods. 7 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii, V pripade potreby sa Zmluvné strany
zaviazali poskytnat si potrebnii sudinnost pre dosiahnutie zriadenia zabezpe&enia Uveru
v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Néklady a poplatky savisiace so zriadenim zabezpecema Uvern (Zalozné pravo, iné
zabezpetenie Uveru, napr. Bankova zaruka) zndsa v celom rozsahu DIznik. V pripade zmeny
zabezpelenia Uveru (Zalo#né pravo, Bankova zaruka in4 forma zabezpedenia Uveru) musi
byt zabezpedenie v minimalne vo Veritelom pozadovanej vyske.

Ak Dlinik neuspokoji zabezpetené pohladavky zo Zmluvy riadne a v&as, je Veritel’ v zmysle
prislusnych platngch pravnych predpisov opravnepy zadat’ vykon zaloZného prava spdsobom
predaja NehnutePnosti a Inej nehnutelnosti na draZbe podla § 151j a nasl. Obé&ianskeho
zakonnika (v spojeni so zdkonom &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZbach, v zneni
neskor§ich predpisov), alebo pravo naloZitt s Nehnutelnostou alnou nehnutelnost'ou
priamym predajom (volnou rukou veritela) spésobom uvedenym v § 151m ods. 8
Obéianskeho zékonnika. Dlznik sa zavizuje poskytnif Veritelovi potrebni siicinnost a
zabezpedit', aby aj ini zaloZcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zaloZzného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritela,
vyplyvajicich zo Zmluvy.

Pred, poéas a po realizdcii vykonu zaloZného prava nema Veritel' Ziadne zdvdzky vodi
vlastnikom Nehnutelnosti a Inej nehnutelnosti , tretim osobdm a/alebo uZivatelom bytov
alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v stvislosti
so zaloZenymi nehnutelnostami, pokial tieto prava nie su vyslovne uvedené v Zmluve. Najmi
nie je Veritel' povinny zabezpedit tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie, pristresie
alebo iné plnenie.

Okrem zriadenia zaloZného prava k Nehnutelnosti a Inej nehnutelnosti v zmysle odsekov 7.2.
a7.3 tohto Clanku Zmluvy je DlZnik povinny v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti Kolaudaného rozhodnutia (Nehnutel'nost) a pofas Trvania uverového vztahu
zabezpedit' pristup ku verejnej komunikacii cez Pristupova cestu, ato zriadenim vecného
bremena ,,in rem*: ,pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupovi cestu (d’alej ako ,,Vecné
bremeno®), ak Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika.

Veritel’ je opravneny pred otvorenim Cerpacieho iiétu a v priebehu Trvania Gverového vztahu
prehodnotit’ dostato€nost’ zabezpeenia pohladavky z Uveru. Dlinik je povinny na Ziadost
Veritel'a doplnit” predmet zélohu o d'alfie nehnutel’nosti s postavenim prednostného zélozného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zakonnika. Nehnutelnosti podla
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predchadzajice] vety je Dlznik povinny poistit’ pre pripad Zivelnej udalosti a zaroveii zriadit
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a. Hodnota zabezpefenej pohl'adavky Veritela
bude minimélne vo vyske 1,3 nisobku poskytnutého Uveru, ato polas celej doby Trvania
uverového vztahu zaloZeného Zmluvou. Pripadne je DlZnik povinny nahradit zabezpeéenie
Bankovou zarukou, ato v lehote urcene_] Veritelom. V pripade, ak Dlznik takejto vyzve
Veritel'a nevyhovie, Veritel méa pravo postupovat’ podl'a odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.
V &ase od vyzvy Veritel'a na doplnenie predmetu z4lohu alebo na zmenu zabezpegenia do jeho
riadneho a Gplného doplnenia sa Veritel' nemdze dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek

jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Clanok VITL.
Spliacanie Uveru

Diznik sa zavizuje splacat VeriteFovi vLehote splatmosti Uver, spolotne so
zmluvnymi Grokmi pravidelnymi mesaénymi splitkami vo vy¥ke uvedenej v Clanku I
Zmluvy na. Splatkovy Gdet (anuitné splatky). Anuitnd splatka Uveru podla Zmluvy musi byt
pripisané na Splatkovy ti¢et najneskor k 15. ditu v prisluSnom kalendarnom mesiaci.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na Géely spldcania a Grofenia Uvern sa Uver povaimje
za poskytnuty uZz ditom otvorenia Cerpacieho wétu, ked’ze tymto ditom st prostriedky
alokované na Cerpacom uéte vyhradene pre Dlznika. Prva splatku Uveru je Dlznik povinny
vhradit’ najneskédr k 15. diiu v mesiaci nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Diznika otvoreny Cerpaci téet; ustanovenie bodu 8.1. tym nie je dotknuté. Diznik berie na
vedomie, ¥e Urotenie Uveru zatina diiom otvorenia Cerpacieho 1i¢tu v Banke, a to bez ohl'adu
na rozsah Serpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, e Uver bude firoeny
trokovou -sadzbou uvedenou v Clanku I Zmluvy spésobom uvedenym v Clanku 1. Zmluvy
{(zmluvny urok).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkol'vek platba Dlznika bude najprv zapogitana na Ghradu
zmluvnej pokuty a inych sankcii, ak na ne Ventel ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, potom
na troky z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy na tthradu penale,
ak na ne Veritel'ovi vznikne ndrok v zmysle Zmluvy, na Ghradu odvodu, ak nari Veritelovi
vznikne narok v zmysle Zmluvy a a? po uhradeni tychto stim bude zostavajlica &ast’ platby
priradend na Ghradu anuitnej splatky, teda na zmluvné droky a nasledne na istinu alebo, ak
bude vyhlasend pred&asna splatnost’ celého zostatku Uveru, na (Ghradu zmluvnych drokov
a nasledne istiny. Ak bude DIZnik v ome¥kani so zaplatenim viacerych splatok Uvern, nim
vykonané uhrada sa bude povazovat v prvom rade za Uhradu tej splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude DlZnik najdlhdie v omedkani. Povinnost zaplatenia anuitnej splatky, arokov
z omefkania a inych sankeii tym ostava nedotknuta.

V pripade, Ze Dlznik preukédze docasni neschopnost a nemoznost’ splacat’ Uver, a p1somne
poZiada Veritela o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalendari, mbze
Veritel' uzavriet' s Dlznikom dohodu o splatkovom kalendéri, pripadne mbze povolit” odklad
splacania Uveru v siilade s § 7 zékona & 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach §titu a o zmene a
doplneni niektorych zékonov.

Posledn4 splatka Uveru predstavuje zostatok zévizku DlZnika ajeho vysku Veritel” oznami
Dlinikovi pisomne po riadnom a vasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany
Dlznika, tak aby bola uhradend v stilade s odsekom 8.1 tohto Clinku Zmluvy

V pripade omeskania s ahradou splatky Uveru, resp. jej Gasti, je Dl#nik povinny zaplatit’
Veritelovi uroky z omeskania vo vyske 9 % roéne zo sumy, s ktorou je DlZnik v omeskani.
Dlgnik je povinny splacat Uver v anuitnych splétkach, ktorych vy¥ka v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt nif¥ia, ako je vyska mesadnej splatky uvedena v Clanku I Zmluvy
alebo vyska zmenenej mesaénej anuitne]j splatky, ak doslo k jej zmene na zdklade oznamenia
Veritela v sulade so Zmluvou (dalej ako ,Riadne splatky“). Dlznik nie je opravneny
v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesaéné vySka v thrne
presahuje vySku Riadnych splatok (dalej ako ,,Mimoriadne splatky™), ak v Clanku XIII.
Zmluvy nie je dohodnuté inak. Pre vylicenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany
vyslovne dohodli, Ze Ghrada vopred niekol'kych Riadnych splatok splatnych v budicnosti (tzv.
predplatenie” Riadnych splatok) nie je moZna.
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Splétka Uveru alebo in& suma zaplatena DI¥nikom v zmysle Zmluvy sa povaZuje za uhradent
az okamihom jej pripisania na Splatkovy udet.

Clénok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhlasenia Dlinika

DlZznik je povinny okrem v3eobecnych zakonnych povinnosti pri realizdcii Vystavby
Néjomného bytu, ako aj po jej zrealizovani, plnit' vodi Veritelovi predovietkym tieto
povinnosti:

a)  pouzit Uver vylu¢ne na stanoveny tidel;

b)  dodriaf podmienky, za ktorgch bol Uver Diznikovi poskytnuty;

c)  vykonat' realizaciu Vystavby Nijomného bytu v sulade s pravoplatnym stavebnym
povolenim, predloZenou projektovou dokumenticiou, Veritelom schvalenym
rozpodtom;

d)  dodrzat technické podmienky Vystavby Najomného bytu podla § 10 ZoSFRB, najmé
maximalnu podlahovi plochu Njomného bytu podl'a § 10 ods. 1 ZoSFRB a priemernii
podlahovii plochu N4jomného bytu a obstaravacie nédklady Vystavby N4jomného bytu
prepoéitané na m? podiahovej plochy N4jomného bytu podla § 10 ods. 12 ZoSFRB.

Dlinik je povinny z poskytnutych prostriedkov Uvera hradif len tie Sasti Vystavby

Najomného bytu (prdce, materidly, tovary asluzby), ktoré si  obsiahnuté

vo Veritelom schvalenom rozpofte avzmluve odiclo (pripadne inom Veritelom

odsthlasenom pravnom titule) a ktoré st jednotlivo pre dany aéel uvedené v ZoSFRB; a ktoré
st siiéasne skutotne vykonané a dodané. Prace, materidly, tovary a sluzby zaplatené Dlznikom
pred poskytnutlm Uveru nemdzu byt financované prostrednictvom Uveru.

Dlznik je povmny

- zabezpedit' si odborny dozor investora formou stavebného dozoru, , resp. pisomne poziadat’

Veritel'a o odstihlasenie zmeny stavebného dozoru a preukazat’ tlito zmenu;
- zabezpedit si Zhotovitela v silade so Stayebnym povolenim, resp. pisomne poZiadat
Veritel'a o odstihlasenie zmeny Zhotovitel'a splna_]uceho a preukazat tirto zménu.

DlZnik je povinny umoZnit' Veritefovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Vystavby

Néjomného bytu a Nehnutel'nosti v silade so ZoSFRB:

- podas realizacie Vystavby Najomného bytu, ako 4j

- po nadobudnuti pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia,

- potas Trvania Gverového vzt'ahu.

Rovnako je Dlznik po Kolaudatnom rozhodnuti povinny umoZnit’ Veritelovi alebo nim

poverenej osobe kontrolu dodrZiavania 0éelu Najomného bytu podas Trvania averového

vztahu.

Dlznik je povinny realizovat’ Vystavbu Najomného bytu v lehote 24 mesiacov od otvorenia

Cerpacieho G¥tu. V pripadoch hodnych osobitného zretela moéze Veritel na zéklade

predchédzajlicej pisomnej ¥iadosti tito lehotu predizit. Dlznik je povinny v uvedenej lehote

zabezpedit' pravoplatné Kolaudadné rozhodnutie. Dlznik je d’alej povinny zabezpedit' overend
koépiu komplexného energetického certifikatu, ktory tvori stiéast’ Kolauda¢ného rozhodnutia.

Overenu képiu pravoplatného Kolauda¢ného rozhodnutia a komplexn)’/ energeticky certifikat,

ktory tvori suast’ Kolaudadného rozhodnutia je DlZznik povinny dorucit’ na vlastné naklady

Veritelovi a prislugnému Pracovnikovi OU, a to do 14 pracovnych dni odo difa nadobudnutia

pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia.

Dlznik sa zavdzuje, Ze pocas Trvania fverového vztahu nezriadi k Inej nehnutelnosti a

Nehnutelnosti alebo ich ¢astiam d’alSie zaloZné pravo alebo iné vecné prévo (predkupné

pravo, vecné bremeno) alebo ich nezataZi zaviizkovym privom (okrem néjomnej zmiuvy

podPa odseku 9.13. Clanku IX. Zmluvy).

Vietky zmeny tykajice sa Dlznika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splicat’ (predovietkym

nutend sprava a ozdravny rezim), Nehnutelnosti (zmeny shvisiace s Budovou alebo

Najomnym bytom a pod.) je Dlznik povinny vopred oznamit’ Veritelovi. V pripade vy$gie

uvedene] zmeny pred Kolaudadoym rozhodnutim je Dlznik povinny poZiadat® Veritela

o sthlas so zmenou prostrednictvom Pracovnika OU.
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9.8. Dlinik nie je oprivneny postipit, previest’ alebo zaloZit' akékolvek prava, pohladdvky
anaroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretin osobu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe DiZnfka
Jje DlZnik povinny zabezpedit, aby sa prava a povinnosti vyp]f;vajﬁce zo Zmluvy vztahovali
v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika.

9.9. Dlinik je povinny vopred pisomne poZiadat’ Veritela do pravoplatnosu Kolaudaéného
rozhodnutia prostrednictvom Pracovnika OU o sihlas s ka¥dou zmenou, ktora by sa mala
tykat’ najmé ale nielen Vystavby N4jomného bytu a schvéleného rozpottu ceny N4jomného
bytu. V pripade vy$ie uvedenej zmeny po pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia je Diznik
povinny poZiadat’ o siihlas so zmenou priamo Veritela.

9.10. DlZnik je povinny dorudit VeriteTovi pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového udtu
najneskor v lehote do 6 mesiacov odo dila tdinnosti Zmluvy tieto doklady:

a)  ZaloZnd zmluvw, ktorou sa zriad’uje zaloZné pravo k Inej nehnutelnosti (original),

b)  doklad (origindl) o poisteni Inej nehnutel'nosti vodi Zivelnym pohroméam;

c) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimalne vo vyike poskytnutého Uveru;

d)  doklad preukaznjtci zaplatenie poistného;

e)  vpripade, ak Veritel nemdze ziskat' z technickych ddvodov, ktoré nie sl na strane
Veritel'a, vypis z informa&ného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona &. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Dlznik predloZi na zéklade vyzvy Veritefa vypis
z listu vlastnictva (origindl} pouZitelny na pravne ukony nie star¥i ako 30 dni
s vyznaCenym zaloznym pravom k Nehnutel'nostiam v prospech Veritel'a.

9.11. Dlinik sa zavizije, Z¢ pocas Trvania tverového vztahu Nijomny byt nepred4, neprevedie
alebo inak nescudzi alebo inak s nim nenaloZi, a to ani jednotlivo, ani s Budovou.

9.12. DlI7nik sa zavizuje zachovat’ nijomny charakter Ndjomného bytu.

9.13. Néjomné a iné zmluvy s uvZivatelmi Najomného bytu uzavrie DiZnik na zéklade vlastnych
kritéril a podmienok, reSpektujic pritom prisluéné prévne predpisy, a v pripade poskytnutia
dotacie aj § 22 zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani
v zneni neskorsich pravnych predpisov. DlZznik sa zav#zuje, Ze na Gely prijimania n4jomného
zriadi osobitny udet v lubovolnej banke pdsobiacej v rdmei Slovenskej republiky
s vinkulaciou prostriedkov na uéte vo Vyske 3-nésobku anuitnej splatky Uvern v prOSpech
Veritela. Tato skuto&nost je Dlznik povinny Veritefovi preukdzat v lehote 6 mesiacov od
uplného vycerpama Uveru podTa Clanku VI. Zmluvy.

9.14. Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolauda&ného rozhodnutla
uzavriet’ poistol zmluvu vodi Zivelnym pohromam. DiZnik je povinny vinkulovat poistné
plnenie v prospech Veritel'a najmenej vo vydke poskytnutého Uveru. Budova musi byt’
poistend po celd dobu trvania Gverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je $koda
vy§Sia ako 3.300,-- € je Dlznik povinny o tejto skutodnosti bezodkladne informovat’ Veritel'a.
Zanik poistnej zmluvy podas trvania Gverového vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez
stihlasu Veritela sa povaZuju za zdvaZné poruenie zmluvy. Rovnak4 povinnost sa vztahuje
na poistenie Inej nehnutelnosti.

9.15. Dlénik tymto vyhlasuje a zaruduje sa, Ze nie je v ome$kani s plnenim SVQ]ICh zavizkov, a 7¢
neexistujii Ziadne skryté zavizky, ktoré nie sii obsiahnuté alebo viditelné v Gdtovnictve
DlZnika, nema Ziadne zavizky vodi datiovému tradu, colnému aradu, Socidlnej poistovni,
zdravotnej poistovni, iradu price, socidlnych veci a rodiny, ani inym verejnym institticiam,
uradom alebo organiziciam a orgdnom verejnej spravy.

9.16. Dlinik tymto vyhlasuje a zarufuje sa, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajlicich nepredstavuje Ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Dlznika. Dlinik dalej vyhlasuje, Ze¢ ziskal vSetky siihlasy a povolenia a splnil vietky
podmienky ktor¢ sii nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

9.17. Dlznik tymto vyhlasuje, Ze vietky doklady a informacie, &i uZ tistne alebo pisomné, ktoré boli
poskytnuté DlZnikom Veritelovi ako sucast’ dokumentécie pri podan{ Ziadosti o poskytnutie
Uvern ako aj pri uzavreti Zmluvy su uplne pravdivé a nezavadzajice.

9.18. V pripade, ¥e Veritel’ zrealizuje éerpanie Uveru podl'a odseku 6.4. Zmluvy je Dlznik povinny
Veritel'ovi predloZzit’ ku kaZzdému takto zrealizovanému &erpaniu nasledovné doklady:

2020_PO_U_613a_Vystavba_NB_Nehnutelnost_v1 10



9.19.

9.20.

9.21.

10.1.

10.2.

10.3.

1L.1.
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a) datlové priznanie k DPH za obdobie, kedy vznikla DlZnikovi povinnost’ uplatnit DPH,
ktortl Veritel’ uhradil DlZnikovi na jeho Gdet v pripade Cerpania tveru podl'a odseku 6.4.
Zmluvy;

b) kontrolny vykaz k daflovému priznaniu k¥ DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku
Zmluvy,

¢} vypis z banky, prlpadne pisomné potvrdenie z banky o zreahzovam tthrady DPH v zmysle
dafiového priznania k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku Zmluvy.

DiZnik je povinny dorudit’ Veritel'ovi vetky vyS§ie uvedené doklady v pism. a), b} a ¢) tohto

odseku Zmluvy bezodkladne, najneskér vSak do 21 dni od podania dafiového priznania

k DPH. '

DlZnik je povinny podas celej doby Trvania iverového vztahu nakladat’ so svojim majetkom

tak, aby u neho nenastala nitena sprava alebo ozdravny reZim, ani exckiicia.

Dlznik vyhlasuje a zaruéuje sa, Ze nie je udastnikom Ziadneho sudneho, spravneho alebo iného

sporu alebo konania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze DlZnik je povinny na pisomnd vyzvu Veritel'a kedykol'vek,

najneskdr do 7 pracovnych dni odo diia dorudenia vyzvy, predlozit’ Veritel'ovi vo Veritel'om

akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poZiada.

Clanok X.
Dorucovanie

Vietku kore$pondenciu (okrem beZnych oznameni podl'a vlastnej Givahy Veritel'a a upomienok
na Ghradu omeskanych anuitnych splatok), ktord je adresovand DlZnikovi, Veritel zasiela
postou, ato doporudenou zésiclkou na adresu sidla Dlznika uvedeni v zahlavi Zmluvy. Ak
Diznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, uloZi ju doruCovatel’ na poste a adresata
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si DlZznik zésielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej lehoty za defi dorugenia, aj ked’ sa Dlinik
o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt dorucovana Diznikovi v hstmneJ podobe, Veritel ju

bude doruovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlinika cez Ustredny portal verejnej
spravy www.slovensko.sk obyCajnym dorucenim prostredmctvom formularu ,,Vieobecna
agenda — rozhodnutie“. Zasielka (e—sprava) sa; povazuje za dorufentt Dlznikovi v defi
bezprostredne nasledujici po uloZzeni e-spravy v Jeho e-schranke.

Veritel’ zabezpeti doruCovanie informécii o Eerpani a splacani Uvern a to vratane splatkoveho
kalendara na celé obdobie splatnosti Uveru prostrednictvom internetového portilu vypisov
Veritel'a, ku ktorému Diznikovi Veritel' zasle pristupové opravnenia spolu s Oznamenim
o otvoreni Cerpacicho a Splatkového G&tu, ak uZ nebol Dlinikovi oznameny. Internetovy
portal vypisov Veritela je Dlinikom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritela:
www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

Ak poas Trvania tiverového vztahu nastane skutoénost, ktord by mala alebo mohla mat’ za

nasledok podstatn zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu

podl'a postidenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zévizkov Dlznika vodi Veritelovi (tymto sa
rozumie podstatné porusenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismenach tohto
¢lénku), najma ale nielen ak:

a)  Dlznik poru$i minimélne 3 ktorékolvek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji za
nepodstatné porufenie zmluvnych povinnosti;

b)  DIlZnik neuhradi miniméalne 3 anuitné splatky Uveru;

c) Dlinik neumoZni alebo staZi Veritefovi vykonat kontrolu dodrziavania 0elu
poskytnutia Uveru a dodrziavania ndgjomného charakteru Najomného bytu poverenymi
osobami podfa ods. 9.4. Clanku IX. Zmluvy;

d)  Veritel' zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skreslenych alebo falfovanych
Udajov zo strany Dlznika, ktoré boli si¢astou dokumentacie o poskytnutie Uveru, a to
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f)

g)
h)

)

1)

k)

y

m)

n)
0)
p)
Q)
r)
s)
t)

u)
V)
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predovietkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentacie a stavebného

povolenia a pod.;

Diznik nepredlozi doklady podla odseku 7.10. Clénku VIL Zmluvy alebo doklady

preukazujice Zalozné pravo podla Clénku VIL Zmluvy alebo pocas Trvania averového

vztahu ddjde k zéniku Zalozného prava v zmysle Clanku VII. Zmluvy, poru$i int

povinnost podfa Clénku VII. Zmluvy, najmi nedoplni predmet zilohu o d’aliie

nehnutelnosti; nezriadi Bankovi zdruku, nezriadi zdloZné pravo k Inej nehnutelnosti

alebo Nehnutelnosti; nezriadi zaloZné prdavo v prospech Veritela s postavenim

prednostného zéloZného veritel'a; prevedie NehnuteInost” alebo jej &ast’ na tretiu osobu;

v prospech tretej osoby zriadi dalie zaloZné prave kInej nehnutelnosti alebo

Nehnutel'nosti bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritela;

Diznik porusi technické podmienky Vystavby Najomného bytu podla odseku 9.1. alebo

podmienky odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy, najmi neozndmi a/alebo nedoloi

Veritefovi zmenu Zhotovitel'a alebo stavebného dozoru;

Dlznik opakovane (t,j. minimélne dvakrat) porusi platobni disciplinu, ¢im sa rozumie

porugenie iného pefiazného zavizku ako zavizku platema anuitnej splatky;

DiZnik alebo osoba, ktord poskytla zabezpelenie Uveru, porusi povinnost® vyplyvajicu

zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Baokou, alebo povinnost’ vyplyvajocu zo

zavazku zabezpedujiceho pohfadavku Banky voéi Dlznikovi na zéklade Zmluvy;

Veritel zisti skutoénosti, ktoré mo¥u viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi

podstatné zhorfenie finandénej situdcie DlZnika, nutend spriva alebo ozdravny reZim,

exekucia);

Dlznik neoznimil Veritelovi v Sase pred alebo po uzavreti Zmluvy skutoénosti, ktoré

by mohli that za nasledok zvysenie miery rizika névratnosti Uveru, alebo Veritelovi

poskytol nepravdlve skreslen¢ alebo neuplné informacie;

DlZnik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny tdel Uveru, resp. porusi

podmienky odseku 9.2. Clanku [X. Zmluvy;

ddjde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad DlZnikom v dosiedku vlastnickych,

personalnych, faktickych alebo inych zmien;

dojde k ake_]kol vek skutodnosti znemoZiiujiicej, obmedzujuce] alebo ohrozujicej

splacanie Uveru a/alebo jeho prlslusenstva prip. inych zavizkov vyplyvajicich zo

Zmluvy alebo jej porusenia;

Dlznik porusi akikol'vek povinnost’ v zmyslc odsekov 7.10. alebo 7.11. Clanku VII.

Zmluvy;

Dlznik porusi akdkol'vek povinnost v zmysle odseku 9.5. alebo 9.6. Clanku IX.

Zmluvy;

DlZnik prevedie Najomny byt na tretiu osobu alebo inym spdsobom porusi povinnost

vyplyvajocu z odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy alebo nedodri povinnost zachovania

najomného charakteru Najomného bytu v zmysle odseku 9.12. Clanku XII. Zmiuvy;

nezriadi poistni zmluvu v zmysle odseku 9.10. alebo 9.14. Clanku IX. Zmluvy;
nezabezpedi rozsah vinkulacie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle

odseku 9.10. alebo 9.14. Clanku IX. Zmluvy;

nedoplni zabezpelenie Uveru pofas Trvania Gverového vzfahu na zéklade Vyzvy

veritel’a;

Dlznik poru51 akiikol'vek povmnost’ v zmysle odseku 9.7., 9.8., 9.9. Clanku IX. Zmluvy;

Dlinik poruii podmienky nijomnej zmluvy v zmysle 9.13. Clanku IX. Zmluvy,

Dl#nik porusi akékoPvek podmienky v zmysle 9.18., 9.20. alebo 9.21. Clinku X,

Zmluvy,

mbze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.2. Clanku X1. Zmluvy.

11.2.  V pripade, ak ddjde zo strany Dlznika k peruseniu povinnosti podl'a predchadzajucehe cdseku
tohto Clanku, Veritel' m4 pravo uplatnif jedau, viacero alebo vietky z nasledujicich sankcii:

a)

b)

vyhlésit bez ohFadu na dohodnutd Lehotu splatnosti Uveru Nesplateni ast Uveru
vyislend ku dfiu uvedenému vo vyhlaseni za splatni (Pred®asna splatnost’ Uvern),
pricom Dlinik je povinny tito Nesplatenii dast Uveru uhradit do 60 dni odo diia
doruéenia tohto vyhlasenia;

pozadovat’ d’aldic zabezpeenie Uverw;
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11.3.

11.4.

11.5.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.
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c) obmedzit’ alebo plne zastavit &erpanie Uveru;

d)  odstapit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat’;

¢)  vykonat' (uplatnit) vSetky zabezpedovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré znich
podFa vlastnej vol'by Veritela,

f) pozadovat’ zaplatenie sankcii podl’a Clanku X1 Zmluvy. .

Pri odstipeni od Zmluvy alebo inom pred¢asnom ukondeni Zmluvy z akéhokolI'vek dévodu je

DIznik povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dnf od odstipenia celtt Veritelom urCend aktualnu

Nesplatena &ast’ Uveru, tiroky z omeskania, zmluvnii pokutu, pendle, odvody, pripadné iné

zéviizky, pokial’ Veritel’ neuréi inak. Ak to oddvodiuja ekonomické pomery DlZnika, Dlznik

mbZe poZiadat' Veritela v tejto lehote o uzatvorenie Dohody o splateni dlhu (Splatkovy

kalendéar) na aktudlnu Nesplatenu &ast’ Uveru, zmluvnd pokutu, penale, odvody, pripadne iné

zavizky, ktoré ma vodi Veritel'ovi po predcasnom ukondeni Zmluvy

Dlznik je povinny jednorazovo vratit' Veritel'ovi Neopravnene erpany Gver, resp. jeho &ast, a

to v lehote 15 dni odo diia, kedy mu bude dorudena vyzva Veritel'a na jednorazové vritenie.

V pripade, ak ma Dl#nik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti/podpory, na zéklade

ktorych Veritel poskytol Dl#nikovi finanéné plnenie (Gver) a DlZznik porud ustanovenia

Zmluvy, Veritel’ ma pravo odstipit’ od vietkych zmlav, ktoré uzavrel s DIZnfkom.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

Diznik méZe poZiadat o predSasné ukoncenic Zmluvy bez Serpania akejkolvek &asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splétkovy udet, aviak nezadal erpat’ prostriedky Uveru.
V takomto prfpade je viak DI¥nik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- €. Po vykonani tejto thrady mu bude oznimené
ukondenie Zmluvy '

V pripade poruenia povinnosti Dlznika zabezpedit poistenie Budovy afalebo Inej
nehnutelnosti, vinkulaciu poistného plaenia podla odseku 9.10. alebo 9.14. Clanku IX.
Zmluvy je Veritel' opravneny Ziadat od Dl#nika zmluvnd pokutu vo vy¥ke 150,- € Tym nie
je dotknuty narok Veritela na nahradu $kody. DlZnik vyhlasuje, ze vysku zmluvnej pokuty
povaiuje Za primeranl’l

Veritel' je oprdvneny Ziadat' od DlZnika zaplat¢nie zmluvng; pokuty aZz do vysky 5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov porugenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v
odsekoch 9.1., 9.4. 29.13. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.1. pism. b) a 11.3. Clanku XI.
Zmluvy, a to za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritefa na
nahradu $kody, vritane $kody prevySujucej zmluvni pokutu. Dlznik vyhlasuje, Zze vyiku
zmluvnej pokuty povaZuje za primerang.

Za nedodrzanie terminu dokon&enia Vystavby Ndjomného bytu sa Dlznikovi uklada odvod vo
vytke 1 % zo sumy poskytnutého Uveru za kaZdych aj zaatych 12 mesiacov, o ktoré sa
predizi termin dokon&enia Vystavby Njomného bytu; odvod sa neuloZi DEnikovi, u ktorého
do$lo k nedodriZaniu terminu dokondenia Vystavby Najomného bytu, v ddsledku dévodov
hodnych osobitného zretefa. Ak Dlznik nedokon&i Vystavbu Néjomného bytu ani v termine
piatich rokov od dohodnutého terminu, Je povinny vrati Nesplatenti ¢ast’ Uveru a pendle vo
vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zalaty deni omeskania s Ghradou Nesplatenej &asti
Uveru do dita odvedenia finan&nych prostriedkov.

Za pedodrzanie podmienky na zriadenic zdloZzného prava k Nehnutelnosti alebo kInej
nehnutelnosti je Dlznik povinny vratit' Nesplatenti dast’ Uveru a pendle vo vyske 0,02 % z
tejto sumy za kazdy aj zalaty defi ome$kania s thradou Nesplatenej Casti Uveru do diia
odvedenia finanénych prostriedkov.

Povinnost, s porusenim ktorej vznikol narok na zmluvnd pokutu dohodnuti v Zmluve alebo
nahradu $kody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo nahrady 8kody nezanika.
Zmluvna pokuta je splatnd v lehote urdenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.
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13.1.

14.1.

14.2.

14.3,

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.
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Clanok XII1.
Pred&asné splatenie zostatku Uveru alebo jeho &asti

Dlinik méZe predasne splatit’ zostatok Uveru alebo jeho dast’ najskér po uplynuti 30 rokov od
nadobudnutia préavoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia. Na ziklade pisomnej iadosti Dl¥nfka mu
Veritel' ozndmi celkovéi vy3ku zostatku Nesplatenej asti Uveru, spolodne s pevne stanovenym
terminom, do ktorého je povinny DlZnik Nesplatemi dast Uveru ubradit. Ak Dlznik Nesplatend Zast’
Uveru v lehote urdenej Veritef'om neuhradi, bude Jjeho Ziadost zamietnuta a bude méct’ splatit’ zostatok
Uveru alebo jeho ast prediasne len na zdklade novej pisomnej Ziadosti a so sihlasom Veritela..

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami adinng diiom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a odscku 1 Obgianskeho zékonnika v nadvéznosti na § 5a
odseky 1 26 zakona & 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informécidm a o zmene
a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskordich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim iverového vztahu,
Zmluva je vyhotovend vtroch (3)vyhotoveniach, zktorych Veritel obdrsi dve @)
vyhotovenia, a Dlznik jedno (1) vyhotovenie.
Zmluvu je moZné menit’ len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelna sudast
Zmluvy asi podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajicu sa odkladu splétok poskytnutého Uveru,
zmeny stavebného dozoru, zmeny stavebného povolenia a v pripade nevy&erpania Uveru.
Zmluva predstavuje Uplni dohodu Zmluvnych strén tykajticu sa jej predmetu. Vedlajdie nistne
dojednania neexistuja. ,
Ziadne opomenutie, zamerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie  alebo odklad
uplatnenia alebo vyuZitia uréitého zmluvného alebo zdkonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo néroku alebo stvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v Zmluve sliZia iba k ulaheniu orienticie a nemaji vplyv na jej vyklad.
DlZnik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 40] Obchodného zakonnika sa predlzuje premléacia
doba prav vo&i Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zatala po prvy raz plynat.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovsetkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zAvéznymi pravnymi predpismi, a to najmid Obchodnym zdkonnikom, zdkonom &. 278/1993
Z. z. osprave majetku $tatu v zneni neskor$ich predpisov, zdkonom &. 374/2014 Z. z.
o pohladavkach Stdtn a zmene a doplneni niektorych zdkonov a zdkonom &. 523/2004 Z. z.,
o rozpoftovych pravidlach verejnej sprivy, zakonom &. 443/2010 Z.z. o dot4ciich na roZvoj
byvania aosocidlnom byvani, Vyhlaskou MDaV aostatnymi, vieobecne zaviznymi
praviymi predpismi,
Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stani neplatnymi, neGéinnymi alebo nevymahatel'nymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budu
zodpovedat’ obsahu neplatnych, neadinnych alebo nevyméhatenych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vieobecna Uprava, tak ako je upravend vo vieobecne
zaviznych pravnych predpisoch.

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy budi riesit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude fispedné, rozhodne spor prislusny sid Slovenske;
republiky.
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14.11. Zmluvné strany vyhlasujb, z¢ si Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, dfia..... 15-05-2{120
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