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Zasady pre pridelovanie najomnych bytov
vo viastnictve mesta Stara Tura

UVODNE USTANOVENIA

Tieto zasady upravuju:
a) kategorie najomnych bytov (d'alej len najomné byty)
b) zasady vyberu ndjomcov ndjomnych bytov.

KATEGORIE NAJOMNYCH BYTOV

Najomnym bytom sa na ucely tychto zadsad rozumie miestnost, alebo subor miestnosti, ktoré su
podla rozhodnutia stavebného Uradu ur¢ené na byvanie, mézu svojmu Ucelu sluzit ako samostatné
bytové jednotky, si majetkom mesta Stara Turd a mozu byt zverené do uzivania tretim osobam.

Kategdriami ndjomnych bytov na ucely tychto zasad su:

a) byt obstarany z dotacii Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a Uverov Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky, ktorého rezim podlieha
podmienkam socialneho byvania podla osobitného predpisu,’

b) byt nepodliehajuci rezimu podla predchadzajuceho pismena.

Spravu bytovych domov, v ktorych sa nachadzaju najomné byty, vykonava spolo¢nost

TECHNOTUR s.r.0., so sidlom Gen. M. R. Stefanika 40/63A, 916 01 Stara Tura, ICO: 36 704 482, v

zakladatel'skej posobnosti mesta Stara Tura (dalej len ,spravca”), ktorej vzniklo pravo najmu

bytovych domov s pravom uzatvarat ndjomné zmluvy vo svojom mene na svoju zodpovednost s

najomcami na zaklade pisomného oznamenia mesta Stard Turd. Spravca je povinny riadit sa pri

vSetkych ukonoch tykajucich sa spravy bytov vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3. ZIADOST O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU

3.1

3.2

3.3

Ziadatelom sa rozumie obé&an, ktory si poda ziadost o pridelenie bytu. V sidle spravcu, resp. na
webovom sidle spravcu, je k dispozicii odporu¢ané tlacivo.

Ziadost o pridelenie ndjomného bytu musi byt podana Ziadatelom pisomne, riadne zdévodnena a
vlastnoru¢ne podpisana.

Ziadost o pridelenie bytu musi obsahovat:

i.  meno, priezvisko a datum narodenia Ziadatela,

ii. miesto trvalého pobytu/prechodného pobytu ziadatela,

iii. rodinny stav ziadatela,

iv. pocet ¢lenov domacnosti, ktori si do zZiadosti zahrnuti a ich vztah k Ziadatel'ovi,

v. dbévod podania Ziadosti o byt,

vi. potvrdenie o prijme ziadatela a ostatnych oso6b - vid' ustanovenie €l. 5 ods. 3 tychto zasad,

vii. Ziadatel o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného postihnutia
(zoznam zdravotnych postihnuti tvori prilohu &. 1 osobitného zakona), 2

viii. iné doklady, ktoré mézu preukazat skuto¢nosti, ktoré ziadatel uvedie vo svojej Ziadosti
podla pism. e),

ix. oznacCenie spravcu bytového domu alebo spoloCenstva vlastnikov bytov, pokial ziadatel
byval alebo byva v byte v bytovom dome.

X. Ziadateliavo byt budu zapisani do zoznamu uchadzacov v poradi podla datumu prijatia
ziadosti. Ziadatelom bude pridelené kédy, pod ktorym budu zverejneni na webovom sidle
spravcu.

1Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov
2 Z&kon €. 153/2013 Z. z. o narodnom zdravotnickom informa&nom systéme v zneni neskorsich predpisov
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4. EVIDENCIA ZIADATELOV O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU

4.1

4.2

4.3

5.
5.1

5.2

5.3

Prijem, evidenciu a zhodnotenie spravnosti podanej ziadosti vykonava spravca. Pre potreby
evidencie je vytvoreny zoznam Ziadatel'ov podla velkosti podlahovej plochy bytu (1, 2 a 3 izbové),
do ktorého je ziadatel o byt zapisany pri splneni nasledujucich podmienok:

a) Ziadatel je obc¢an starsi ako 18 rokov,

b) Ziadatel nie je najomcom bytu vo vlastnictve mesta,

c) Ziadatel nebol v minulosti ndjomcom bytu, ktory opakovane hrubo porusoval domovy poriadok
v bytovom dome.

Ziadatel' je povinny aktualizovat svoju Ziadost najneskér do 30 dni od vzniku zmeny udajov
uvedenych v Ziadosti. Svoj prijem a prijem ostatnych ¢lenov Zzijucich s nim v spolo¢nej domacnosti
je Ziadatel povinny preukazat predlozenim dokladov o prijme a o majetkovych pomeroch pred
vyberom najomcov formou zrebovania na zaklade vyzvy spravcu.

Zoznam ziadatelov je aktualizovany, a to:

a) vzdy pri zapisani nového Ziadatela do zoznamu,
b) vzdy po prideleni bytu ziadatelovi zo zoznamu.

KRITERIA A POSTUP PRE VYBER NAJOMCOV ZREBOVANIM

Vyber najomcov sa robi zo vSetkych ziadatel'ov, ktori su zapisani v aktualnom zozname ziadatelov
o pridelenie bytu podla €l. 4 ods. 1tychto zasad - v osobitnej kategdrii zoznamu, vymedzenej podla
poctu izieb pridelovaného bytu (1, 2 a 3 izbovy byt) - s prihliadnutim na pocet ¢lenov domacnosti
ziadatela. PoCet obyvatelov domacnosti je pre jednoizbovy byt minimalne jedna osoba, pre
dvojizbovy byt minimalne dve osoby, pre trojizbovy byt minimalne 3 osoby.

Ziadatel'a je mozné preradit z kategérie zoznamu Ziadatelov, do ktorej bol zaradeny s prihliadnutim
na pocet ¢lenov jeho domacnosti, do kategorie zoznamu ziadatel'ov s bytmi s mensim poctom izieb
len po splneni podmienky, ze Ziadatel sdm pisomne potvrdi, Ze netrva vyhradne na prideleni bytu,
ktorého pocet izieb vychadza z poctu ¢lenov jeho domacnosti, pretoze vzhladom na naliehavost
rieSenia jeho bytovej potreby sa uspokoji s pridelenim bytu aj s mensim poétom izieb. Ziadatel je
okrem toho opravneny po podani svojej ziadosti o pridelenie bytu pisomne upozornit, ze sice
uprednostfiuje pridelenie bytu v kategérii zoznamu Ziadatelov, do ktorej ma byt zaradeny podla
poctu Clenov jeho domacnosti, avSak v pripade jeho neuspechu o pridelenie bytu v tejto kategorii
pozaduje nasledne o zaradenie do vyberu o pridelenie bytu s mensou izbovitostou podla ¢l. 6 ods.
2 pism. b) tychto zasad. Ndjomné byty su ziadatelom pridelované zrebovanim - s vynimkou, ak v
¢ase vyberu pred pridelenim uvol'neného bytu je evidovana Ziadost len jedného Ziadatela.

Vyber Ziadatelov, zaradenych do Zrebovania o pridelenie bytu v rdmci socidlneho byvania® robi
spravca v spolupraci s komisiou poverenou primatorom mesta Stara Tura (dalej len ,komisia") - na
zéklade splnenia tychto podmienok osobitného zakona*:

Opravnenou fyzickou osobou je

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacény prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zzijucich v byte je
najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak
i. osoba zZijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
ii. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
iii. aspon jedna z osbb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne a dalsie

sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce,

c) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vysSke Stvornasobku
zivotného minima,

3§ 21a 22 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
4§ 22 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov
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5.4

5.5

5.6

5.7

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

i. ktorej sa skonCilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu o
neodkladnom opatreni, vychovnhom opatreni alebo uUstavnej starostlivosti,

ii. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisu,® alebo

iii. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika
tejto osobe podla osobitného predpisu,®

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu.®
Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych oséb zijucich v byte podla odseku 3 sa
vypocita z prijmu® za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol nadjom bytu, ako podiel
tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum podla odseku 3 sa vypogita ako sii¢et sum Zivotného minima pre pinoletu fyzickd
osobu podla osobitného predpisu’ za kazdu plnoletu fyzickd osobu, ktora Zije v byte a sum
zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu’ za kazdé zaopatrené
neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa vychadza zo sum zZivotného
minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.®

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani nadjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.®

Pri vybere Ziadatel'ov, ktori splnenim podmienok na pridelenie ndjomného bytu podla odseku 3 a
osobitného zakona* splfiaju podmienku na zaradenie do Zrebovania sa zaroven zohladnuje :

a) Cije Ziadatelom rodina s maloletymi detmi,

b) zdravotny stav ziadatela alebo ¢lena rodiny,

c) dalSie majetkové a iné podmienky, ktoré spdsobuju, Ze Ziadatel a ¢lenovia rodiny si nemdzu
obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim,

d) aktualna potreba byvania Ziadatela.

6. ZREBOVANIE

6.1

6.2
6.3

Spravca v spolupraci s komisiou pred terminom zrebovania rozdeli odporu¢ené aktualizované
ziadosti do samostatnych kategorii zoznamu ziadatelov podla €l. 5 ods. 1tychto Zasad.

Zrebovanie prebieha za U¢asti komisie a Ziadatel'ov o byt, ktori o to prejavia zaujem.
Priebeh Zrebovania:

a) pred samotnym zrebovanim budu komisii predloZzené zoznamy bytov, o ktoré sa bude Zrebovat,
v kategoriach podla izbovitosti, zaroven su byty identifikované podla Cisel bytov, poschodia, i
podla Cisel bytovych domov. Zoznam doporucenych ziadatelov s pridelenymi kédmi a kédy
doporucenych ziadatelov v Zrebovacom priestore komisia skontroluje, zrebovaci priestor musi
byt zabezpeceny tak, aby nebolo vidno ¢isla, ktoré sa budu zrebovat,

b) ku kazdému bytu v zozname bude spravcom v spolupraci s komisiou vyzrebovany jeden
Ziadatel o pridelenie bytu z tej skupiny Ziadatelov, do ktorej bol zaradeny. V pripade, ak Ziadatel
nebol vyzrebovany v kategorii, v ktorej bol zadeleny, bude presunuty do Zrebovania o byt v
skupine s niz§im poctom izieb ak s tym ziadatel vopred suhlasi; v kazdej skupine budu
vyZrebovani dvaja nahradnici, ktorym budu pridelené byty v pripade neuzatvorenia najomnej
zmluvy vyZrebovanym ziadatelom,

c) nahradnikom budu pridel'ované byty podla vyzrebovaného poradia,

5§ 45 az 59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

8 Napriklad zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov

7§ 4 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
8 § 22 ods. 5 zakona €. 443/2010 Z. z o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
9§ 22 ods. 6 zakona &. 443/2010 Z. z o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov
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6.4

7.
71

7.2

d) po vyzrebovani komisia zverejni kédy vyzrebovanych Ziadatelov, ktorym sa byt prideli, tento
zoznam bude zverejneny na webovom sidle spravcu,

e) spravca bude zverejhovat oznam o termine a mieste Zrebovania ndjomnych bytov na svojom
webovom sidle, Zrebovania sa moézu zucastnit Ziadatelia o pridelenie bytu, ktori budu zaradeni
do zZrebovania.

Ak existujuci ndjomca mestského najomného bytu poZiada z opodstatnenych dévodov o pridelenie

bytu inej izbovitosti, bude uvolneny byt prednostne prideleny tomuto najomcovi, teda neuplatni sa

postup podla predchadzajucich odsekov tohto ¢lanku.

POSTUP V PRIPADOCH HODNYCH OSOBITNEHO ZRETELA

V pripadoch hodnych osobitného zretela a o uréeni opravnenych fyzickych oséb, ktorym sa
poskytuje socialne byvanie v bytoch podporenych z dotacii na rozvoj byvania z dévodov hodnych
osobitného zretela™ rozhoduje primator mesta samostatne - mimo vyberu Ziadatelov Zrebovanim
podla €l. 5 a 6 tychto zasad a mimo zoznamu evidovanych Ziadatelov o pridelenie najomného bytu
podla €l. 4 tychto zasad.

Pokial' su pripadmi hodnymi osobitného zretela nasledky Zivelnej pohromy, havarie alebo inej
podobnej udalosti, ktoré preukazatelne znemoznili fyzickej osobe uzivat jej doterajsi byt, alebo
ktorej je potrebné poskytnut bytovi ndhradu z dévodu nevyhnutnych oprav, ktoré znemoziuju
riadne uzivat jej byt", k tymto pripadom je opravnena sa vyjadrovat komisia pre socialne veci a
byvanie Mestského zastupitelstva Starad Turd, ktord v rdmci svojho vyjadrovania méze predkladat
svoje podnety primatorovi mesta.

8. POVINNOSTI ZIADATELOV O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU

8.1

VSetky nalezitosti nevyhnutné pre uzatvorenie ndjomnej zmluvy je Ziadatel povinny dohodnut so
spradvcom a najomnu zmluvu uzatvorit v lehote uvedenej v ozndmeni o prideleni najomného bytu.
V pripade uplynutia tejto lehoty straca ziadatel pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy s vynimkou,
ak k uplynutiu lehoty d6jde z dévodov nezavinenych ziadatelom.

9. ZABEZPECENIE SPLACANIA NAJOMNEHO

9.1

9.2

Pre zabezpecenie splacania najomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu v bytovych
domoch obstaranych z verejnych prostriedkov, bude spravca od budiceho ndjomcu pozadovat
finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vo vySke 6 mesacnych platieb najomného vo vSetkych
bytovych domoch mesta Stara Tura, s vynimkou bytovych domov €. 377 a ¢. 373 na Ulici gen. M.
R. Stefanika, kde bude pozadovana finanéna zabezpeka vo vyske 3 mesaénych platieb najomného.

Zabezpeky podla predchadzajuceho bodu bude viest spravca na osobitnom bankovom ucte.

Datum aktualizdcie a platnosti tychto zasad: 01. 10. 2024

0§ 22 ods. 3 pism. f) zakona ¢. 443/2010 Z. z., § 1 pism. a) v spojeni s § 3 Vieobecne zavazného nariadenia mesta Stara Tura ¢&.
7/2021 o uréeni pripadov hodnych osobitného zretela a okruhu opravnenych oséb v rdmci socialneho byvania na Uzemi mesta Stara

Turd

" § 3 pism. a) V3eobecne zavazného nariadenia mesta Stara Tura ¢. 7/2021
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	5.3 Výber žiadateľov, zaradených do žrebovania o pridelenie bytu v rámci sociálneho bývania2F  robí správca v spolupráci s komisiou poverenou primátorom mesta Stará Turá (ďalej len „komisia“) - na základe splnenia týchto podmienok osobitného zákona3F :
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	i. osoba žijúca v byte je osoba s ťažkým zdravotným postihnutím,
	ii. ide o osamelého rodiča s nezaopatreným dieťaťom,
	iii. aspoň jedna z osôb žijúcich v byte zabezpečuje zdravotnú starostlivosť, sociálne a ďalšie služby vo verejnom záujme, vzdelávanie, kultúru alebo ochranu obyvateľov obce,

	c) osoba, ktorá žije v byte sama a ktorej mesačný príjem je najviac vo výške štvornásobku životného minima,
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	iii. ktorá bola zverená do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodiča na základe neodkladného opatrenia a pred dovŕšením jej plnoletosti bol podaný návrh na zverenie tejto osoby do náhradnej osobnej starostlivosti, pestúnskej starostlivosti alebo n...

	e) osoba, ktorej sa poskytuje bytová náhrada za byt vydaný podľa osobitného predpisu.5F

	5.4 Mesačný príjem oprávnenej fyzickej osoby a ostatných osôb žijúcich v byte podľa odseku 3 sa vypočíta z príjmu6 za kalendárny rok predchádzajúci roku, v ktorom vznikol nájom bytu, ako podiel tohto príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých ...
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	5.6 Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzujú pri uzavieraní nájomnej zmluvy a na zmeny podmienok počas platnosti nájomnej zmluvy sa neprihliada.8F
	5.7 Pri výbere žiadateľov, ktorí splnením podmienok na pridelenie nájomného bytu podľa odseku 3 a osobitného zákona4 spĺňajú podmienku na zaradenie do žrebovania sa zároveň zohľadňuje :
	a) či je žiadateľom rodina s maloletými deťmi,
	b) zdravotný stav žiadateľa alebo člena rodiny,
	c) ďalšie majetkové a iné podmienky, ktoré spôsobujú, že žiadateľ a členovia rodiny si nemôžu obstarať bývanie vlastným pričinením,
	d) aktuálna potreba bývania žiadateľa.
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	c) náhradníkom budú prideľované byty podľa vyžrebovaného poradia,
	d) po vyžrebovaní komisia zverejní kódy vyžrebovaných žiadateľov, ktorým sa byt pridelí, tento zoznam bude zverejnený na webovom sídle správcu,
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	6.4 Ak existujúci nájomca mestského nájomného bytu požiada z opodstatnených dôvodov o pridelenie bytu inej izbovitosti, bude uvoľnený byt prednostne pridelený tomuto nájomcovi, teda neuplatní sa postup podľa predchádzajúcich odsekov tohto článku.
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