NAVRH
Vseobecne zavizné nariadenie
¢. 13/2012-Nar.
O OBECNYCH BYTOCH

Mestské zastupitel'stvo v Starej Turej na svojom zasadnuti dia 25.10.2012
uznesenim €. ....ccceevvverennenne schvalilo 3/5 vacsinou pritomnych poslancov toto vSeobecne
zavazné nariadenie vydané v stlade s § 6 zdkona SNR ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s
najmom bytov a bytovymi nahradami a § 10 odst. 2 pism. b/ zakona NR SR ¢. 607/2003 Z.z.
O statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov.

81

Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavédzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje.
(1) Postup prenajimatel’a pri prenajimani obecnych bytov. Bytové domy a pozemky, na ktorych su

domy postavené, st Specifikované v prilohe ¢. 1 tohto VZN.

(2) Podmienky pridel'ovania bytov obstaranych z verejnych prostriedkov, ktoré st ur¢ené na najom
pre obyvatelov (dalej len ,najomné byty”). Bytové domy a pozemky, na ktorych je dom
postaveny, su Specifikované v prilohe ¢. 1 tohto VZN.

(3) Zésady vyberu podnajomnikov.

§2

Obecné a najomné byty

(1) Obecnym bytom sa rozumie miestnost, alebo stiibor miestnosti, ktoré st podla rozhodnutia
stavebného uradu urcené na byvanie a mozu svojmu ucelu sluzit’ ako samostatné bytové jednotky
a st majetkom mesta Stara Tura.

(2) Ngjomnym bytom sa rozumie byt obstarany z verejnych prostriedkov, najmid z dotacii
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a Gverov Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky.

(3) Mestské zastupitel'stvo /d’alej len MsZ/ poveruje spolocnost’ /d’alej len najomca/, ktorej vzniklo
pravo najmu najomnych bytov, pravom uzatvarat’ podnajomné zmluvy vo svojom mene na svoju
zodpovednost’ s podndjomnikmi, na zéklade pisomného oznamenia mesta Stard Turd. Poverena
spolo¢nost’ je povinna riadit’ sa pri vSetkych tikonoch platnymi pravnymi predpismi.

(4) Najomca si obstarava prehl'ad o bytoch pomocou svojich pracovnikov, komisie pre socialne veci
a byvanie pri MsZ a uzivatelov bytov, priCom si vedie zoznam vsetkych obecnych bytov
v spolupraci s Mestskym tradom v Starej Turej. Tento zoznam je pristupny k nahliadnutiu pre
ziadatel'ov ako i pre ostatnych obcanov mesta.

(5) Mesto Stara Tura zachova najomny charakter bytov obstaranych z verejnych prostriedkov po
dobu najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.



§3

Ziadost’ o pridelenie obecného, najomného bytu

(1) Pre ucely tohto VZN sa ziadatel'om rozumie obcan, ktory si poda ziadost’ o pridelenie obecného
bytu pisomne na odporuc¢anom tlacive, ktor¢ je k dispozicii na Mestskom tirade Stara Tur4, resp.
na webovej stranke mesta Stara Tura.

(2) Ziadost' o pridelenie obecného, resp. nijomného bytu musi byt podana Ziadatelom pisomne,
riadne zd6vodnena a vlastnoruéne podpisana. Ziadost' o pridelenie bytu musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko a datum narodenia Ziadatel’a

b) miesto trvalého pobytu/prechodného pobytu ziadatel'a

¢) rodinny stav ziadatela

d) pocet Clenov domacnosti, ktori su do ziadosti zahrnuti a ich vzt'ah ku ziadatel'ovi

e) bytové pomery ziadatel'a

f) dovod podania ziadosti o byt

g) doklady o prijme vSetkych ¢lenov rodiny ziadatel'a

h) cestné vyhlasenie, Ze ziadatel’ nevlastni iny byt, resp. rodinny dom v Slovenskej republike

§4
Vytvorenie zoznamu pre evidenciu Ziadatel’ov o pridelenie obecného/najomného bytu,
zarad’ovanie Ziadatel’ov do zoznamu a jeho aktualizacia

(1) Prijem, evidenciu a zhodnotenie spravnosti podanej ziadosti vykonava Mestsky trad v Starej
Turej. Pre potreby evidencie je vytvoreny zoznam, do ktorého je ziadatel' o byt zapisany pri
splneni nasledujucich podmienok:

a) ziadatel mdze byt iba obcan starsi ako 18 rokov

b) Zziadatel nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu na uzemi Slovenske;
republiky

c) ziadatel nie je ndjomcom ani spolocnym ndjomcom bytu vo vlastnictve mesta, alebo bytového
druzstva

d) ziadatel’ nema vo¢i mestu nedoplatky na daniach, poplatkoch, alebo sa nevedie proti nemu sudny
spor, resp. exekucné konanie vo vysSie uvedenych veciach

e) ziadatel' nebol v minulosti najomcom bytu, ktory znehodnotil, poskodil, alebo v minulosti
protipravne neobsadil byt, resp. hrubo porusoval domovy poriadok v bytovom dome

f) ziadatel’ nebol v minulosti ndjomcom bytu, v ktorom riadne neplatil ndjomné, vratane thrady za
sluzby spojené s najmom bytu, alebo prenechal byt resp. jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
sthlasu vlastnika

(2) Ziadatel’ je povinny aktualizovat svoju Ziadost najneskér do 30 dni od vzniku zmeny tdajov
uvedenych v ziadosti. Svoj prijem aprijem ostatnych clenov zijicich snim v spolocnej
domacnosti je ziadatel povinny aktualizovat kazdoro¢ne, vzdy k 30. junu prislusného
kalendarneho roka. Neaktualizovanie Ziadosti ma za nésledok vyradenie ziadatela zo zoznamu
uchéadzacov.

(3) Zoznam Zziadatelov je ¢lenmi Komisie pre socialne veci a byvanie pri MsZ aktualizovany, a to:
a) minimalne jedenkrat za rok
b) vzdy pri zapisani nového uchadzaca do zoznamu
¢) vzdy po prideleni bytu ziadatel'ovi zo zoznamu



§5

Kritéria a postup pre vyber podniajomnikov

(1) Vyber podnajomnikov sa robi zo vSetkych Ziadatel'ov zapisanych v aktualnom zozname
o pridelenie bytu.
(2) Vyber ziadatel'ov, ktorym budu pridelené obecné, resp. ndjomné byty prerokovava Komisia pre
socidlne veci a byvanie pri MsZ. Pri rozhodovani zohl'adiiuje komisia najma:
a) ¢ije ziadatel'om rodina s maloletymi det'mi
b) zdravotny stav ziadatela alebo ¢lena rodiny
c) majetkové a iné podmienky, ktoré sposobuju, Ze ziadatel’ a ¢lenovia rodiny nemajii moznost’ si
zabezpecit’ vlastné byvanie svojimi prostriedkami

(3) Najomny byt (t.j. byt obstarany z verejnych prostriedkov) je mozné prenajat’ ziadatel'ovi:

a) ktory je evidovany v zozname Ziadatel'ov.

b) u ktorého sa preveri pocet Clenov domacnosti z dovodu zistenia priemerného mesa¢ného
prijmu ziadatel'a a osob s nim byvajacich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla
osobitného predpisu'” pric¢om celkové prijmy su vyssie ako 2-nasobok a mensie ako 3-
nasobok zivotného minima.

¢) ktory nie je vlastnikom, alebo spoluvlastnikom v podiele 1/2 bytu v bytovom dome, pripadne
inej nehnutelnosti na byvanie. Ziadatel’ tato podmienku zdokladuje &estnym vyhlasenim.

d) ktory ziada o bezbariérovy byt, pricom je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim. V
pripade zdravotne postihnutého ziadatel’a, alebo Ziadatel'a, ktory mé zdravotne postihnuté
dieta sa porovnava diagnoza potvrdena odbornym lekarom s prilohou €. 2.

(4) Obecny byt je mozné prenajat’ Ziadatel'ovi:
a) ktory je evidovany v zozname uchadzacov;
b) ktory vplyvom mimoriadnej havarijnej udalosti /poziar, vybuch plynu, alebo ind nahla
mimoriadna situacia/ zostane bez primerané¢ho byvania.
c) ktory je poberatel'om:
I.  prijmu zo zavislej ¢innosti, alebo je samostatne zarobkovo ¢inna osoba
II.  doéchodku
III.  podpory v nezamestnanosti, pripadne socialnej davky

Celkovy mesacny prijem ziadatel'a o obecny byt a vSetkych ¢lenov domacnosti nesmie presahovat’ 2-
nasobok zivotného minima.

Pre pridelenie obecného bytu sa:
a) preveruje pocet ¢lenov v rodine /z dovodu vypoétu celkového prijmu domacnosti/
b) preveruje pocet rodin v jednom byte, spolubyvajicich so ziadatel'om
¢) vyzaduje a overuje potvrdenie odborného lekara, v pripade ziadatela so zdravotnymi
komplikéaciami

(5) Ziadatel'ovi sa prideli obecny, resp. ngjomny byt na dobu uréitu.

(6) Na zaklade zhodnotenia vysSie uvedenych kritérii navrhne komisia 4 uchadzacov
z aktualizovaného zoznamu s uréenim poradia uchadzacov od 1 do 4. V pripade odmietnutia
vybraného uchadzaca s najvysSim pridelenym c¢islom, prechadza narok na pridelenie obecného,
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resp. ndjomného bytu automaticky na uchadzaca s poradovym ¢islom nasledujucim bezprostredne
po uchéadzacovi, ktory byt odmietol. Na zéklade doporucenia komisie o budicom podnajomcovi
rozhodne primator mesta.

Mesto Stara Tura méze 10% bytov obstaravanych z verejnych prostriedkov pridelit’ do uzivania
fyzickym osobam, ktoré nespliiajii podmienky v zmysle zasad, ak takéto osoby zabezpetujl
spolocenské, kulturne, zdravotnicke, ekonomické a socialne potreby izemného celku.

§6

Uzatvaranie podniajomnych zmlav

Spolo¢nost’, ktorej vzniklo pravo najmu knajomnym bytom uzatvara s vybranym
podnajomnikom podndjomnu zmluvu. Zmluva o podnajme bytu musi mat’ vzdy pisomnt formu.
Najomca je povinny do 3 pracovnych dni od pisomného ozndmenia uzatvorit zmluvu o
podnajme bytu s vybranym ziadatel'om.

Zmluva o podndjme obecného bytu sa uzatvara na dobu urcit, maximalne na 1 rok.

Zmluva o podnajme bytov obstaranych z verejnych prostriedkov sa uzatvara na dobu maximalne
3 roky. Vynimku v tychto bytoch tvoria Ziadatelia, ktori sit obanmi so zdravotnym postihnutim,
s ktorymi sa uzatvara doba ndjmu maximalne na 5 rokov. Podnajomna zmluva na uZivanie bytu
s podnajomcom, ktory spifia podmienky podla osobitného predpisu” bude uzatvorena len
s ob¢anom so zdravotnym postihnutim. V pripade, ak bezbariérovy byt zostal volny, zmluvu
mozno uzatvorit’ aj s inym ziadatel'om, ale len na dobu uréitu, maximalne na 1 rok. Po uplynuti
tejto doby, ak o podobny byt stale nie je zdujem, mozno zmluvu predizit o d’alsi rok.

Podndjomné zmluva musi obsahovat’ oznacenie predmetu a rozsahu uZzivania, vysku ndjomného a
vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, alebo sposob ich vypoctu. Opis prislusenstva a
opis stavu bytu musi byt uvedeny v zmluve, alebo v jej prilohe.

Sposob vypoctu najomného v obecnych bytoch, uhrady za plnenia poskytované s podnajmom
bytu, spdsob ich plnenia, ako aj pripady, ked’ je najomca opravneny jednostranne zvysit ndjomné
a uhradu za plnenia poskytované s prenajmom bytu, resp. d’alSie mozné zmeny podmienok
podnajomnej zmluvy, ustanovuje osobitny predpis.”’

Sposob vypoctu najomného v bytoch obstaranych z verejnych prostriedkov, tthrady za plnenia
poskytované s podnajmom bytu, sposob ich plnenia, ako aj pripady, ked’ je najomca opravneny
jednostranne zvysit najomné a Ghradu za plnenia poskytované s prenajmom bytu, resp. d’alSie
mozné zmeny podmienok podndjomnej zmluvy, ustanovuje vypocet podl'a skutoénych nakladov
na obstaranie bytového domu.

Pri dodrzani podmienok uvedenych v podndjomnej zmluve, upravi sa pravo podnajomnika
v podnéjomnej zmluve na opakované uzatvorenie podndjomnej zmluvy. Ziadost o predizenie
podnajomnej zmluvy je podnajomnik povinny pisomne podat’ na Mestskom urade v Starej Turej
minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby podnajmu.

§7
Nahradny byt

Mestsky urad moze prednostne pridelit’ byt obéanom mesta Stara Tura, ktori boli o svoj byt pripraveni

zivelnou pohromou, alebo ktorych domy mesto vykupi na asandciu pre ucely vystavby
verejnoprospesSnych zariadeni.



§8

Povinnosti Ziadatelov o pridelenie obecného/najomného bytu

(1)Vsetky naleZitosti nevyhnutné pre uzatvorenie podnajomnej zmluvy je podnajomnik povinny
dohodnit’ so spravcom bytov a podnajomni zmluvu uzatvorit do 3 pracovnych dni od
prevzatia dokladu o prideleni najomného bytu. V pripade uplynutia tejto lehoty straca ziadatel
pravo na uzatvorenie podnajomnej zmluvy s vynimkou, ak k uplynutiu lehoty dojde z dévodov,
na ktorych Zziadatel nenesie zavinenie. Ak urCeny podndjomnik bez objektivnych pricin
neuzatvori podnajomnu zmluvu, bude vyradeny zo zoznamu uchédzacov o pridelenie bytu.
V takomto pripade si musi podat’ novu ziadost’ o pridelenie obecného/najomného bytu, pricom
bude zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie bytu az po 6 mesiacoch od podania novej
ziadosti.

(2)V pripade ak nie je podnajomnik, resp.osoby uvedené v podndjomnej zmluve obcanmi
s trvalym pobytom v Starej Turej, st povinni do jedného mesiaca od prevzatia podnajomnej
zmluvy nahlésit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu v sulade so zdkonom ¢.253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu ob¢anov SR a registri obyvatel'ov v zneni neskorsich predpisov.

§9

Zabezpecenie splacania podnajomného

Pre zabezpecenie splacania najomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu v bytovych domoch
obstaranych z verejnych prostriedkov, bude prenajimatel’ od budiceho podnajomnika pozadovat’
finan¢nu zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske 6 mesacnych splatok ndjomného.

§10
Zanik podnajmu bytu

(1) Podnajom bytu zanika v zmysle ustanovenia § 710 a § 711 Obcianskeho zakonnika.

(2) Ak dojde u podnajomnika k zmene podmienok, za ktorych bol niajomny byt prideleny a
podnajomnik prestane spifiat podmienky ustanovené v tomto VZN, je povinny tito skuto&nost
oznamit’ do 30 dni Mestskému tradu v Starej Turej pisomnou formou.

(3) V pripade, 7¢ podnajomnik prestane spiiat podmienky ustanovené v tomto VZN a jedna
o podnajomcu obecného bytu bude mu prednostne prideleny byt obstarany z verejnych prostriedkov.

§ 11
Vymena, zlu€ovanie a delenie bytov

(1) Podnéjomnici sa m6zu so stthlasom vlastnika bytu t.j. mestom Stard Tura vzdjomne dohodnut’ na
vymene obecného bytu. Suhlas i dohoda musia mat’ pisomnu formu.

(2) Ak mesto Stara Tura odmietne bez zavaznych dovodov dat’ sthlas k vymene bytu, méze sud na
navrh podnajomnika rozhodnutim nahradit’ prejav véle prenajimatela. ¥

(3) Pre uplatnenie prava na splnenie dohody o vymene bytu a pre odstipenie od takejto dohody,
platia ustanovenia ob&ianskeho zikonnika. ¥



(4) Buyt, alebo jeho Cast’, mozno rozdelit’ alebo zIucit’ len so suhlasom vlastnika a po vyjadreni

prislusného organu $tatnej spravy.

§12
Vyuzivanie bytu na iné ucely ako na byvanie

(1) Byt, alebo jeho ¢ast’ mozno uzivat’ na iné ucely ako na byvanie len so stthlasom vlastnika bytu.

(2) Priestory patriace k bytu /pivnicné priestory + spolocné priestory domu/ mozno vyuzivat' na iné
ucely ako je uvedené v uzivacom povoleni a v domovom poriadku len po predchadzajucom
pisomnom suhlase vlastnika bytu.”

(3) Suhlas vlastnika bytu na zlicenie, rozdelenie bytov, iné vyuZitie priestorov patriacich k bytom
nenahradza povolenie stavebného organu podl'a osobitnych predpisov.®

(4) Byt, alebo jeho cast’, mdze docasne pouzivat’ na iné ti€ely ako na byvanie len podndjomnik, alebo
¢len jeho domacnosti.

(5) Povolenie vlastnika bytu nie je potrebné vtedy, ak sa na iné ucely ako na byvanie pouzije Cast’
bytu tak, Ze sposob pouzitia nevylucuje sucasne uzivanie miestnosti na bytové ucely.

(6) Trvalé pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie upravuje osobitny predpis.®

§13
Zaverecné ustanovenia

Toto VZN schvalilo mestské zastupitel'stvo dia 25.10.2012, bolo zverejnené na tradnej tabuli dna
viivrerriinneenn.... @ Nadobuda ucinnost’ 15.diiom od jeho vyhlasenia t. j dna ................ . Zaroven
sa rusi VZN ¢&. 3/2000-Nar. , VZN ¢. 1/2002-Nar. a VZN €. 9/2006-Nar.

V Starej Turej, 8.10.2012

Ing. Jan KiS§§
primator mesta

1/ §2 zakona NR SR ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a ustanoveni sim na ucely Statnych
socialnych davok

2/ Vyhlaska Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR ¢. 532/2002 Z.z. o v§eobecnych

technickych poziadavkach na stavby, uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu



3/ Opatrenie MF SR ¢. 01/R/2008 O regulacii cien najmu bytov, ktorou sa vykonava zakon

¢. 18/1996 Z.z. o cenach
4/  Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni § 715

5/ Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni § 716

6/ § 85 odst. 1 zak.¢. 50/1976 Zb. O stavebnom konani v zneni neskorsich predpisov



Priloha €. 1 k VZN ¢. 13/2012-Nar.

Z0OZNAM BYTOVYCH DOMOV

Ulica, stp.¢. postaveny na pozemku pocet bytovych jednotiek

1. OBECNE BYTY

Ul. Gen.M. R.Stefanika &. 380 parc.¢. 626/2 14
Ul Mytna ¢. 595 parc.¢. 1761/65 14
Ul. Jiraskova €. 165/8, 165/10 parc.C. 1045 2

2. BYTY OBSTARANE Z VEREJNYCH PROSTRIEDKOV

Ul. Mytna ¢. 537/42,44,46,48,50,52,54  parc.¢. 1761/98 61



10.

11.

Priloha €. 2 k VZN €. 13/2012-Nar.

ZOZNAM ZDRAVOTNYCH POSTIHNUTI

Roztrasena mozgomiechova skleroza
a/ stredne tazka forma,

b/ tazka forma /triparéza a kvadruparéza/

Koordinacné poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma /s nemoznostou
samostatného pohybu/.

Ciastotné a iplné mozgové obrny /pyramidového a extrapyradidového povodu/
a/ hemiplégia,

b/ paraplégia,

¢/ kvadraplégia,

d/ hemiparéza t'azkého stupna,

e/ paraparéza tazkého stupia,

f/ kvadraparéza tazkého stupna.

Poskodenie miechy

a/ hemiplégia,

b/ paraplégia,

¢/ kvadraplégia,

d/ hemiparéza t'azkého stupna,
e/ paraparéza tazkého stupia,
f/ kvadraparéza tazkého stupna.

Spondylartritida ankylozujica — Bechterevova choroba — tazky stupefi postuhnutia
chrbtice s ankyldzou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie /Duchenneov, Bechkerov
typ a pod./, zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a/ strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,
b/ tazka forma /imobilita/.

Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej konéatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s
Kratkymi amputacnymi kypt'ami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.
Strata jednej dolnej kongatiny v bedrovom kibe alebo s vel'mi kratkym amputaénym

kyptom.



12.

13.

14.

15.

16.

Strata jednej dolnej kongatiny v stehne po kolenny kib.
Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov.
a/ v priaznivom postaveni,

b/ v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov
a/ v priaznivom postaveni,

b/ v nepriaznivom postaveni.





