ZADANIE

IV 4 r NAI V4
UZEMNY PLAN ZONY
DRAHY — STARA TURA







ZADANIE NA UZEMNY PLAN ZONY DRAHY - STARA TURA

Obstaréivatel:

Mesto Stara Tura

Koordinator:
Ing. arch. Marianna Bogyova

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD

Spracovatel zadania:

Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD.

Datum spracovania:

méj 2013



Obsah

1. D6évody na obstaranie izemnéhopldnu. . . . . ... ... ... L L. 5
2. Urcenie vstupnych cielov rozvoja izemia, celkového rozvoja rieSeného izemia . .. 5
3. Vymedzenie rieSenéhoizemia. . . . . . ... ... ... oo 6

4. Poziadavky vyplyvajuice z izemného pldnu mesta na rieSené tizemie vritane
ZAVAZNEJ CAStL . . . . . L 8

5. Poziadavky vyplyvajuce zo $irSich vztahov rieSeného tizemia z6ny k mestu z
hladiska rieSenia dopravy, obc¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia . ... 12

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a

ekonomickych tdajovaprogndéz . . ... .. ... ... L 16
7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie . . . .. ... ..o 17
8. Poziadavky na obnovu, prestavbuaasanacie . . ...................... 18

9. Pozadované regula¢né prvky plosného a priestorového usporiadania a miery
vyuzivania pozemkov . . . . ... 18

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, na ochranu a
tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia . . . ... ......... ... 19

11. Poziadavky z hladiska ochrany polnohospodarskeho poédneho fondu a
lesného pddneho fondu, prirodnych zdrojov, kultdarnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych tzemi a ich ochrannych péasiem, tizemi postihovanych
povodilami v zaujme civilnej ochrany a v zdujme obrany §tatu . . . . . ... ... .. 21

12. Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, trds nadradenych
systémov dopravného a technického vybaveniatizemia . . . ... ... ... ..... 23

13. Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkovastavieb . . .. ... ....... .. .... 25

14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a

OTIeNACIE. . . . . . . o it 25
15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby. . . .. ... .. 25
16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvojatizemia . ................. 26
17. Poziadavky na rozsah a sposob spracovania dokumentacie . . . . ... ... ..... 26
18. Zoznam podkladov pre vypracovanie zadania . . . . .. ... .. ... ... ... ... 27



1. Dévody na obstaranie uzemného planu

Vyznamnym dévodom pre spracovanie izemnoplanovacej dokumentdcie je potreba
pravne zaviazného dokumentu s jednoznac¢ne stanovenymi regulativmi pre riadenie

a koordindciu stavebnych aktivit a investi¢nych ¢innosti. Poziadavka obstarat izemny
plan zény pre dané tizemie vyplyva z platného Uzemného planu mesta Stard Tura.
Stcasne je potrebné v rieSenom uzemi vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby,
ktoré je mozné zavdzne urcit len izemnym pldnom zény.

Dal$im dévodom je skutoé¢nost, Ze ide o vlastnicky pomerne rozdrobené tizemie. Uzemny
plan zony je preto ticinnym ndstrojom na koordinaciu zdmerov jednotlivych vlastnikov

v tizemi. Uzemny pldn mesta Stard Turd v zaviznej ¢asti stanovuje povinnost spracovania
uzemnych pldnov zén pre niektoré navrhované obytné stibory, medzi nimi aj pre
rozvojovu plochu ¢. 6 ,Drahy*.

Za danej situdcie mesto Stard Turd iniciovalo obstaranie izemnopldnovacej dokumentécie.
Na zdklade vysledkov verejného obstaravania sluzby vybrala spracovatela
uzemnoplanovacej dokumentdcie (ECOCITIES, s.r.o. Piestany). Obstardvanie
uzemnoplanovacej dokumentdcie v zmysle § 2a stavebného zdkona zabezpecuje
prostrednictvom odborne sposobilej osoby (Ing. arch. Marianna Bogyova).

2. Uréenie vstupnych cielov rozvoja uzemia, celkového rozvoja rieSeného
uzemia

V zmysle ustanoveni § 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom

poriadku v znen{ neskor$ich predpisov bude cielom pripravovaného Uzemného plénu

z6ny Drahy komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

Uzemia, najma stanovenie podrobnych regulativov pre umiestnenie stavieb

a urbanistickych funkcii na jednotlivych pozemkoch, v sulade s principmi trvalo

udrzatel'ného rozvoja.

Cielom spracovania Uzemného planu zény Drahy je dalej:

= ziskat relevantnu tizemnoplanovaciu dokumentdciu, ktora bude dalej sluzit ako
zavazny podklad pre izemné konanie

* vyuzitie priestorového potencidlu izemia pre rozvoj obytnych funkcii a vytvorenie
kvalitného a atraktivneho obytného prostredia

* navrhnut urbanistickd Struktdru s prehladne organizovanym systémom ulic a
verejnych priestorov

= zabezpecenie podmienok na ochranu zivotného prostredia v zéne

* zabezpelenie podmienok pre oddych obyvatelov v ramci priestorovych moznosti
zony



* navrhom prispiet k rozsireniu a diverzifikacii ponuky na trhu s bytmi v meste Stara
Tura

= aplikovat v navrhu principy tvorby ekologickych sidelnych struktar

* navrhnit plnohodnotné pokrytie izemia zény dopravnym a technickym
vybavenim

3. Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesené tizemie sa nachddza v katastrdlnom tizemi Stard Turd (okres Nové Mesto nad
Vahom, Trenc¢iansky kraj), zdpadne od zastavaného tizemia mesta, na rozhrani Gpatia

a vrcholovej ¢asti vrchu Drahy (Drahy vrch). Uzemie ma svahovity charakter, klesajtci
z vychodu na juh a zapad, s nadmorskou vyskou od 322,0 m.n.m. do 353,5 m.n.m.

Rie$enym tizemim je rozvojové plocha ¢&. 6, definovana v Uzemnom plane mesta Stara
Turd. V 1. etape bude realizovana vystavba v zdpadnej ¢asti uvedenej rozvojovej plochy,
vyhladovo v jej vychodnej ¢asti. V $ir§ich vztahoch je potrebné navrhnut aj rieSenie
vychodnej ¢asti rozvojovej plochy ¢. 6, s dorazom na nadvédznost verejného dopravného
vybavenia a verejného technického vybavenia.

Riesené uzemie je zo zdpadnej strany v kontakte s cestou III. triedy ¢. I1I/581021 Stara
Tura — Paprad,, z juznej strany je ohrani¢ené polnymi cestami a liniovou drevinovou
vegetaciou. Juzne od rie$eného uzemia (100 m) sa nachddza okraj chatovej osady
rekrea¢nej oblasti Dubnik, vychodne je situovany vodojem.



Obr. 1: Vymedzenie rie$eného tizemia (rozvojova plocha ¢. 6) — 1. etapa a vyhlad

Tab. 1: Zoznam pozemkov v rieSenom uzemi — 1. etapa

Cislo parcely |Cislo parcely |Druh pozemku |Vymerav m? |Cislo listu Poznamka
reg. E reg. C vlastnictva
1471 ornd pdda 885 209
1472 ornd pdda 842 209
1473 17402/17 ornd poda 3528 209
1474/1 ornd poda 1170 7666
1474/2 ornd poda 1171 7666
1475 orna pbdda 1241 7667
1476 17402/16 ornd poda 1111 2404




Cislo parcely |Cislo parcely |Druh pozemku |Vymerav m? |Cislo listu Poznamka
reg. E reg. C vlastnictva
1477 17402/9 orna pdda 3510 6344
1478 orna poda 611 3324
1479 orna poda 730 3324
1480 orna poda 281 7531
1486/2 orna pdda 1561 7669
1486/1 orna pdda 1101 7669
1487 orna poda 1554 3324
1490 orna poda 2212 7670
1491/1 orna pdda 1784 7671
1491/2 orna pdda 1787 7671
1494 orna poda 1154 2840
1495 orna poda 1946 7673
1496 orna poda 2769 3482
1497 orna poda 3179 3482
1498 orna poda 2507 7674
1499 orna poda 1734 7674
1500 17402/20 orna pdda 1856 3169
1501 orna poda 2615 3592
1503 orna poda 2154 3324
1504 orna poda 3726 4101
1506 orna poda 1993 4106
1507/1 orna pdda 2158 4106
1507/2 orna pdda 928 7675
1509 orna poda 1770 7672
1511 orna poda 5312 2867
1512 orna poda 7348 7676
1513 orna poda 2000 702
1514 orna poda 5201 5227
1467 orna poda 2262 6791
1466 17402/14 orna pdda 2367 3012
1465 orna poda 2633 4101
1464/1 orna pdda 859 4107
1464/2 orna pdda 2568 4107
1463 orna poda 4514 6709
1462 orna poda 9898 7664
1461 orna poda 4053 7518
1459 orna poda 1626 3324
17416 orna poda 982 765
17415 orna poda 1363 7531
17414/2 orna pdda 946 3324
17414/1 orna pdda 860 1490
12273, 17403 | zastav. plocha nie je LV




4. Poziadavky vyplyvajuce z izemného planu mesta na rieSené uzemie vratane
zavaznej Casti

Pri spracovani Uzemného plénu zény Drahy je potrebné vychadzat z Uzemného planu

mesta Stara Tura. Bol schvaleny dna 25.10.2012 uznesenim mestského zastupitelstva v

Starej Turej ¢. 40 — XX1I1/2012 a jeho zavézna Cast bola vyhldsena VZN ¢. 21/2012.

Navrhovana rozvojova plocha ¢. 6 (Drahy) je v Uzemnom plane mesta Stara Tura zaradend
do regula¢ného bloku B2. Pre tento regula¢ny blok st v zavdznej Casti uvedenej
uzemnopldnovacej dokumentacie stanovené regulativy funk¢ného vyuzivania (pripustné
funk¢né vyuzivanie, obmedzujtuce funk¢éné vyuzivanie, zakazujuce funkéné vyuzivanie),
intenzita vyuzitia (maximalne percento zastavanosti), maximalna vyska zastavby, podiel
nespevnenych ploch.

Regulativy funkéného vyuZzivania tizemia pre regula¢ny blok B2: ,Blok byvania
v rodinnych domoch v suvisle urbanizovanom tizemi®:

Charakteristika:

* V regula¢nom bloku sa pocita so zachovanim, resp. novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastupenia mensich prevadzok zakladnej obc¢ianskej
vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch,

v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného
limitu. Kombinacia byvania v bytovych domoch a rodinnych domoch v ramci
bloku je neziadtca.

Druh funkéného tzemia:
* obytné Gzemie
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch — prevladdajiace funkéné vyuzivanie (min. 85% zastav.
ploch)

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia,
vratane parkovisk a garazi pre rezidentov

» zdkladnd obc¢ianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) — prevadzky do 250 m? podlaznej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 250 m?
podlaznej plochy

* ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funk¢né vyuzivanie (nepripustné):
» Zivoci$na vyroba (vratane drobnochovu)
* priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnu obsluhu

* byvanie v bytovych domoch — okrem existujicich



* obcianska vybavenost celomestského a regiondlneho vyznamu s vysokymi narokmi
na dopravnu obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia
(velkokapacitné zariadenia, hypermarkety)

* stavby pre individudlnu rekredciu

= Cerpacie stanice pohonnych hmét

* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov
a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel

Intenzita vyuzitia ploch je ur¢end maximdlnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapoditavaji spevnené
manipula¢né a dopravné plochy. Vztahuje sa na regula¢ny blok ako celok, nie na
jednotlivé parcely. Pre regula¢ny blok B2 je stanovené percento zastavanosti maximalne
30%.

Maximadlna vyska zastavby — regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalnu vysku zastavby je pripustné prekrocit o 1 ustupené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim, za podmienky preverenia
vypracovanim architektonicko-urbanistickej $tidie. Pre regula¢ny blok B2 je stanoveny
maximalny pocet podlazi: 2 nadzemné podlazia (= 7 m).

Minimélny podiel nespevnenych ploch — je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena
plocha alebo zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo inymi
priepustnymi materialmi. Vztahuje sa na regula¢ny blok ako celok, nie na jednotlivé
parcely. Pre regula¢ny blok B2 je stanoveny minimdlny podiel nespevnenych ploch 30%.

Uzemny pldn mesta Stara Tura v zadviznej Casti urcuje zoznam verejnoprospe$nych
stavieb. Z hladiska rieSeného tizemia a zaujmového uzemia su relevantné nasledujuce:

» VD7: vystavba miestnych komunikacii funkénej triedy C2, C3 a upokojenych
komunikdcii, vratane chodnikov pre pesich

* VDB8: rekonstrukcia a rozsirenie existujicich miestnych komunikdcif funk¢nej
triedy C1, C2, C3, vratane chodnikov pre pesich a upokojenych komunikacii

= VT2: vystavba a rekonstrukcia liniovych a bodovych stavieb splaskovej kanalizacie
= VT5: vystavba a rekonstrukcia liniovych a bodovych stavieb vodovodnej siete

* VT9: dazdové rigoly na ochranu ploch bytovej vystavby pred privalovymi vodami
* VTI10: vystavba transformac¢nych stanic

= VT11: vystavba privodnych kablovych elektrickych vedeni k transforma¢nym
staniciam

* VTI12: rozsirenie VN vzdusného vedenia VN 209 Myjava — Stara Tura
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VT14: vystavba a rekonstrukcia liniovych stavieb na zdsobovanie zemnym plynom

VT17: vystavba a rekonstrukcia liniovych vedeni / rozvodov telekomunikaé¢nych
sieti

VP2: vytvorenie lesoparku v lokalite Drahy

V zaviznej ¢asti Uzemného planu mesta Stara Turd st stanovené niektoré dalsie zasady,

ktoré sa tykaju rieSeného tizemia:

umiestriovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti
v zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

zabezpe(it vybavenie navrhovanych obytnych suborov — rozvojovych ploch ¢. 2, 3,
6, 4x oddychovymi plochami, detskymi ihriskami a viacti¢elovymi ihriskami

usmertiovat rozvoj sluzieb (najmai v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tizemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu obytného prostredia

rekonstrukcia kritickych tsekov ciest III. triedy ¢. I11/581021, ¢. I11/581019, ¢.
111/581007

doplnenie komunika¢ného systému mesta o navrhované miestne komunikacie pre
dopravnu obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch

navrhované nové komunikacie funk¢nej triedy C1, C2 a C3 vybudovat v kategorii
8/50 (C1) MO 7,5/40 (C2) a MO 7/30 (C3)

vybudovat chodniky pozdi# navrhovanych a existujicich komunikécii funkénej
triedy B2, B3, C1, C2, C3

rieSit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v sulade s urbanistickou
koncepciou — rozsirit vodovodn siet o rozvody v navrhovanych rozvojovych
plochach

pre zabezpecenie optimalnych tlakovych pomerov na vodovodnej sieti
v navrhovanych rozvojovych plochéch osadit zosilfiovacie stanice

rekonstrukcia existujucich rozvodov vody a nahrada potrubi s nevyhovujicou
svetlostou

realizovat rekonstrukciu splaskovej kanalizdcie v suvisle urbanizovanom tzemi
mesta

zabezpecit odkanalizovanie splagkovych vdd z navrhovanych rozvojovych ploch,
ako aj z miestnych c¢asti U Samkov, Sas, Topolecka, Paprad’, Dubnik II., Drgonova
dolina, Durcova dolina, s ¢istenim odpadovych vod v mestskej Cistiarni
odpadovych vod

rozvody vody v zastavanom uzemi umiestiiovat do verejnych priestranstiev

trasy novych kanalizdcii a zariadenia na nich umiestriovat do verejnych
priestranstiev
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* odvod dazdovej vody z komunikacii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

» vicsie spevnené plochy (nad 200 m?) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

» reSpektovat koridory nadradenych elektrickych vedeni vysokého napitia
* roz$irenie VN vzdu$ného vedenia VN 209 Myjava — Stara Tura

* instalovat nové transformacné stanice pre zasobovanie elektrickou energiou
navrhovanych rozvojovych ploch

* sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, ulozenych do zeme

* reSpektovat koridory existujucej nadradenej plynovodne;j siete

= zabezpecit plynofikaciu navrhovanych rozvojovych ploch v sivisle urbanizovanom
uzemi

= plynofikovanie novych lokalit uskuto¢tiovat prediZenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

* nové strednotlakové plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady

» trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vzt'ahov rieSeného izemia zény k mestu z
hladiska rieSenia dopravy, ob¢ianskej vybavenosti a technického
vybavenia

Doprava

Mesto Stard Turd je na nadradent dopravndu infrastruktiru napojené cestou II. triedy ¢.
I1/581 Nové Mesto nad Vahom — Myjava a Zelezni¢nou tratou ¢. 121, ktoré zabezpecuju
spojenie s mestami Myjava a Nové Mesto nad Vahom. Cesta II. triedy katastrdlnym
tizemim mesta Stara Tura prechidza v dlzke 4,3 km, z toho na tseku 1,5 km je vedena
priamo zastavanym tUzemim mesta. Je zdrojom nadmernej hlukovej zataze a liniovym
zdrojom zneéistenia ovzdugia. V Uzemnom pldne mesta Stara Tur4 sa navrhuje
vybudovanie juzného obchvatu — prelozky cesty II. triedy mimo zastavaného uzemia
mesta.

Riesené uzemie je zo zdpadnej strany v kontakte s cestou III. triedy ¢. I11/581021 Stara
Turd — Poriadie, ktora spristupniuje miestnu cast Paprad. Intenzita dopravy na ceste III.
triedy je minimalna a nepredstavuje nadmernu zataz. Na uvedenej ceste si pocCetné
liniové dopravné zavady — nedostatoc¢na Sirka a nevyhovujuici povrchovy kryt vozovky.
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V zastavanom uzemi mesta ide o Podjavorinskt ul. Vychodny okraj zaujmového tizemia je

dopravne pristupny z existujicej miestnej komunikacie (Stirova ul.).

Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T=ndkladné |O=osobnéa |M= S = spolu
automobily a | dodavkové motocykle
privesy automobily

111/581021: 80979 (Stara Tura |79 402 14 495

— Paprad)

Zdroj: S¢itanie dopravy, SSC 2005

Od okraja rieSeného tizemia je 60 m zdpadne vzdialena zelezni¢na trat, ktord je vedend v
zareze. Uzemim neprechadzaju zZiadne miestne komunikdcie, s vynimkou polnej cesty.

Pre rie$enie dopravného vybavenia v Uzemnom pldne zény Drahy stanovujeme
nasledovné poziadavky:

* dopravnu obsluhu riesit miestnymi komunikdciami funkénych tried C1, C2, C3

* navrhnit dopravné prepojenie ulic Podjavorinskd a Stirova

* na ceste ¢. III/581021 navrhnit zastavku hromadnej dopravy — na vstupe do
planovanej obytnej zény Drahy

* navrhnut prepojenie pre pesich na lesopark Drahy a rekrea¢nu oblast Dubnik

* v ramci navrhovaného obytného siboru implementovat v rieSeni miestnych
komunikacii prvky upokojovania dopravy

* pesie chodniky navrhnut pri vSetkych navrhovanych miestnych komunikdciach

» Kklasifikovat navrhované i existujice miestne komunikacie podla funk¢énych tried v

zmysle STN 73 6110 a STN 73 6101, navrhnut $irkové usporiadanie miestnych
komunikacii v stilade s STN 73 6110

» rezervovat plochy pre staticki dopravu a naroky na statickd dopravu pocitat v
sulade s STN 73 6110 pre vyhladovy stupen automobilizacie 1:2

* vymedzit priestorovu rezervu pre chodnik pre cyklistov
Ob¢ianska vybavenost

Obcianska vybavenost je sustredena v stvisle urbanizovanom tzemi mesta. Tu je pomerne
rovnomerne rozmiestnend. Najvyssia koncentracia tzv. centrotvornych funkcii je

v centrdlnej mestskej zéne, na ul. SNP a Namesti slobody. Ide predovsetkym o komerc¢né
zariadenia — hotel, obchodny dom, dom sluzieb, obchodné centrum. Zastipené su tu aj
nekomer¢né zariadenia — kostol, zdkladna umelecka $kola, mestsky tirad a dom $tatnej
spravy. Obcianska vybavenost je aj v prizemnych podnoziach a predstavanych objektoch
bytovych domov — na ul. SNP a ul. Gen. M.R. Stefanika. Uzemny plan mesta Stara Tura
pocita s koncentraciou obc¢ianskej vybavenosti celomestského vyznamu v centralnej
mestskej zéne, v ramci regulacného bloku Cl1.
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V ramci komplexnej bytovej vystavby na sidliskach bola realizovana aj ob¢ianska
vybavenost — obchody, materské skoly, prevadzky sluzieb pre obyvatel'stvo. Niektoré
objekty sa dobudovali ndsledne, zahustovanim vnutroblokov. Mozno konstatovat, zZe
vzhladom k poctu obyvatelov st kapacity i spektrum zariadeni ob¢ianskej vybavenosti
v suvisle urbanizovanom tuzemi postacujuce.

Uzemny plan mesta Stard Tura v rAmci navrhovanych vi¢sich obytnych stiborov —
rozvojovych ploch ¢. 2, 3 a 6 indikativne vy¢lenil plochy vhodné pre ob¢iansku
vybavenost a stanovil, Ze ich poloha a rozsah sa upresni v izemnych planoch zén.

Pre riegenie obcianskej vybavenosti v Uzemnom plédne zény Drdhy stanovujeme
nasledovné poziadavky:

* rezervovat v obytnej zéne plochy pre detské ihrisko a oddychové plochy s verejnou
zeleniou

» zariadenia obcianskej vybavenosti v rdmci zény sustredit pri ceste III. triedy

* ostatnu zakladnd obcdiansku vybavenost saturovat v existujucich zariadeniach
v suvisle urbanizovanom tzemi mesta

Technické vybavenie

Mesto Stara Tura md vybudovanu vodovodn siet. Pitnou vodou je zdsobované
prostrednictvom skupinového vodovodu (SKV) Cachtice — Nové Mesto nad Vahom — Stara
Tura s povolenym odberom 30 I/s. Jeho zdroje pitnej vody su prameniskd Cetuna, Teplicka
v Cachticiach a Hlavina vo Vad'ovciach. Sti¢astou skupinového vodovodu st vodojemy
VD] Cetuna (100 m?), VD] Miskech (1000 m3), VD] Stara Tura I. (400 m3), VD] Drahy
Stara Turd (1x3000 m?, maximdlna / minimdlna hladina vody 334,6 / 329,4 m n.m.), VD]
Drahy ST 2x1000 m?, maximdlna / minimdlna hladina vody 334,6 / 329,0 m n.m.), VD]
SNP (250 m3), chldérovnia Cetuna. Z vodojemu Drahy je vedené privodné potrubie DN 400
(ocel) Stara Turd — Myjava. Uvedené privodné potrubie je vedené v kontakte s rieSenym
Uzemim i zaujmovym Uzemim z juznej strany. V Podjavorinskej ul. je vedeny vodovod
DN 80 — svetlost potrubia sa d'alej zvy$uje na DN150. V Stirovej ul. je vedeny vodovod
PVC DN 110.

Mesto Starad Turda ma vybudovand kanaliza¢nd siet, ktora je napojend na mestsku cistiarenl
odpadovych vod. Kanaliza¢na siet je jednotna (nedeli sa na splaskovi a dazdovi). Pokryva
len stvisle urbanizované uzemie mesta. Pozostava zo 4 zbernych stok A, B, C, D.
Kanalizacia bola budovana v 50. a 60. rokoch 20. storo¢ia. V sticasnosti je stav niektorych
stok nevyhovujuci, netesnosti umoznuju prenikanie balastnych vod. Na Podjavorinskej ul.
je vybudovany kanaliza¢ny zbera¢ C DN 400. Na Sttrovej ul. za¢ina kanalizaény zbera¢ D
DN 600.

Z rozvodne v Novom Meste nad Vahom vedie cez k.u. Stara Turd vedenie VVN 110 kV ¢.
8502. Vedenie prechddza juzne od zastavaného izemia mesta a miestnej Casti Paprad,

v blizkosti juzného okraja zdujmového tizemia — rozvojovej plochy ¢&. 6 (podla Uzemného
planu mesta Stara Tura).
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Mesto Stara Tura a miestne casti si zdsobované elektrickou energiou odboc¢kami zo
vzdusného vedenia VN 22 kV ¢. 209 z elektriza¢nej siete ZSE a. s. V izemnom pldne
mesta Stara Turd boli pre zadsobovanie elektrickou energiou rozvojovej plochy ¢. 6 — Drahy
navrhnuté 2 nové transformac¢né stanice — TS-X5 s vykonom 400 kVA a TS-X6 s vykonom
600 kVA.

Katastralnym tizemim prechddza vysokotlakovy plynovod DN 200 PN 25 Nové Mesto nad
Véhom — Bzince pod Javorinou — Stard Turd, s pokracovanim do Myjavy (po ¢ast
Zemanovci). Mesto Stard Turd je zdsobované zemnym plynom z regula¢nej stanice RS
4000, situovanej na Mytnej ul. Strednotlakova distribu¢na siet je prevadzkovana o
pretlaku PN 90 kPa a nizkotlakova siet o pretlaku PN do 2 kPa. Na Podjavorinskej ul. je
vybudovany strednotlakovy plynovod. Na Sttrovej ul. je vybudovany nizkotlakovy
plynovod.

Mesto Stara Tura i jeho okrajové miestne Casti pokryvaji telekomunika¢né rozvody.
Miestna telekomunika¢na siet je zabezpecena kdblovym vedenim, v okrajovych castiach a
na kopaniciach vzdu$nym vedenim. Je vyvedend do digitdlnej automatickej telefénnej
ustredne.

Pre riegenie technického vybavenia na izemi zény Dréhy stanovujeme nasledovné
poziadavky:

* navrhnut komplexné pokrytie celého rieSeného izemia verejnym technickym
vybavenim — vodovodom, splaskovou kanalizaciou, plynovodom, elektrickymi
rozvodmi a telekomunika¢nou infrastruktirou

* na zaklade urbanistickej koncepcie spracovat bilancie potreby vody, mnozstva
odpadovych vdd, narokov na spotrebu elektrickej energie, hodinovych potrieb a
ro¢nych potrieb zemného plynu v zmysle prislusnych STN

= re$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a sieti technického
vybavenia

* navrhnut privod vody do rieSeného tizemia priamo z vodojemu Drahy a pre
zabezpecenie optimélnych tlakovych pomerov na vodovodnej sieti navrhnuit
zosilflovaciu stanicu

* vodovodnu siet navrhnit tak, aby bola v maximalnej miere zokruhovand, aj
s existujucimi rozvodmi

* splaskovu kanalizaciu rieSeného izemia napojit na zbera¢ C v Podjavorinskej ul.
» splaskovu kanalizaciou zdujmového tizemia napojit na zbera¢ D v Sturovej ul.

* navrhovat delent kanaliziciu — samostatnu splaskovu kanalizdciu a dazdova
kanalizdciu

* navrhnut odvadzanie ¢istych dazdovych véd do vsaku

» zasobovanie plynom rozvojového tizemia orientovat na roz$irovanie
strednotlakového plynovodu - t.j. z Podjavorinskej ul.

* uvazovat s transforma¢nymi stanicami 22/0,4 kV s vantutornym vyhotovenim
(kioskové)
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* navrhnut vSetky elektrické rozvody VN, NN a telekomunikac¢né rozvody ako
zemné kablové rozvody

* navrhnut napojenie tizemia na opticku pristupovu telekomunikac¢nu siet

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a
ekonomickych udajov a prognéz

V obdobi poslednych 150 rokov dochddzalo k striedaniu faz ubytku a vzostupu poctu
obyvatelov. Pocet obyvatelov mesta stipal az do konca 19. storocia. Potom sa na 3 dekady
stabilizoval na trovni viac ako 6100 obyvatelov. Nasledne, v 20. a 30. rokoch 20. storocia
pocet obyvatelov vyrazne klesa a napriek docasnému ndrastu do roku 1940, dosahuje

v roku 1948 minimum za sledované obdobie na urovni 5303 obyvatelov. Po II. svetovej
vojne nastdva rozmach priemyselnej vyroby i bytovej vystavby, ¢o sa prejavilo
mimoriadne dynamickym popula¢nym rastom. Koncom 80. rokov bola prekrocena
hranica 10 000 obyvatelov. V poslednych 15 rokoch sa trend obratil. Najprv pocet
obyvatelov stagnuje, koncom 90. rokov zac¢ina klesat a tento trend d’alej nabera na
dynamike. Od roku 2006 sa miestna populdcia opéit dostala pod hranicu 10 000
obyvatelov. K 31. 12. 2011 malo mesto Stara Tura 9338 obyvatelov.

V sledovanom obdobi 1998 — 2008 doslo k prirodzenému ubytku obyvatelov. Pocet
zosnulych (955) vyrazne presahoval pocet narodenych (824). Len v rokoch 1996 a 2008
bola natalita vysSia ako mortalita. Problém prirodzeného tubytku je désledkom razantného
poklesu miery natality, ¢o stuvisi s celkovymi spolo¢enskymi a socidlnymi zmenami v SR

a v celom stredoeurépskom priestore. Mozno vsak konstatovat, Ze v poslednych rokoch sa
natalita stabilizovala na drovni okolo 75 narodenych roc¢ne, t.j. 7,6 %o. Najnizsie hodnoty
dosahovala v rokoch 2002 a 2003. V roku 2008 bol pocet narodenych az 95, to znamena
najvyssiu hodnotu za celé sledované obdobie. Predpokladdme, Ze priaznivy vyvoj bude
pokracovat aj v nasledujucich rokoch. Prirodzeny prirastok sa v§ak obnovi len na docasne.
Tato progndza vychadza z nepriaznivého indexu vitality, podla ktorého sa v kratkom case
prejavi pokles poctu obyvatelov vstupujicich do fertilného veku.

Podiel obyvatelov v produktivhom veku je mimoriadne vysoky — 67,5%. Znamend to, ze
humanny potencidl pre ekonomicky rozvoj v suc¢asnosti dosahuje vrchol, ¢o sa prejavi aj
investiciami generdcie v produktivhom veku na trhu byvania.

Vyvoj poctu obyvatelov mesta Stard Turd bude rozhodujicou mierou zavisiet od
hospodarskej situdcie a ponuky pracovnych prilezitosti v regidne. Vyvoj za posledné 3-4
roky naznacuje, Ze existuje potencial rastu po¢tu obyvatelov prirodzenou menou. Na
druhej strane vSak mnoho obyvatelov mesto opusta pre nedostatok pracovnych
prilezitosti.

Skutoény potencial ziskavat novych obyvatelov migriciou je podmieneny globalnymi
vyvojovymi tendenciami a lokaliza¢nymi faktormi, dosahom hospoddrskej krizy na

investi¢nu aktivitu sikromného sektora, ale tiez rozvojovou politikou
lokalnej samospravy, ponukou na trhu s bytmi, kvalitou zivota v sidle, ponukou sluzieb,
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odstrdnenim deficitov infrastruktiry. Pristahovanie mladsich vekovych skupin vo
fertilnom veku by pre mesto malo pozitivny prinos z hl'adiska omladenia populédcie
a zvysenia jej reproduk¢nej vitality.

V pripade pozitivneho scendra, charakterizovaného stabilizdciu ekonomickej zakladne a
etablovanim novych investorov méze dojst k narastu poctu obyvatelov nad 11 000
obyvatelov. Nadalej treba pocditat s postupnym preskupovanim obyvatelstva v ramci
katastralneho izemia v prospech stvisle urbanizovaného tizemia (jadra osidlenia) na tkor
kopanic.

Zo zaverov demografickych analyz a prognéz vyplyvaji nasledovné poziadavky na navrh
Uzemného planu zény Drahy:

= poditat s ukazovatelom obloznosti bytového fondu 2,5 obyvatela na byt

= pocitat s celkovou kapacitou cca 115 bytov v celej rozvojovej ploche ¢. 6, z toho 2/3
uvedenej kapacity na 1. etapu vystavby (v zdpadnej Casti rozvojovej plochy ¢. 6)

= vypracovat bilancie trvalo byvajuceho obyvatelstva

* navrhovat dostato¢ne diverzifikovany bytovy fond tak, aby boli zastipené rozne
velkostné kategdrie bytov / pozemkov

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

P6vodnu strukturu osidlenia podjavorinského a myjavského regionu predstavuje
rozptylené kopaniciarske osidlenie, ktoré sa tu zachovalo dodnes. V katastralnom tzemi
Stara Turd sa zdstavba viazala prevazne na udolia vodnych tokov, kde v pripade miestnych
¢asti Topoleckd a Sus-Travniky vytvara linedrnu formu zastavby kopanic. Tieto osi sa
stretavaju v centre mesta, ¢o reflektuje aj zachovand uli¢na siet v podobe vetvenia ulic
Druzstevnd a Komenského. Kopanice v zapadnej ¢asti katastrdlneho iizemia maji skor
podobu bodovych aglomeracii usadlosti.

Podorys samotného sidla, jeho suvisle urbanizovanej ¢asti, je naopak mimoriadne
kompaktny a vyznacuje sa zna¢nou hustotou zéstavby. Pédorys z vychodnej a severnej
strany fixuje Zeleznica, vedend na nasype a v terénnej ryhe. Priestorovi bariéru Zeleznice
prekondvaju len niektoré mensie vyrobné arealy. Zo zdpadnej strany je obmedzujicim
faktorom tvar reliéfu — vrch Drahy.

Celkovo pestrost reliéfu vytvara zaujimavy krajinny obraz tizemia. Je zdrojom
atraktivnych scenérii a vyhladov. Z vrchu Drahy i jeho upiti st zaujimavé pohlady na
mesto, rekrea¢nu oblast Dubnik a prilahlé kopanice. Plochy lesov a lik, ktoré sa
nachddzaju v exponovanych kontaktnych polohdch s obytnym a rekrea¢nym tizemim,
navrhuje Uzemny pldn mesta Stara Turd transformovat na lesoparky (resp. krajinarske
parky) pre pobytové aktivity v krajine. Ide o vrch Drahy, v polohe privratenej

k zastavanému tzemiu mesta a tiez rekrea¢né oblasti Dubnik I. a Dubnik II.

Na tvorbu urbanistickej kompozicie zény Drahy stanovujeme nasledovné poziadavky:
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* pocitat v rieSenom tzemi s vystavbou prevazne samostatne stojacich rodinnych
domov, maximdlne dvojpodlaznych

* prinavrhovani zastavby a komunikacii re§pektovat topografické pomery v uzemi

* umoznit z Uzemia priehlady na rekrea¢nu oblast Dubnik, vrch Drahy
a vzdialenejsie krajinné dominanty (Velka Javorina)

* akcentovat uzlové priestory v obytnom stbore

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

V rieSenom uzemi sa nenachddza ziadna zastavba. Poziadavky na obnovu a prestavbu
preto nie su relevantné. Podmienujicim predpokladom vystavby v lokalite Drahy je
uzatvorenie a rekultivacia skladky odpadu, ktora je situovand nedaleko rieSeného tizemia
na parc. ¢. 17402/2, v zmysle projektu uzatvorenia skladky.

9. Pozadované regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery
vyuzivania pozemkov

Navrh uzemného planu musi jednoznacne stanovit pre ucelené sibory parciel (regula¢né
bloky) regula¢né prvky vo forme textovej, numerickej a graficke;j.

Zavizna Cast izemného planu zény bude v zmysle § 13 ods. 7 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
obsahovat:

* regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
* regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

* regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbdnnych priestorov
s ur¢enim zastavovacich podmienok

* urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
* regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

* urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby (podla §
39a, ods. 3, pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb.)

* poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

* pozemky na verejnoprospe$né stavby a na vykonanie asanacie
* zoznam verejnoprospesnych stavieb

* schému zaviznych Casti a verejnoprospesnych stavieb

V zaviznej Casti uizemného planu zény budu aplikované najmi nasledovné regula¢né
prvky a zastavovacie podmienky:
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navrh reparceldcie tizemia (s vyznacenim stcasnych hranic parciel a navrhovanych
novych hranic parciel)

vymedzenie funk¢ne a priestorovo homogénnych celkov (tzv. regula¢nych
blokov), pre ktoré budu stanovené $pecifické sibory regula¢nych prvkov (funkéné
vyuzitie, vyska zastavby, intenzita zastavby)

regulativy funk¢ného vyuzitia izemia (re$pektovat regulativy funkéného vyuzitia
stanovené v Uzemnom plane mesta Stard Tura)

regulativy intenzity vyuzitia izemia (reSpektovat regulativy intenzity vyuzitia
stanovené v mesta Stara Turad, t.j. intenzita vyuzitia ploch, maximdlna vyska
zastavby, minimdlny podiel nespevnenych pléch)

regula¢né Ciary (zavdzna stavebna ¢iara, plocha pre umiestnenie stavby, pripadne
uli¢na ¢iara)

regulativy dopravného vybavenia (osi komunikacii, parametre — funk¢né triedy

komunikdcii, koridory pre hlavné pesie trasy)

regulativy technického vybavenia

Dalej budu v izemnom plane zény pouzité dopliiujice regulativy a zastavovacie
podmienky, s moznostou urcit ich ako indikativne (odporucané):

poloha vstupov na pozemky

regulativy architektonického riesenia stavieb, druh a vyska oplotenia, tvar a sklon
strechy

doplnujtce regulativy intenzity vyuzitia (koeficient stavebného objemu)
podrobnejsie stanovenie druhov zelene
spOsob zastavania tizemia

regulativy a zdsady na ochranu Zivotného prostredia, ekologické regulativy

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o zivotné prostredie, na ochranu a
tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Ochrana prirody a krajiny, izemny systém ekologickej stability

RieSené izemie sa nachddza mimo suvislej sistavy chranenych tizemi Natura 2000 —

nezasahuje do navrhovanych vtac¢ich tizemi, ani tizemi eurépskeho vyznamu.

Nenachadzaju sa tu maloplo$né ani velkoplo$né chranené izemia, vyznamné mokrade,
chranené stromy. V rieSenom tzemi plati v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov prvy stupei ochrany.

V katastralnom uzemi sa nachddzaji viaceré chranené tizemia (CHKO Biele Karpaty, PP
Borotovd, PP Sagnatd, CHA Pavikov jarok, SKUEV0369 Pavukov jarok), ktoré su vsak od
rieSeného uzemia v zna¢nej vzdialenosti.
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V Uzemnom pléne mesta Stara Tura boli navrhnuté prvky miestneho izemného systému
ekologickej stability. Nezasahuju do rieSeného tizemia; najblizsie k nemu sa nachddzaju:

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Pavikov jarok (0,9 km zdpadne)

* biocentrum miestneho vyznamu MBc Dubnik (0,5 km juzne)
Zivotné prostredie

Z hladiska kvality ovzdusia patri okres Nové Mesto nad Vdhom medzi slabo aZ mierne
znecistené okresy. Vo vicsine ukazovatelov produkcie znecistujucich latok doslo v
poslednych rokoch k vyraznému poklesu emisii. Enormny bol najmai pokles produkcie
SO:2. Dévodom je ekologizacia vyroby, ale aj celkovy tutlm priemyselnej produkcie a
plynofikacia energetickych stacionarnych zdrojov.

V meste Stard Turd su v suc¢asnosti viaceré stredné zdroje znecistovania ovzdusia: Chiragal
s.r.o. (niklovna, leStiarne, odmastovanie), Chirana Medical a.s. (lakovtia), Chirana Prema
Energetika s.r.o. (plynova kotolna), Technotur (centralna kotolna a 2 lokdlne kotolne),
Elster s.r.o. (lakovne), Chirana T. Injecta a.s. (sterilizovnia, odmastovanie). Mozno vsak
konstatovat zlepSenie stavu ovzdusia v porovnani s minulym obdobim, pretoze ¢innost
hlavného zdroja znecistenia — spalovne nebezpe¢ného odpadu, bola ukoncena.

V kontakte so zastavanym tizemim mesta a vo vzdialenosti 80 m — 440 m od rieSeného
uzemia sa nachadza opustena skladka galvanickych odpadov (parc. ¢. 17402/2). Na skladke
boli uskladiiované odpady z vyroby v podniku Chirana-Prema a.s. V zmysle
vypracovaného projektu rekultivécie skladky a zaviznej ¢asti Uzemného pldnu mesta
Stara Tura je sklddka navrhovand na uzatvorenie a rekultivaciu.

Miera prirodzenej radioaktivity je nizka — rieSené tizemie je zaradené do oblasti s nizkym
radénovym rizikom.

V rieSenom uzemi nie si urcené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast, objekty, na
ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin a nenachadzaju sa tu staré
banské diela. Zosuvné tizemie predstavuje severovychodny svah Drahy, pricom rieSené
uzemie — rozvojova plocha ¢. 6 predstavuje juhozdpadny, t.j. protilahly svah, ktory
nepredstavuje riziko z hladiska zosuvov a svahovych portch.

Zapadny okraj rieSeného tizemia je vo vzdialenosti cca 80 m od Zelezni¢nej trati ¢ 121.
Nakolko je v danom tseku Zeleznica vedena v zdreze, $irenie hluku je obmedzené
a nepredpoklada sa jeho negativny vplyv na rieSené tizemie.

Z hladiska ochrany a tvorby Zivotného prostredia a jeho zloZiek sa v navrhu Uzemného
planu zény Drahy pozaduje:

» vytvarat predpoklady pre zostladenie navrhovaného obytného tizemia s
podmienkami krajiny

* navrhované aktivity do tizemia v¢lenit tak, aby doslo k uspokojeniu zaujmov a
potrieb spolo¢nosti na jednej strane a sicasne nebola narusend ekologicka stabilita
krajiny

* zastavbou vhodne nadviazat na pldnovany lesopark Drahy
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* na hlavnych obsluznych komunikaciach rezervovat koridor pre liniovu zelet

* regulovat druh navrhovanej zelene s cielom garantovat environmentalne
a estetické kvality verejnej zelene

* navrhnut plochy zelene tak, aby sa v izemi v maximalnej miere zachovali jeho
reten¢né schopnosti a vysadbou drevin pozitivne ovplyvnila mikroklima

* podmienit vystavbu obytného stiboru predchddzajicim uzatvorenim a
rekultivaciou sklddky odpadu, ktora je situovana ned’aleko rieSeného tizemia na
parc. ¢. 17402/2

* navrhnit odvadzanie ¢istych dazdovych vod prevazne do vsaku

= parkoviska navrhovat tak, aby boli zabezpecené proti priesaku zaolejovanych
dazdovych vod do podlozia

* navrhnut priestor pre umiestnenie kontajnerov pre separovany zber odpadu

* reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice v zmysle zakona ¢. 513/2009 Z. z. a

navrhovanu zéstavbu situovat za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny
hluku, spésobenej prevadzkou zZelezni¢nej dopravy

* postupovat v zmysle platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany zivotného
prostredia:

* Nariadenie vlady SR ¢, 40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami

= Zakon ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov

= Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov

= Zdkon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. (vodny

zékon) v zneni neskorsich predpisov

= Zikon ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia a ktorym sa dopitia zékon ¢&.
401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich
predpisov

= Zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov

11. Poziadavky z hPadiska ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného poédneho fondu, prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem, azemi
postihovanych povodnami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme obrany
Statu
PoInohospodarska péda a lesné pozemky

Riesené uzemie tvoria plochy ornej pody. Lesné pozemky sa tu nenachadzaju. Podla

pddnych typov ide o rendziny. Komplexnt informaciu o pédnych typoch, pédnych
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druhoch, pédotvornom substrate a sklonitosti reliéfu na polnohospodarskej pode
poskytujui bonitované pddnoekologické jednotky (BPE]). V rieSenom tizemi sa podla
hlavnych pédnych jednotiek vyskytuju:
= (0787412 - rendziny typické a rendziny kambizemné, stredne hlboké na vapencoch
a dolomitoch, stredne tazké az tazké (vel'mi tazké)

= 0792682, 0792982 — rendziny typické na vyraznych svahoch: 12-25°, stredne tazké
az tazké (velmi tazké)
Ide o pody 7. a 9. skupiny kvality, ktoré nie su podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. osobitne
chridnené.

Z hladiska ochrany polnohospodarskej pddy je pri navrhu rieSenia tzemného planu zény
potrebné postupovat podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody.

Prirodné zdroje

V rieSenom tzemi ani jeho okoli sa nenachddzaju Ziadne loZziskd nerastov ani iné prirodné
zdroje.

Kultirne pamiatky, pamiatkovo chrdnené tizemia

V rieSenom uzemi sa nenachadzaji ziadne kultirne pamiatky, pamiatkovo chranené
Uzemia ani miestne pamitihodnosti. RieSené tizemie nie je vo vizudlnom kontakte so
zastavanym uzemim mesta, budica vystavba preto nebude mat vplyv na priestorové

posobenie a vnimanie kulturno-historickych pamiatok v meste.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov st nasledovné poziadavky:

= akukol'vek stavebnu, ¢i hospodarsku ¢innost v rieSenom tzemi je nevyhnutné
vopred odsuhlasit s prislusnym krajskym pamiatkovym tradom, ktory v zmysle §
41 pamiatkového zdkona v spolupraci s prislusnym stavebnym uradom zabezpecuje
podmienky ochrany archeologickych nélezisk v izemnom a stavebnom konani

» pri priprave stavieb a inej hospoddrskej ¢innosti na tizemi, kde sa predpoklada
ohrozenie pamiatkovych hodnot a archeologickych nalezov, je nevyhnutné v
zmysle § 37 pamiatkového zakona vykonat zachranny vyskum, pricom o jeho
nevyhnutnosti rozhoduje prislusny krajsky pamiatkovy trad na podnet stavebného
uradu, pamiatkového tradu, alebo z vlastného podnetu

= v pripade archeologickych ndlezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2, 3,
10 a § 127 pamiatkového zakona

Povodniové rizika

V rieSenom tzemi sa nenachadzaji ziadne povrchové toky ani vodné plochy. Najbliz§im
vodnym tokom je potok Ttstie — asi 0,5 km severne od hranice rieS§eného izemia. RieSené
uzemie md vyrazny sklon, lezi v8ak takmer na vrchole vrchu Drédhy (Drahy vrch), nie je
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preto ohrozované svahovymi vodami. V ndvrhu rie$enia budd odpori¢ané vhodné
technické opatrenia na odvadzanie dazdovych vod z povrchového odtoku.

Z4ujmy civilnej ochrany

V meste Stara Turd v sucasnosti nie si vybudované nijaké vicsie zariadenia pre ucely
civilnej ochrany. Ukrytie obyvatelov je v jednoduchych tkrytoch v objektoch obcianskej
vybavenosti, v suterénoch bytovych domov, pripadne v pivniciach rodinnych domov a vo
vyrobnych aredloch.

Z hladiska zdujmov civilnej ochrany sa v navrhu Uzemného planu zény Dréhy poZaduje:

» pririeSeni poziadaviek civilnej ochrany v izemnom plane zdny, ako aj v
nadvizujucej dokumentacii, postupovat v zmysle nasledujicich pravnych
predpisov:
= Zdkon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v tiplnom zneni zdkona ¢.

444/2006 Z. z.

= Vyhlasgka ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany.

* Vyhlasgka ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpec¢ovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

= Vyhlaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred
uc¢inkami nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov

Ziujmy obrany $tatu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie si v zdujmovom
priestore evidované a vojenskd sprava tu nema ziadne izemné poziadavky.

12. Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras
nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia izemia

Ochrana lozisk nerastnych surovin

V rieSenom tzemi nie su evidované loziska vyhradenych nerastov, nie si uréené chranené
loziskové tizemia ani dobyvacie priestory a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné
chranit podla banskych predpisov.

Ochrana tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia tizemia

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vybavenia izemia je potrebné
v rieSenom uzemi re$pektovat ochranné pasma:
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ochranné pasmo zeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drédhy (v zmysle zdkona ¢.
513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov)

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v $irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného uzemia (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikdciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia izemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieS§enom uzemi reSpektovat poziadavky na

ochranné a bezpe¢nostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

= 110kV-15m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla — 1 m pri napdti do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajuce obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikdciach v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontdlne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)
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13. Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

Pre pozemky nachddzajuce sa v rieSenom tzemi s zavdzné limity stanovené v zaviznej
¢asti Uzemného planu mesta Stara Tura.

Pri navrhu celkovej urbanistickej koncepcie a regulativov je potrebné d’alej zohl'adnit
limity vyplyvajuce z polohy technického a dopravného vybavenia:

* vonkajsie elektrické vedenie VVN 110 kV a jeho ochranné pasma
= cesta III. triedy a jej ochranné pasmo
* topografické pomery — zna¢ny sklon svahu, najmé v severozdpadnej ¢asti izemia

* rozdrobené vlastnicke vztahy

14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie

Celkova urbanistickd koncepcia zény, umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch
a vstupov na pozemky musia spliiat poZiadavky na ich uzivanie osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie podla §§ 56 — 58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Poziadavky v tejto Casti vyhlasky sa vztahuji na:

* stavby bytovych domov a ostatnych budov na byvanie

* byty a rodinné domy ak ich md uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie

* stavby nebytovych budov v ¢asti urcenej na uzivanie verejnostou

= stavby, v ktorych sa predpokladd zamestnavanie osob s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie

* inzinierske stavby v ¢astiach uréenych na uzivanie verejnostou

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby
Uzemny plén zény vymedzi pozemky pre nasledovné verejnoprospesné stavby:

» pozemky pre verejné dopravné vybavenie — verejné miestne komunikacie obsluzné
a nemotoristické (upokojené komunikdcie, samostatné pesie trasy), pozemky pre
staticku dopravu

» pozemky pre verejné technické vybavenie
» pozemKky pre verejnu zelen

* pozemky pre detské a viacucelové ihriska
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16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia

Uzemny plén zény Drahy bude rie$eny v jednom variante.

17. Poziadavky na rozsah a spésob spracovania dokumentacie

Uzemny plén zény bude vypracovany v rozsahu vymedzeného rie$eného tizemia
a v obsahu stanovenom v § 13 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentdcii.

Textova ¢ast izemného planu zény bude ¢lenena na nasledovné kapitoly a podkapitoly:
* 1. Zakladné udaje
* 1.1 Hlavné ciele a ilohy na rieSenie
= 1.2 Udaje o stilade rieSenia tizemia so zadanim
* 1.3 Zoznam vychodiskovych podkladov
* 2. RieSenie izemného planu

* 2.1 Vymedzenie hranice rieSeného tzemia s uvedenim parcelnych ¢isel vSetkych
regulovanych pozemkov

= 2.2 Opis rieseného uzemia

= 2.3 Viazby vyplyvajuce z riesenia a zo zdviznych Casti izemného planu mesta

* 2.4 Vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

= 2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania tizemia a
funkéného vyuzitia

* 2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

= 2.7 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

» 2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim
mozného zastavania a inosnosti vyuzivania izemia

= 2.9 Etapizdcia a vecna a ¢asova koordindcia uskutoc¢niovania prestavby, vystavby,
asandcii, vyhldsenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia izemia a inych ciefov a
uloh

* 2.10 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebni uzaveru a na vykonanie
asanacie

= 2.11 Civiln4a ochrana

= 3, Zavizna Cast rieSenia
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* 3.1 Regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania pozemkov a
stavieb

» 3.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

* 3.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbdnnych
priestorov s ur¢enim zastavovacich podmienok

* 3.4 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

» 3.5 Regulativy za¢lenenia stavieb do okolitej zastavby

» 3.6 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

» 3.7 Pozemky na verejnoprospesné stavby

* 3.8 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

* 3.9 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Graficka cast bude obsahovat nasledovné vykresy:

= SirSie vztahy (v mierke 1: 5000)

* vykres komplexného urbanistického navrhu (v mierke 1: 1000)

* vykres verejnej dopravnej vybavenosti (v mierke 1: 1000)

» vykres verejnej technickej vybavenosti (v mierke 1: 1000)

= vykres priestorovej a funk¢nej reguldcie, vratane vymedzenia regulovanych
priestorov regula¢nymi ¢iarami, urcenie zastavovacich podmienok regulovanych

priestorov a pozemkov vratane urcenia pozemkov na verejnoprospesné stavby (v
mierke 1: 1000)

Ostatné poziadavky na spracovanie uzemnopldnovacej dokumentacie (¢asovy
harmonogram prac, pocet a forma odovzdavanych vystupov a pod.) st predmetom zmluvy
o dielo medzi objednavatelom a spracovatelom.
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