MESTO STARA TURA
Mestsky urad Stara Tura

V Starej Turej dna 16.04.2024 Bod programu:

Material
pre 15. zasadnutie Mestského zastupitel'stva Stara Tura dia 24.04.2024

Nazov materidlu: ~ Sprava hlavnej kontrolérky mesta o vysledku kontroly
¢. 1/2024 a ¢. 2/2024

1. Material obsahuje: 1. Dovodova sprava
2. Navrh uznesenia
3. Sprava o vysledku kontroly ¢. 1/2024 — Kontrola prevodov
nehnutel'ného majetku mesta za rok 2023, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila 20 000 eur (§ 18f ods. 1 pism. i) zdkona

¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
s cinnost'ou od 1.11.2023)

4. Sprava o vysledku kontroly ¢. 2/2024 — Kontrola stavu a vyvoja

dlhu mesta
Spracovala: Ing. Simona Stepanovicova, hlavna kontrolorka mesta
Schvdélila: Ing. Simona Stepanovicova, hlavna kontrolorka mesta

Predklada: Ing. Simona Stepanovicova, hlavna kontrolorka mesta



1) Dovodova sprava

V zmysle ustanovenia § 18f ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni je ulohou
hlavného kontroléra predlozit’ spravu o vysledkoch kontroly priamo mestskému zastupitel'stvu na
jeho najblizSom zasadnuti. Spravy 0 vysledkoch kontroly predkladané MsZ su vyhotovené ako
verejny informativny material so zretelom na dodrzanie osobitnych predpisov upravujucich napr.
ochranu osobnych udajov, obchodné tajomstvo, danové tajomstvo a pod. v sulade s principom
dodrziavania prava na informacie a verejna kontrolu.

Opravnenie ku kontrole vyplyva hlavnému kontrolérovi z ustanovenia §18d ods.1 a zaroven § 18d
ods. 2 pism. a) zakona o obecnom zriadeni, podla ktorého kontrolnej ¢innosti podlicha mestsky
urad.

Prvy krat je MsZ predkladané sprava o vysledku kontroly, ktord vyplyva hlavnému kontrolorovi
z ustanovenia § 18f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom zriadeni, v zmysle ktorého je povinny
vykonat’ za predchadzajici kalendarny rok kontrolu prevodov nehnute'ného majetku mesta, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka;
mesto zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly
mestskému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle mesta, ak ho ma mesto
zriadené.

Kontroly boli vykonané v stlade s planom kontrolnej ¢innosti hlavnej kontrolorky mesta Stara Tura
na 1. polrok 2024 v zmysle § 18d ods. 1 zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a podla
zékona €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.



2) Navrh uznesenia

Uznesenie ¢. ...- 15/2024

Mestské zastupitel'stvo Stara Tura berie na vedomie Spravu o vysledku kontroly ¢. 1/2024 -
Kontrola prevodov nehnutel'ného majetku mesta za rok 2023, ktorého vSeobecna hodnota majetku
prevysila 20 000 eur (§ 18f ods. 1 pism. i) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov s ucinnostou od 1.11.2023) a Spravu o vysledku kontroly ¢. 2/2024 —
Kontrola stavu a vyvoja dlhu mesta.



MESTO STARA TURA

Hlavna kontrolorka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

SPRAVA

0 vysledku kontroly ¢. 2/2024 -
»Kontrola stavu a vyvoja dlhu mesta*

SPRAVU PREDKLADA: V zmysle § 18f ods. 1 pism. d) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni — Hlavna kontrolorka mesta Stara Tura.

Sprava obsahuje vysledok z kontroly zameranej na sledovanie stavu a vyvoja dlhu mesta pocas
rozpoctového roka vyplyvajiuce zo zédkona €. 583/2004 Z. z. 0 rozpoctovych pravidlach tzemne;j
samospravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zdkon ¢. 583/2004 Z. z. ).

Hlavna kontrolorka vykonala v dinoch 03.04.2024 - 15.04.2024 kontrolu v sulade
s ustanovenim § 18d ods. 1) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni a na zaklade Planu
kontrolnej Cinnosti hlavnej kontrolorky mesta na 1. polrok 2024 schvaleného uznesenim
Mestského zastupitel'stva Stara Tura ¢. 5-12/2023 dna 13.12.2023.

Stav a vyvoj dlhu bol prevereny k terminu zostavenia navrhu zavere¢ného uétu mesta za
rok 2023.

Hlavna kontrolérka si od kontrolovaného subjektu ku kontrole vyziadala doklady preukazujuce:
1. Celkova sumu dlhu mesta podl'a § 17 ods. 7 zakona ¢. 583/2004 Z. z. — stav k 31.12.2023
2. Zavizky z Giverov poskytnutych zo SFRB v &leneni podla jednotlivych iverov v zmysle
§ 17 ods. 8 zékona ¢. 583/2004 Z. z.

3. Sumu ro¢nych splatok navratnych zdrojov financovania vratane thrady vynosov podla
§ 17 ods. 6 a 8 zakona ¢. 583/2004 Z. z.

4. Doklad preukazujici sumu skuto¢nych beznych prijmov predchadzajuceho rozpoctového
roka podl'a § 17 ods. 6 pism. a) zakona ¢. 583/2004 Z. z. — k 31.12.2022

5. Doklad preukazujici sumu skuto¢nych beznych prijmov predchadzajiceho rozpoctového
roka bez grantov a transferov podla § 17 ods. 6 pism. b) zakona ¢. 583/2004 Z. z. —
k 31.12.2022.

Udaje v nasledujiicich tabulkdch vychddzajii z Financémych vikazov FIN 1-12 — sumdrna zostava
k 31.12.2022, FIN 1-12 k 31.12.2023, FIN 5-04 k 31.12.2023, z Hlavnej knihy k 31.12.2023
a Vipisov stavu poskytnutych tiverov zo SFRB za obdobie od 1.1.2023 do 31.12. 2023.

Sprava o vysledku kontroly ¢. 2/2024
Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Stara Tura 4




MESTO STARA TURA

Hlavna kontrolorka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

VYSLEDOK KONTROLY

1. Kontrola dodrZiavania pravidiel prijimania a pouZivania navratnych zdrojov financovania — stav k 31.12.2023

Pravidla pouzivania navratnych zdrojov financovania s upravené v ustanoveni § 17 zdkona ¢. 583/2004 Z. z.
V zmysle ustanovenia § 17 ods. 2 citované¢ho zakona mesto mdze pouzit’ navratné zdroje financovania len na tthradu kapitalovych vydavkov. Na

vyrovnanie ¢asového nestladu medzi prijmami a vydavkami bezného rozpoctu v priebehu rozpoctového roka sa vynimo¢ne mézu pouzit’ tieto

zdroje financovania za podmienky, Ze budu splatené do konca rozpoctového roka z prijmov bezného rozpoctu.

Prehlad o navratnych zdrojoch financovania a tiveroch mesta so stavom k 31.12.2023, ktoré sa zapocitavaju do celkovej sumy dlhu mesta:

v Eur
Cislo zmluvy Uéel Déatum Splatnost’ Vyska Vyska Zostatok uveru k 31.12.2023
podpisu uveru splatok
k 31.12.2023
2020/128/0451 MF SR — NFV — pouzita na 07.10.2020 | 31.10.2027 192 474 --- Navratna finan¢nd vypomoc
rekonStrukciu miestnych odpustena na zaklade
komunikacii v roku 2020 Uznesenia vlady SR
¢. 459/2023 z13. septembra
2023.
37/maj/2018-EXT POWER MODESs. r. 0. — 06.11.2018 | 31.10.2023 26 430,36 3209,46 0,00
Inteligentné lavicky
17/EKO/HLZ/2021 | Konverzia §koly na MsU 18.10.2021 | 31.12.2033 1 800 000 153 725,38 1516 627,22
Stara Tura
Spolu 156 934,84 1516 627,22

Sprava o vysledku kontroly ¢. 2/2024
Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Stara Tura




MESTO STARA TURA

Hlavna kontrolorka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

Prehlad o uveroch so stavom k 31.12.2023, ktoré sa do celkového dlhu mesta nezapocitavajii: v Eur
Cislo zmluvy Ukel Datum Splatnost’ Vyska Vyska Zostatok
podpisu uveru splatok uveru
k 31.12.2023 | k 31.12.2023
300/249/2015 Uver SFRB — obstaranie bytového domu - 14 b. j. 28.05.2015 | 15.06.2055 374 080 11 350,56 306 944,84
300/63/2017 Uver SFRB — obstaranie bytového domu — 15 b. . 30.05.2017 | 16.07.2057 402 250 12 205,32 348 569,47
304/907/2005 Uver SFRB — obstaranie bytového domu — 22 b. j. 11.05.2005 | 15.08.2035 482 805,55 18 634,92 205 391,62
304/3512/2001 Uver SFRB — obstaranie bytového domu — 39 b. j. 04.12.2001 | 15.03.2032 588 295,82 35 351,52 273 562,94
300/3/2020 Uver SFRB — prestavba Technoturu na BD 15.06.2020 | 15.08.2050 56 130 2 166,48 50 704,45
300/44/2020 Uver SFRB — prestavba Domu Specialistov na BD 05.08.2020 | 15.11.2050 1100 050 42 458,40 | 1001591,79
300/137/2020 Uver SFRB — prestavba Domu $pecialistov na BD — 05.08.2020 | 31.12.2040 61 460 3391,80 52 766,94
Technickd vybavenost’
300/43/2020 Uver SFRB — prestavba Internatu na BD 05.08.2020 | 15.12.2050 1431 920 55 267,44 1308 217,84
300/94/2020 Uver SFRB — prestavba Internatu na BD — Technicka 05.08.2020 | 17.12.2040 102 150 5 637,36 88 165,42
vybavenost’

304/1/2023 Uver SERB — prestavba BD Mytna 595* 24.02.2023 r. 2043 167 480 4 186,98 163 293,02
300/48/2022 23.05.2022

. Uver SFRB — Prestavba objektu sup. &. 1 na zariadenie pre r. 2063 1773390 30,97 1773390
Dodatok ¢. 1 seniorov Stara Turd** 04.09.2023 (=len tirok)
300/49/2022 Uver — Prestavba objektu sup. ¢. 1 na zariadenie pre seniorov | 23.05.2022 20 rokov 68 390 --- 104 230

. Stara Turd — Technicka vybavenost’™*** odo dna
Dodatok &. 1 04.09.2023 | gplatnosti 1. 35 840

splatky

Spolu 190 681,75 5676 828,33
Pozn.:

* Uver BD Mytna 595 = beziiroény tver. K 31.12.2023 bol iver vyerpany vo vyike 83 761,36 Eur.

**Uyer na Prestavbu objektu stp. &. 1 na ZPS Stara Tura sa zaéne splacat’ az po vy&erpani celej vysky uveru. K 31.12.2023 bol uver vy&erpany vo vyske 210 399,47 Eur. Uroky sa zadali
uhradzat’ poénic mesiacom 11/2023.

#**(Jyer na obstaranie technickej vybavenosti - prestavba objektu stp. ¢. 1 na ZPS Stara Tura, nebol pocas roka 2023 &erpany a neboli uhradzané ani splatky.

Sprava o vysledku kontroly ¢. 2/2024
Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Stara Tura




MESTO STARA TURA

Hlavna kontrolorka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

Kontrolou nebolo zistené porusenie zakonnych pravidiel pouZivania navratnych zdrojov
financovania upravené v ustanoveni § 17 ods. 2 zakona ¢. 583/2004 Z. z.

Podmienky na prijatie navratnych zdrojov financovania

Podmienky na prijatie ndvratnych zdrojov financovania si upravené v ustanoveni § 17 ods. 6
zakona ¢. 583/2004 Z. z. Podl’a citovaného ustanovenia obec a vyssi izemny celok mozu na plnenie
svojich uloh prijat’ navratné zdroje financovania len, ak:
a) celkova suma dlhu mesta neprekro¢i 60 % skutoénych beznych prijmov predchadzajuceho
rozpoctového roka a
b) suma splatok navratnych zdrojov financovania, vratane thrady vynosov a suma splatok
zavizkov z investi¢nych dodavatel'skych uverov neprekro¢i v prislusnom rozpoc¢tovom roku
25 % skuto¢nych beznych prijmov predchadzajiceho rozpoctového roka zniZzenych o
prostriedky poskytnuté v prisluSnom rozpoctovom roku obci alebo vysSiemu uzemnému
celku z rozpoctu iného subjektu verejnej spravy, prostriedky poskytnuté z Eurdpskej tnie a
iné prostriedky zo zahranicia alebo prostriedky ziskané na zaklade osobitného predpisu.
Obe podmienky musia byt’ splnené sucasne.

Podla § 17 ods. 7 zidkona &. 583/2004 Z. z. celkovou sumou dlhu mesta sa rozumie:
- sthrn zavizkov vyplyvajicich zo splacania istin navratnych zdrojov financovania,
- zavazkov z investi¢nych dodavatel'skych uverov a rucitel'skych zaviazkov obce.

V zmysle § 17 ods. 8 zakona ¢. 583/2004 Z. z. do celkovej sumy dlhu obce sa nezapocitavaju
zavizky z:
- zavazky z p6zicky poskytnutej z Audiovizudlneho fondu,
- ztveru poskytnutého zo SFRB,
- zuveru poskytnutého z Environmentalneho fondu,
- zavizky z p6zicky poskytnutej z Fondu na podporu umenia a
- zavdzky z navratnych zdrojov financovania prijatych na zabezpecenie predfinancovania
realizacie spolocnych programov Slovenskej republiky a Eurdpskej tnie, opera¢nych
programov spadajucich do ciela Eurdpska tizemna spolupraca a programov financovanych
na zéklade medzinarodnych zmliv o poskytnuti grantu uzatvorenych medzi Slovenskou
republikou a inymi §tdtmi najviac v sume nendvratného finanéného prispevku poskytnutého
na zéklade zmluvy uzatvorenej medzi obcou alebo vysS§im uzemnym celkom a organom
podla osobitného predpisu, najviac v sume poskytnutého nendvratného financného
prispevku. Do sumy splatok sa nezapocitava suma ich jednorazového predcasného splatenia.

Z vysSie uvedenych zakonnych ustanoveni v podmienkach mesta Stard Turd vyplyva, ze do
celkovej sumy dlhu mesta sa nezapo&itavaji zavizky z uverov poskytnutych zo SFRB.

Do celkovej sumy dlhu mesta k 31.12.2023 sa zapo¢itavaja zaviazky v celkovej vySke

1516 627,22 Eur.

Sprava o vysledku kontroly ¢. 2/2024
Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Stara Tura



MESTO STARA TURA

Hlavna kontrolorka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

2. Posudenie stavu dlhu mesta — stav k 31.12.2023

Podl'a §17 ods.15 zakona ¢. 583/2004 Z. z. hlavny kontrolér mesta sleduje pocas rozpoctového roka
stav a vyvoj dlhu mesta. Dosiahnutie hranice celkovej sumy dlhu podla odsekov 10 az 12 je hlavny
kontrolor mesta povinny bezodkladne oznamit’ ministerstvu financii.

Preverenim boli zistené nasledovné skutoénosti:
Skuto¢né bezné prijmy predchadzajuceho rozpoc¢tového roka
—k 31.12.2022: 8 225 147,13 Eur

Skutoc¢né bezné prijmy predchadzajuceho rozpoc¢tového roka
bez grantov a transferov — k 31.12.2022: 5903 663,40 Eur

2.1. Vypod&et ukazovatel’a dlhu k 31.12.2023 (nezapod&itavaju sa avery zo SFRB):

§ 17 ods. 6 pism. a) zakona ¢. 583/2004 Z. z. — celkova suma dlhu mesta neprekroci 60 %
skutocnych beznych prijmov predchddzajiiceho rozpoctového roka:

Celkova suma dlhu/skuto¢né bezné prijmy predchadzajuceho rozpoctového roka*100

1516 627,22 Eur/8 225 147,13 Eur*100 = 18,44 % 18,44 % < ako 60 %

2.2. Vypocet ukazovatela dlhovej sluzby k 31.12.2023 (do sumy splatok sa zapocitavaja
splatky dverov zo SFRB):

§ 17 ods. 6 pism. b) zakona ¢. 583/2004 Z. z. — suma splatok ndvratnych zdrojov financovania,
vrdtane uhrady vynosov a suma splatok zavizkov z investicnych dodavatel’skych uiverov neprekroci
v prislusnom rozpoctovom roku 25 % skutocnych beznych prijmov predchadzajuceho rozpoctovéeho
roka zniZzemych o prostriedky poskytnuté v prislusnom rozpoctovom roku obci alebo vyssiemu
uzemnému celku z rozpoctu iného subjektu verejnej spravy, prostriedky poskytnuté z Eurdpskej unie
a iné prostriedky zo zahranicia alebo prostriedky ziskané na zaklade osobitného predpisu:

Stav dlhovej sluzby k 31.12.2023:
Suma splatok navratnych zdrojov financovania k 31.12.2023/skutocné bezné prijmy
predchadzajiceho rozpocétového roka bez grantov a transferov *100

347 616,59 Eur/5 903 663,40 Eur*100 = 5,89 % 5,89 % < ako 25 %

Sprava o vysledku kontroly ¢. 2/2024
Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Stara Tura




MESTO STARA TURA

Hlavna kontrolorka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

2.3. Stav a vyvoj dlhu a podmienok na prijatie navratnych zdrojov financovania za posledné
obdobie:

Rok Celkova Suma Skuto¢né bezné prijmy | §17ods. 6 | § 17 ods. 6
suma dlihu roénych predchadzajiceho pism. a) pism. b)
v Eur splatok roka/Skuto¢né bezné V% v %
v Eur prijmy
predchadzajuceho roka
bez grantov a transferov
v Eur
2021 199 013,22 7 159 031,52/ 2,78
190 314,96 4 964 270,63 3,83
2022 1862 197,64 8191 678,76/ 22,73
324 546,36 5527 829,51 5,87
2023 —stav | 1823 789,81 8 225 147,13/ 22,17
k 31.3.2023 86 029,85 5903 663,40 1,46
2023 —stav | 1541 627,38 8225 147,13/ 18,74
k 31.10.2023 289 514,17 5903 147,13 4,9
ZAVER

Kontrolou neboli zistené nedostatky v kontrolovanom subjekte aztohto doévodu bola
vypracovana sprava o vysledku kontroly. S vysledkom spravy bol kontrolovany subjekt
oboznameny a sprava mu bola dorucena dina 15.04.2024.

V Starej Turej, 16.04.2024

Sprava o vysledku kontroly ¢. 2/2024
Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Stara Tura

Ing. Simona STEPANOVICOVA
hlavna kontrolérka mesta



MESTO STARA TURA

Hlavna kontrolorka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

SPRAVA

0 vysledku kontroly ¢. 1/2024
»Kontrola prevodov nehnute’ného majetku mesta za rok 2023, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur (§ 18f ods. 1 pism. i) zakona ¢.

369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
s u¢innost’ou od 1.11.2023)*

SPRAVU PREDKLADA: V zmysle § 18f ods. 1 pism. d) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni — Hlavna kontrolérka mesta Stara Tura.

Ciel’ kontroly: Preverit dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a vnutornych
aktov riadenia mesta pri nakladani s majetkom mesta.

Predmet kontroly:
1. Prevody nehnute'ného majetku mesta od 1.11.2023 vratane, ktorych vseobecna hodnota
majetku prevysila 20 000 Eur.
2. Prevody nehnutel'ného majetku mesta do 31.10.2023 vratane, pri ktorych mozno logicky
predpokladat’, Ze vSeobecna hodnota majetku by prevysila 20 000 Eur.

Kontrola bola vykonana v obdobi od 10.01.2024 do 29.02.2024 v sulade s ustanovenim

§ 18d ods. 1) zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a na zéklade Planu kontrolnej ¢innosti
hlavnej kontrolérky mesta na 1. polrok 2024 schvaleného uznesenim Mestského zastupitel'stva
Stara Tura ¢. 5-12/2023 dna 13.12.2023.

Ku kontrole bola predlozena originalna spisova dokumentacia.

VYSLEDOK KONTROLY

Vzhl'adom k tomu, ze kontrolou boli zistené nedostatky — celkovo 10 kontrolnych zisteni, bol
vypracovany navrh spravy a primator mesta mal opravnenie v zmysle zakona ¢. 357/2015 Z. z.
o finan¢nej kontrole a audite podat’ v stanovenej lehote (do 27.02.2024) pisomné namietky k
zistenym nedostatkom, navrhnutym odporuc¢aniam a K lehote na predlozenie pisomného zoznamu
splnenych opatreni prijatych na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pri¢in ich vzniku.
Pisomné namietky k navrhnutym odporiucaniam a k stanovenym lehotam neboli dorucené. Z tohto
dovodu sa navrhnuté odporacania, lehota na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni
a lehota na splnenie prijatych opatreni povazuju za akceptované.

Lehota na predloZenie pisomného zoznamu opatreni prijatych na odstranenie nedostatkov bola
stanovena do 13.03.2024, pricom pisomny zoznam prijatych opatreni bol predlozeny dna
28.02.2024 a kontrolovany subjekt sa s odporuc¢aniami hlavnej kontrolorky (2 odporacania) v plnej
miere stotoznil a prijal ich vo forme opatreni. Lehota na splnenie prijatych opatreni je stanovena do
30.04.2024. Lehota na predlozenie pisomného zoznamu splnenych opatreni je stanovena do 5
pracovnych dni po lehote urcenej na splnenie prijatych opatreni.

Sprava o vysledku kontroly ¢. 1/2024
Kontrolovany subjekt: Mestsky trad Stara Tura
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Hlavna kontrolorka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

Pri kontrole bola pouzita legislativa:

1. Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (d’alej len ,, zdkon o obecnom zriadeni )

2. Zakon €. 138/1991 Zb. 0 majetku obci (d’alej len ,, zdkon o majetku obci )

3. Zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (d’alej ako ,,zdkon 0 financnej kontrole a audite* alebo ,,zakon ¢. 357/2015 Z. z. ).

4, Zékon €. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a minimalne;j
pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o Statnej pomoci), (dalej len
,,zdkon o Statnej pomoci )

5. Zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (d’alej len ,,zdkon o slobode informdcii )

6. Zakon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,,zdkon o registri partnerov verejného sektora*)

7. Zakon ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu posobnosti organov verejnej moci
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o e-Governmente), (d’alej len ,, zdkon o
e-Governmente *)

VYSLEDOK KONTROLY - OPIS ZISTENYCH NEDOSTATKOV

1. Zakladné informacie o kontrole

Zakonom ¢. 137/2023 Z. z. bol novelizovany zakon o obecnom zriadeni, ktory s u¢innost'ou od
01.11.2023 stanovil hlavnému kontrolorovi v § 18f ods. 1 pism. i) novu ulohu nasledovne:

, Hlavny kontrolor je povinny vykonat za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov
nehnutelného majetku obce, ktorého vseobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60
dni od uplynutia kalendarneho roka, obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni
spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle
obce, ak ho ma obec zriadené.

Tato povinnost’ je naviazand na zistenie vSeobecnej hodnoty majetku. Novela vyraznym sposobom
upravila povinnost’ zistovania v§eobecnej hodnoty majetku v zdkone o majetku obci. Novela vSak
nadobudla u¢innost’ 01.11.2023, pricom v obdobi od 01.01.2023 do 31.10.2023 platila pévodna
pravna Uprava, ktora zist'ovanie v§eobecnej hodnoty povinne stanovovala iba pri priamom predaji v
zmysle § 9a ods. 1 pism. ¢) zdkona o majetku obci a pri dobrovol'nej drazbe (povinné zistovanie
vSeobecnej hodnoty majetku vychadzalo z osobitného predpisu o dobrovolnych drazbach). Pri
predaji majetku z dovodu hodného osobitného zretela do 31.10.2023 nevyplyvala povinnost’
stanovit’ vSeobecnii hodnotu majetku. Povinné zistovanie vSeobecnej hodnoty majetku nebolo
upravené ani pri prevodoch na zaklade obchodnej verejnej stitaze a nie je tomu tak, ani po novele.

Vzhl'adom k u¢innosti predmetnych zakonov bola Kontrola ¢. 1/2024 vykonana s ohladom na
pravny stav ucinny do 31.10.2023 — ked’ mestu Vv pripade prevodov nehnutel'ného majetku z dovodu
hodného osobitného zretel'a a formou obchodnej verejnej sutaze nevyplyvala povinnost’ stanovit
vSeobecnu hodnotu majetku, pricom v takychto pripadoch budu predmetom kontroly tie prevody,
kde sa dalo logicky predpokladat, Ze vSeobecna hodnota majetku by prevysila 20 000 Eur;
a s ohl'adom na pravny stav uc¢inny od 01.11.2023, ked’ mestu pri prevodoch nehnutelného majetku
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z dovodu hodného osobitného zretel'a povinnost’ stanovit’® vSeobecnii hodnotu majetku vznikla.
Kontrola sa vzt'ahovala na tie prevody nehnute'ného majetku, ktoré boli ukoncené v roku 2023 — za
datum ukoncenia sa na ucely kontroly bol povazovany datum povolenia vlastnickeho prava
k nehnutel'nosti do katastra nehnutel'nosti.

V ramci  kontroly bolo zaroven preverené, ¢&i kontrolovany subjekt aktualizoval Zasady
hospodarenia s majetkom mesta v salade s novelou zakona o majetku obci uéinnou od 01.11.2023.

Tabul’ka ¢. 1 dokumentuje prevody nehnutelného majetku mesta, ktoré boli zrealizované
(prevedené) pocas roka 2023. Z tabulky je zrejmé, ze mesto realizovalo prevody nehnute'ného
majetku mesta najmé z dovodu hodného osobitného zretel’a a to v 10-tich pripadoch z 13-tich.

Tabulka ¢. 1 Prevody nehnutelného majetku mesta v roku 2023

Sposob Suhlas Predmet prevodu Kipna cena Datum
prevodu s prevodom = celkom v Eur | prevodu
Uznesenie MsZ (= datum
¢islo/zo dia povolenia
vkladu do
KN)
Dé6vod hodny | 9-4/2023 Parc. reg. C-KN ¢. 1680/191 — trvaly 589,68 | 25.04.2023
osobitného 2 23.02.2023 travny porast VO vymere 39 m? (15,12 €/m?)
zretel'a
§ 9a ods. 8 7-5/2023 Prevod spoluvlastnickeho podielu 1,16 | 14.07.2023
pism. a) 7 27.04.2023 vo vymere 11,58 m? z pozemku parc. (0,10 €/m?)
zakona reg. C-KN ¢. 51 — zastav. plocha a
0 majetku obci nadvorie
Dé6vod hodny | 8-5/2023 Parc. reg. C-KN ¢. 471/3 — trvaly 1776,50 | 20.06.2023
osobitného 7 27.04.2023 travny porast vo vymere 34 m? (52,25 €/m?)
zretel'a
Dévod hodny | 13-7/2023 Parc. reg. C-KN ¢. 1680/107 — trvaly 7 544,88 | 10.08.2023
osobitného 7 22.06.2023 travny porast vo vymere 499 m? (15,12 €/m?)
zretel'a
Dévod hodny | 14-7/2023 Parc. reg. C-KN ¢. 12650/40 — zastav. 2041,20 | 22.08.2023
osobitného 2 22.06.2023 plocha a nadvorie vo vymere 135 m? (15,12 €/m?)
zretel'a
Dévod hodny | 3-10/2023 Parc. reg. C-KN ¢. 5/38 — ostatna 2978,25 | 23.11.2023
osobitného 2 03.10.2023 plocha vo vymere 57 m? (52,25 €/m?)
zretel'a
Obchodna 4-10/2023 Parc. reg. C-KN ¢. 4554/20 — orna 48 297,60 | 13.12.2023
verejna sutaz | z 03.10.2023 pdda vo vymere 688 m? (70,20 €/m2)
Dé6vod hodny | 4-XXX1/2022 Parc. reg. C-KN ¢&. 1050/ 1 — zastav. 207 000 po | 04.08.2023
osobitného z17.02.2022 ploch a nadvorie vo vymere 2550 m? zaokruahleni
zretel'a a parc. reg. C-KN ¢. 1042/8 — zastav. (63,67 €/m?)
plocha a nadvorie vo vymere 695 m?
Dovod hodny | 9- Parc. reg. C-KN ¢. 3398/2 — zahrada o 37 062,30 | 17.01.2023
osobitného XXXVII1/2022 | vymere 1021 m? (36,30 €/m?)
zretel'a 2 27.10.2022
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§ 9a ods. 8 11- Prevod spoluvlastnickeho podielu vo 0,70 Cislo
pism. a) XXXVI11/2022 | vymere 6,95 m? z parc. reg. C-KN ¢&. 6 (0,10 €/m2) vkladu
zakona 7 27.10.2022 — zastav. plocha a nadvorie \V4456/20
0 majetku obci 22
Dévod hodny Parc. reg. C-KN ¢. 157/8 — zastav. 2 560,25 | 20.01.2023
osobitn¢ho 12- plocha a nadvorie vo vymere 49 m? (52,25 €/m?)
zretel'a XXXVI111/2022

2 27.10.2022
Dévod hodny | 13- Parc. reg. C-KN ¢. 1570/5 — zastav. 261,25 | 25.01.2023
osobitného XXXVI11/2022 | plocha a nadvorie vo vymere 5 m? (52,25 €/m?)
zretel'a 2 27.10.2022
Do6vod hodny | 15- Parc. reg. C-KN ¢. 1241/12 — zastav. 1045 | 13.01.2023
osobitného XXXVI11/2022 | plocha a nadvorie vo vymere 10 m? (52,25 €/m?)
zretel'a z27.10.2022 a parc. reg. C-KN ¢. 1241/13 — zastav.

plocha a nadvorie vo vymere 10 m?

2. Kontrola prevodov nehnute’ného majetku mesta do 31.10.2023

Na ucely kontroly prevodov nehnutelného majetku mesta a Vv nadvéznosti na novelu zakona
0 majetku obci s uc¢innost’ou od 01.11.2023 boli preverené tie prevody nehnute'ného majetku mesta
realizované do 31.10.2023, pri ktorych bolo mozno logicky predpokladat, Ze vSeobecna hodnota
majetku by prevysila 20 000 Eur. Preverené boli tri prevody nehnute'ného majetku mesta, pricom
Vv dvoch pripadoch sa jednalo o prevod z dovodu hodného osobitného zretela a v jednom pripade
oprevod formou obchodnej verejnej sutaze. V Case schvalovania uvedenych prevodov
nehnutel'ného majetku malo mesto prijat¢ Zasady hospoddrenia s majetkom mesta Stard Tura
(0Cinné od 01.01.2021 do 13.12.2023), ktoré V pripade dovodu hodného osobitného zretela
upravovali, kedy moZe mesto previest’ svoj nehnute'ny majetok takymto spésobom a ¢o vo vztahu
k nehnutel'nému majetku povazuje za osobitny zretel' a jeho vynimoc¢nost’ (§ 15 ods. 5 Zasad
hospodarenia s majetkom mesta). Pri ur€eni kupnej ceny v pripade dovodu hodného osobitného
zretela sa spravidla vychadzalo z Hodnotovej mapy pozemkov, ktora tvorila prilohu predmetnych
zéasad hospodarenia a mala zodpovedat’ aktualnemu vyvoju cien nehnutelnosti na trhu a za tymto
ucelom byt pravidelne aktualizovand. Ako pozitivum treba uviest, ze v pripade prevodu
nehnutelného majetku z dovodu hodného osobitného zretela pre obchodnu spolocnost LIDL
Slovenska republika v. o. s. bola kupna cena stanovena na zaklade znaleckého posudku, napriek
tomu, Ze platné zisady hospoddrenia neupravovali stanovenie ceny na zaklade znaleckych
posudkov, ¢im mesto postupovalo spravne v sulade so zasadou dobrého hospodéra, t. j. pozna
hodnotu svojho majetku, ktory prevadza na inti osobu.

Zasady hospodarenia s majetkom mesta upravovali aj nakladanie s prebytoénym
a neupotrebite’nym majetkom mesta - § 14 a § 15. Zaroven urcovali kompetenciu primatora
mesta a mestského zastupitel’stva rozhodovat’ o takomto majetku. VzhPadom k tomu, ani pri
jednom niz§ie uvedenom Kkontrolovanom prevode nehnutePného majetku mesta
nepredchadzalo prevodu daného nehnutePného majetku rozhodnutie mestského
zastupitel’stva 0 jeho prebyto¢nosti.
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Proces prevodu od schvalenia spdsobu prevodu, zverejnenia zadmeru az po rozhodnutie o povoleni
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti bol prevereny na nasledovnych prevodoch:

2.1. Predaj nehnute’ného majetku mesta obchodnej spolo¢nosti LIDL Slovenska republika
V. 0. S. — dovod hodny osobitného zretel’a

Obchodna spoloc¢nost’ LIDL Slovenska republika v. o. s. listom doruCenym dna 24.01.2022
zaevidovanym pod ¢islom 751/2022 poziadala mesto o odpredaj pozemkov vo vylu¢nom
vlastnictve mesta za i¢elom vybudovania predajne potravin LIDL. Ziadost sa tykala tychto
pozemkov.
e parc. reg. C-KN ¢. 1050/1 vo vymere 2550 m? — zastavana plocha a nadvorie
e Cast pozemku vo vymere 695 m?, ktory mal vzniknit odélenenim na zaklade predlozeného
geometrického planu z parc. reg. C-KN ¢&. 1042/1 vo vymere 6049 m? — zastavana plocha
a nadvorie.

Na zaklade znaleckého posudku €. 7/2022 zo dna 03.02.2022 bola urcend vSeobecna hodnota
nehnutel’nosti nasledovne:
e parc. reg. C-KN &. 1050/1 vo vymere 2550 m? a parc. reg. C-KN ¢&. 1042/18 vo vymere 695
m? v sume 206 609,15 Eur, teda 63,67 Eur/m?,

Navrh na prevod predmetnych pozemkov bol predlozeny do mestského zastupitel'stva (dalej aj
»MsZ*) dia 17.02.2022. Sucast'ou predkladaného materidlu boli stanoviskd dvoch komisii pri MsZ
— Komisie pre vystavbu a zivotné prostredie a Komisie pre ekonomiku, majetok mesta
a podnikanie. Na rokovani oboch komisii bola v stvislosti s ndvrhom prevodu predmetnych
pozemkov suasne podand informdcia, Ze na zdklade rokovani zastupcov mesta a zastupcov
obchodnej spolo¢nosti doslo k vzajomnej dohode spocivajlicej v zrealizovani investicii stvisiacich s
vybudovanim predajne, a to rekonStrukcia komunikdcii na ulici Jiraskovej (cesta, chodniky,
vybudovanie parkovacich ploch) od kruhovej krizovatky po lekareni, vybudovanie lavky pre pesich
cez potok od budticej predajne LIDL smerom k poliklinike podl'a vizualizacie mesta a revitalizacia
detskych ihrisk na ulici Jirdskovej a Dibrovovej, ktoré spoloc¢nost’ prisl'ibila a ktoré budu
obsiahnuté ako zavizok v kupnej zmluve. Obe komisie odporucili mestskému zastupitel'stvu prevod
schvalit’.

Zamer prevodu majetku, potvrdeny primatorom mesta, bol zverejneny na Uradnej tabuli mesta
a webovom sidle mesta dia 31.01.2022, pricom tento dokument bol zverejneny do 17.02.2022.
Zamer prevodu definoval aj sposob prevodu majetku — prevod z dévodu hodného osobitného
zretela. SuCasne takto zverejneny zamer obsahoval aj nezamenitelné oznacCenie zamyslaného
predmetu prevodu a identifikaciu osoby potencionalneho nadobudatel’a.

Diia 17.02.2022 mestské zastupitel’stvo uznesenim ¢. 4-XXXI1/2022 schvalilo 3/5 vidSinou
vSetkych poslancov podPla § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku obci sposob prevodu a sticasne
podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona o majetku obci prevod predmetného majetku mesta — vyssie
uvedenych pozemkov, za kipnu cenu stanovenu na zdklade znaleckého posudku vratane ceny za
jeho vypracovanie po zaokruhleni vo vyske 207 000 Eur z dévodu hodného osobitného zretel’a.
Osobitny zretel’ bol zdovodneny tym, Ze mesto dlhodobo zaznamenava dopyt obyvatelov mesta
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po obchodnom retazci LIDL. V uzneseni bolo zaroveii schvalené: , Vystupom rokovani so
zastupcami spolocnosti Ziadatela a mesta je vzajomna dohoda na zrealizovani i dalSich investicii
suvisiacich s vybudovanim maloobchodnej prevadzky, ato rekonstrukcia komunikdcii na ulici
Jiraskovej (cesta, chodniky, vybudovanie parkovacich ploch pred bytovym domom), od kruhovej
krizovatky po lekdren, vybudovanie lavky pre pesich cez potok podla navrhu mesta od buducej
maloobchodnej prevadzky LIDL smerom k poliklinike a revitalizacia detskych ihrisk na ulici
Jiraskovej a Dibrovovej, ktoré spolocnost prislubila a ktoré budu obsiahnuté ako zavizok v zmluve
0 buducej kupnej zmluve a\V kupnej zmluve. Prevod nehnutelného majetku mesta sa schvaluje
S odkladacou podmienkou, Ze kupna zmluva bude podpisand az po pravoplatnosti uzemného
rozhodnutia, vydaného v prospech spolocnosti Ziadatela na vystavbu maloobchodnej prevadzky
astym suvisiacej technickej vybavenosti.” Osobitny zretel bol zdovodneny uz pred konanim
mestského zastupitel'stva (zdmer zverejneny na uradnej tabuli, predloZeny material na zasadnutie
MsZ), ktoré ho schvalenim len potvrdilo. Zdovodneniu osobitného zretela v mestskom
zastupitel'stve teda nepredchadzala poslanecka diskusia a bol schvaleny tak, ako bol zdovodneny
Vv predlozenom navrhu.

Zmluva o budticej kupnej zmluve ¢ 20/MAJ/HLZ/2022 medzi mestom Stara Tura
a spolo¢nostou LIDL Slovenska republika v.o.s. bola uzavreta diia 10.05.2022 a Zmluva bola
zverejnena v Centralnom registri zmliv v sulade s ustanovenim § 5a ods. 6 zékona o slobode
informdcii. Zakladna finanéna kontrola bola vykonand pri uzatvoreni zmluvy v sulade so
zakonom o finan¢nej kontrole a audite.

Uzemné rozhodnutie pod ¢&. 12427/MSUST/VYS/3127/2023 bolo vydané dia 21.04.2023
a pravoplatné dna 24.05.2023. Po pravoplatnosti mala byt podpisana Kupna zmluva. Kdapna
zmluva ¢. 29/MAJ/HLZ/2023 bola uzavreta dia 17.7.2023. V Centralnom registri zmlav bola
zmluva zverejnena v stlade so zakonom o slobode informacii. Zakladna finan¢na kontrola bola
vykonana v sulade so zakonom o finan¢nej kontrole a audite.

Kupna cena vo vySke 207 000 Eur bola kupujicim uhradena dia 09.08.2023. Nie je zrejmé,
Z akého dovodu bola mestom Stara Tura vystavena faktara ¢. 41230014 zo dina 26.07.2023 tykajtca
sa uhrady kupnej ceny a uréend lehota splatnosti faktiry do 05.08.2023, ked” kapna zmluva jasne
stanovila povinnost’ kupujuceho uhradit’ kipnu cenu do 10 dni odo dia podpisu kupnej zmluvy.
V kipnej zmluve nebolo dojednané, 7e mesto, ako predavajuci, malo vystavit’ kupujicemu faktiru
na uhradu kipnej ceny. Kipna zmluva zaroven nestanovila, ¢o v pripade, ak kupujuci nedodrzi
lehotu splatnosti kiipnej ceny.

Navrh na vklad vlastnickeho prava podl'a kiipnej zmluvy bol opravneny podat’ kupujuci, najskor
v den zaplatenia celej kipnej ceny. Vklad vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam bol Okresnému
uradu Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor doruceny dna 26.07.2023 (¢islo vkladu:
V 2233/2023) avklad vlastnickeho prava do Kkatastra nehnutelnosti k predmetnym
nehnutel’nostiam bol povoleny dia 04.08.2023. Je zrejmé, Ze navrh na vklad bol podany
a zaroven povoleny skor, ako bola mestu uhradena kipna cena vo vySke 207 000 Eur. Mesto
vV tomto pripade nevenovalo naleZiti pozornost’ ochrane svojich zaujmov ato ani pri
koncipovani navrhu zmluv.

Mesto previedlo svoj nehnutel'ny majetok, ktorého vSeobecna hodnota bola nad 100 000 Eur, na
pravnicku osobu LIDL Slovenska republika v. o. s., ktord ku dilu uzavretia zmluvy mala povinnost’
byt zapisana do registra partnerov verejné¢ho sektora podl'a § 2 ods. 1 pism. a) bod 2 a 3 zakona
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0 registri partnerov verejné¢ho sektora. Kontrolou bolo zistené, ze uvedend spolo¢nost’ bola ku diiu
uzatvorenia zmluvy zapisana v registri partnerov verejného sektora.

Mesto, ako povinna osoba, malo povinnost’ zverejnit’ v zmysle § 5 ods. 6 zakona o slobode
informacii oznacenie nehnutelnej veci, ktorej nadobudacia cena bola vysSia ako 20-nasobok
minimalnej mzdy (v roku 2023 bola mesa¢na minimalna mzda 700 Eur) vo vlastnictve mesta, ktory
mesto previedlo do vlastnictva inej osoby nez organu verejnej moci, ddtum prevodu vlastnictva
a pravny titul, ako aj informacie o osobnych tdajoch a inych identifikacnych tdajoch osob, ktoré
nadobudli tento majetok do vlastnictva, ato Vv zdkonnom rozsahu. Mestu v pripade prevodu
(predaja) nehnute'ného majetku obchodnej spolocnosti LIDL Slovenska republika v. o. s. takéato
povinnost’ vznikla a mesto si v tejto stuvislosti splnilo povinnost’ vyplyvajicu z ustanovenia § 5
ods. 6 zakona o slobode informacii.

Kontrolné zistenie ¢. 1:

PoruSenie bodu 2 ¢lanku III. Kipnej zmluvy ¢. 29/MAJ/HLZ/2023. PoruSenie spociva v tom,
ze kupna cena vo vyske 207 000 Eur nebola uhradend do 10 dni odo diia podpisu kupnej zmluvy.
Kupna zmluva bola podpisana dna 17.07.2023 a ktipna cena bola uhradena dna 09.08.2023.

Kontrolné zistenie ¢. 2:

Porusenie bodu 2 ¢lanku VII. Kipnej zmluvy ¢ 29/MAJ/HLZ/2023. Porusenie spoc¢iva v tom,
ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti k nehnutel'nostiam bol opravneny
podat’ kupujuci, avSak najskor v dent zaplatenia celej kupnej ceny mestu. Navrh na vklad bol
podany do katastra nehnutel'nosti dia 26.07.2023, povoleny dna 04.08.2023, pri¢om kupna cena
bola kupujicim uhradend az 09.08.2023.

V suvislosti s vy$§ie uvedenym predmetom prevodu nehnutel'ného majetku mesta z dovodu
hodného osobitného zretel’a, ktory bol zdovodneny konkrétnym vyuzitim prevadzaného majetku,
bude potrebné preverit’ dodrzanie zmluvnych podmienok vo vzt'ahu k ucelu prevodu.

2.2. Predaj nehnutel’ného majetku — parc. reg. C-KN ¢. 3398/2 — dévod hodny osobitného
zretela

Listom dorucenym diia 31.05.2022 zaevidovanym pod ¢islom 13249/2022 poziadal pan Miroslav
Hornacek, bytom Stara Turd mesto o odpredaj pozemku vo vylu¢nom vlastnictve mesta, pricom sa
jednalo o nasledovny pozemok:

e parc. reg. C-KN & 3398/2 — zahrada vo vymere 1021 m?

Ako dbévod odkupenia pozemku V Ziadosti ziadatel’ uviedol, ze pozemok sa nachadza vedla jeho
pozemKu, momentélne je neudrziavany.

Ziadatel’ bol listom zo diia 30.06.2022 informovany o tom, Ze jeho Ziadost’ bude po prerokovani
Vv prislusnych komisidch MsZ predloZzena na prejednanie na zasadnutie Mestského zastupitel'stva
a 0 vysledku bude pisomne informovany. Diia 25.08.2022 bol Ziadatel’ listom vyzvany, na zaklade
odporucania Komisie pre vystavbu a zivotné prostredie a Komisie pre ekonomiku, majetok mesta
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a podnikanie, k predlozeniu suhlasu vlastnikov susednych nehnutel'nosti s odpredanim predmetného
pozemku. Pisomny sthlas Styroch vlastnikov susednych nehnutelnosti zo dna 31.8.2022 bol mestu
predlozeny. Stcastou spisovej dokumentacie bol aj pisomny suhlas Zziadatela s navrhovanou
kipnou cenou doru¢eny mestu dia 17.10.2022.

Navrh na prevod predmetnych pozemkov bol predlozeny do mestského zastupitel'stva dna
27.10.2022. Sucastou predkladaného materialu boli stanoviska dvoch komisii pri MsZ — Komisie
pre vystavbu a zZivotné prostredie a Komisie pre ekonomiku, majetok mesta a podnikanie. Obe
komisie odporucili mestskému zastupitel'stvu prevod schvalit, pricom Komisia pre vystavbu
a zivotné prostredie odporacala aj prenajom pozemku v zavislosti od toho, aké bude odportacanie
Komisie pre ekonomiku, majetok mesta a podnikanie.

Zamer prevodu majetku, potvrdeny primatorom mesta, bol zverejneny na tiradnej tabuli mesta
a webovom sidle mesta diia 19.09.2022, pricom tento dokument bol zverejneny do 04.11.2022.
Zamer prevodu definoval aj spdsob prevodu majetku — prevod z dovodu hodného osobitného
zretela. SucCasne takto zverejneny zamer obsahoval aj nezamenitené oznacenie zamySl'aného
predmetu prevodu a identifikaciu osoby potencionalneho nadobudaterl’a.

Dna 27.10.2022 mestské zastupitel’stvo uznesenim €. 9-XXXVI11/2022 schvalilo 3/5 vicSinou
vSetkych poslancov podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona o majetku obci prevod predmetného
majetku mesta — vyssie uvedeného pozemku, za kiipnu cenu vo vyske 37 062,30 Eur, t. j. 36,30
Eur/ m? stanoveni na zéklade Hodnotovej mapy pozemkov, ktora tvorila prilohu Zasad
hospodarenia s majetkom mesta. Osobitny zretel' bol zdovodneny nasledovne: ,, Odpredavany
pozemok je bezprostredne prilahly k nehnutelnostiam vo viastnictve budiiceho nadobudatela a tvori
dalsi pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve buduceho nadobudatela. Vzhladom na polohu nie je pre
mesto vyuzitelny a nie je vhodné ho previest na tretie osoby, ani ucelné ponechat' v majetku mesta. “

Kontrolné zistenie ¢. 3:

Nedodrzanie ustanovenia § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku obci. Mestské zastupitel'stvo,
ako kompetentny organ, nerozhodlo o spdsobe prevodu nehnutel'ného majetku mesta — pozemok
parc. reg. C-KN ¢. 3398/2, z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Osobitny zretel’ bol zdovodneny uz pred konanim mestského zastupitel'stva (zamer zverejneny na
uradnej tabuli, predlozeny materidl na zasadnutie MsZ), ktoré ho schvalenim len potvrdilo.
Zdbévodneniu osobitného zretela v mestskom zastupitel'stve teda nepredchadzala poslanecka
diskusia a bol schvaleny tak, ako bol zdovodneny v predlozenom navrhu.

Kipna zmluva ¢. 50/MAJ/HLZ/2022 bola uzavreta dina 29.11.2022. V Centrdlnom registri
zmliv bola zmluva zverejnend v sulade so zakonom o slobode informdcii. Zakladna finan¢na
kontrola nebola vykonana v stlade so zakonom 0 finan¢nej kontrole a audite, ked’ kiipna cena vo
vySke 37 062,30 Eur bola kupujicim uhradena dia 28.11.2022 a kiipna zmluva bola uzavreta
nasledne dna 29.11.2022 apri vykone zakladnej finan¢nej kontroly nebola tito skutocnost
zaznamenana.

Navrh na vklad vlastnickeho prava Kk nehnutelnosti bol podany spolo¢ne a Okresnému tradu Nové
Mesto nad Vahom, katastralny odbor doruc¢eny dia 01.12.2022 (¢islo vkladu: V 4546/2022).
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VKklad vlastnickeho prava do Kkatastra nehnutelnosti k predmetnej nehnutel’nosti bol
povoleny dia 17.01.2023.

Kontrolné zistenie ¢. 4:

Porusenie ustanovenia § 7 ods. 1 zakona o finan¢nej kontrole aaudite, podl'a ktorého
zékladnou financnou kontrolou je orgén verejnej spravy povinny overovat vzdy sulad kazdej
finan¢nej operacie alebo jej Casti so skutocnostami uvedenymi v § 6 ods. 4 pism. a) na
prislusnych stupnoch riadenia.

Kipna cena bola kupujicim uhradena vopred — na bankovy tcet mesta dna 28.11.2022, to
znamena pred podpisom kupnej zmluvy dia 29.11.2022, priom pri uzavreti kipnej zmluvy
tato skuto¢nost’ nebola identifikovana. Kupna zmluva tak obsahovala povinnost’ kupujuceho
(opakovane) uhradit’ kipnu cenu.

2.3. Predaj nehnute’ného majetku - parc. reg. C-KN ¢. 4554/20 — obchodna verejna sut’az

Mestské zastupitel'stvo na svojom zasadnuti dna 03.10.2023 schvalilo uznesenim ¢. 4-10/2023
vzmysle § 9 ods. 2 pism. a) zikona o majetku obci sposob prevodu obchodnou verejnou
sut'azou nasledovného nehnute'ného majetku mesta:
e pozemok parc. reg. C-KN ¢&. 4554/10 — orna poda vo vymere 777 m?
pozemok parc. reg. C-KN &. 4554/13 — orna pdda vo vymere 895 m?
pozemok parc. reg. C-KN &. 4554/15 — orna pdda vo vymere 905 m?
pozemok parc. reg. C-KN &. 4554/17 — orna pdda vo vymere 713 m?
pozemok parc. reg. C-KN ¢&. 4554/18 — orna pdda vo vymere 686 m?
pozemok parc. reg. C-KN ¢&. 4554/19 — orna pdda vo vymere 654 m?
pozemok parc. reg. C-KN ¢&. 4554/20 — orna poda vo vymere 688 m?
pozemok parc. reg. C-KN ¢&. 4554/21 — orna pdda vo vymere 748 m?
pozemok parc. reg. C-KN ¢&. 4554/27 — orna pdda vo vymere 801 m?
pozemok parc. reg. C-KN ¢&. 4554/28 — orna pdda vo vymere 865 m?

Stucasne MsZ schvalilo podl’a § 9 ods. 2 pism. b) zakona o majetku obci podmienky obchodnej
verejnej stut’aZe.

Treba uviest’, Zze sa jednalo v poradi uz 0 5. kolo obchodnej verejnej sut'aze na predaj pozemkov
Vv ramci IBV Nové Hniliky.

Kazdy z vysSie uvedenych pozemkov bol na ucely obchodnej verejnej sutaze povazovany za
samostatny predmet obchodnej verejnej sutaze. Minimalna vychodiskova cena za m? bola
stanovena jednotne pre vSetky pozemky vo vySke 70 Eur. Ako ucel vyuZitia pozemkov bola
pripustna len vystavba rodinnych domov a prislusenstva k nim, pricom kupujici sa zaroven
musel zaviazat’ dodrzat’ predpisané architektonické regulativy.

Podl’a § 9a ods. 2 zakona o majetku obci u¢inného do 31.10.2023, bolo mesto povinné

zverejnit’ zamer predat’ svoj majetok a jeho sposob (formou obchodnej verejnej sitaze) na
svojej uradnej tabuli, na internetovej stranke mesta a v regionalnej tlaci. Oznamenie v regionalnej
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tla¢i muselo obsahovat’ aspoil miesto, kde si zverejnené podmienky obchodnej verejnej sut'aze.
Kontrolou bolo zistené, ze zamer predat’ majetok vratane sposobu obchodnou verejnou sut'azou bol
zverejneny na uradnej tabuli a internetovej stranke mesta dia 04.10.2023.

PredloZzena dokumenticia nepreukazala splnenie povinnosti v zmysle § 9a ods. 1 zikona
0 majetku obci — zverejnit’ zamer predat’® nehnute’ny majetok a sposob jeho predaja
V regionalnej tlaci. V ,,.Zapise zo zasadnutia komisie na posudzovanie sit’aznych navrhov v ramci
obchodnej verejnej sut'aze na prevod vlastnictva nehnute'ného majetku — Predaj pozemkov zo dna
06.11.2023* sa uvadza nasledovné: , Drna 04.10.2023 boli zverejnené podmienky obchodnej
verejnej sutaze na uradnej tabuli, na webovom sidle mesta. *

Kontrolné zistenie ¢. 5:

V ¢ase vykonu kontroly nebolo preukazané splnenie povinnosti uvedenej v ustanoveni § 9a
ods. 1 zakona o majetku obci, ked’ malo mesto povinnost’ zverejnit zdmer predat’ nehnutelny
majetok — pozemky parcela reg. ,,C-KN*“ ¢. 4554/10, 4554/13, 4554/15, 4554/17, 4554/18,
4554/19, 4554/20, 4554/21, 4554/27, 4554/28, a spdsob jeho predaja, v regionalnej tlaci.

Sutazné navrhy mohli uchadzaci predkladat’ v lehote od 04.10.2023 do 31.10.2023 do 12.00 hod.

Vyhodnotenie obchodnej verejnej stit’aze uskutocnila sit’azna komisia, ktora podla § 17 ods. 1

Zasad hospodarenia s majetkom mesta bola zlozena z troch poslancov mestského zastupitel'stva

schvalenych uznesenim ¢. 5-10/2023 z 03.10.2023 a dvoch ¢lenov menovanych primatorom mesta

dna 02.11.2023 (uvadza sa v zapisnici z vyhodnotenia OVS). Na zdklade ,, Zapisu zo zasadnutia

komisie na posudzovanie sutazmnych navrhov vramci obchodnej verejnej sutaze na prevod

viastnictva nehnutelného majetku — Predaj pozemkov zo dna 06.11.2023 “ komisia konStatovala, Ze
Vv stanovenej lehote bol predloZeny len jeden sutazny navrh tykajuci sa pozemku:

e parc. reg. C-KN ¢&. 4554/20 vo vymere 688 m? — navrhnuta kipna cena za pozemok vo

vySke 48 297,60 Eur, teda 70,20 Eur/m?
o Navrh predlozila pani Barbora Blaskova, bytom Stara Tura apan Juraj Borcha,
bytom Stara Tura - jednalo sa o ktipu do podielového spoluvlastnictva v podiele 1/2.

Komisia konstatovala, Ze zaujemca splnil vSetky podmienky OVS a bol teda v sut’azi uspesny.

V sulade s § 9a ods. 4 druha veta zakona o majetku obci (i¢innost’ ustanovenia od 01.11.2023)
bol vySSie uvedeny podany navrh zverejneny do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov (zverejneny diia 06.11.2023), po dobu minimélne 30 dni, na Uradnej tabuli
obce a na webovom sidle mesta.

Kipna zmluva ¢. 43/MAJ/HLZ/2023 bola uzavreta dina 14.11.2021. V Centralnom registri
zmlav bola zmluva zverejnena v sulade so zakonom o slobode informacii. Zakladna finan¢na
kontrola bola vykonana v stlade so zakonom 0 finanénej kontrole a audite. Kipna cena vo vySke
48 297,60 Eur bola kupujucimi uhradena dna 20.11.2023, t. j. do 30 dni odo dia podpisu kiipnej
zmluvy.

Navrh na vklad vlastnickeho prava k nehnutel'nosti bol podany spolocne a Okresnému tradu Nové
Mesto nad Vahom, katastralny odbor doruc¢eny dnia 22.11.2023 (¢islo vkladu: V 3303/2023). Vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel’nosti k predmetnej nehnutel’nosti bol povoleny dia
13.12.2023.
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Mesto, ako povinna osoba, malo povinnost’ zverejnit’ v zmysle § 5 ods. 6 zakona o slobode
informacii oznacenie nehnutelnej veci, ktorej nadobudacia cena bola vysSia ako 20-nasobok
minimalnej mzdy (v roku 2023 bola mesa¢na minimalna mzda 700 Eur) vo vlastnictve mesta, ktory
mesto previedlo do vlastnictva inej osoby nez organu verejnej moci, ditum prevodu vlastnictva
a pravny titul, ako aj informdcie o osobnych tidajoch a inych identifikaénych udajoch osob, ktoré
nadobudli tento majetok do vlastnictva, ato Vv zdkonnom rozsahu. Mestu Vv pripade prevodu
(predaja) nehnutel’ného majetku — parc. reg. C-KN ¢&. 4554/20 takato povinnost’ vznikla a mesto
Si V tejto suvislosti splnilo povinnost’ vyplyvajtcu z ustanovenia § 5 ods. 6 zakona o slobode
informacii.

Na vySSie uvedené prevody nehnute’ného majetku mesta sa vztahuju nasledovné
kontrolné zistenia:

Kontrolné zistenie ¢. 6:

O spoésobe prevodu nehnutePného majetku mesta z déovodu hodného osobitného zretel’a
rozhodol primator mesta ako nekompetentny organ mesta, ¢im nepostupoval v siulade
s ustanovenim § 13 ods. 4 pism. e) zdkona o obecnom zriadeni, podla ktorého primator
rozhoduje vo vsetkych veciach sprdvy mesta, ktoré nie su zdkonom alebo Statitom mesta
vyhradené mestskému zastupitel'stvu. To malo za néasledok, Ze zdmer previest’ majetok sposobom
z dovodu hodného osobitného zretela mesto zverejiiovalo predtym, ako mestské zastupitel'stvo
schvalilo takyto sposob prevodu nehnutelného majetku mesta.

Kontrolné zistenie ¢. 7:
Mesto pri prevode z dovodu hodného osobitného zretela pre spolo¢nost LIDL Slovenska
republika v. o. s. zvolilo postup, kedy o0 sposobe prevodu aj o samotnom prevode nehnutel'ného
majetku bolo rozhodnuté mestskym zastupitel'stvom na jednom zasadnuti, ¢o bolo dosledkom
legislativy, ktord umoziiovala viacvyznamovy vyklad v procesnom postupe prevodu nehnutel'ného
majetku z dovodu hodného osobitného zretel. Takyto postup bol pre mesto z hladiska procesu
prevodu nehnute'ného majetku mesta pravne konformny a procesne mozny, ale zaloZil viacero
rizik:
e zverejneny zamer a spdsob prevodu (schvaleny primatorom) by mohol byt v rozpore
s rozhodnutim mestského zastupitel'stva, resp. mestské zastupitel'stvo sa s nim nemusi
stotoznit’ a schvalit’ ho,
e znizenie transparentnosti (maximalizacia prehl'adnosti a pristup verejnosti) celého procesu
z hl'adiska verejnej kontroly.
Z dovodu, Ze prevody majetku mesta sposobom hodnym osobitného zretela by mali byt najma
ojedinelé, resp. vynimoc¢né, je z hladiska dobrej praxe a zdsady dobrého hospodéara ziaduca
silnejSia verejnd kontrola, ktorti je mozné dosiahnut’ tzv. dvojkolovym hlasovanim mestského
zastupitel'stva. To znamend, Ze na prvom zasadnuti mestského zastupitel'stva je spravne, zdkonné
a transparentné rozhodnut’ o spdsobe prevodu ana druhom zasadnuti rozhodnut o samotnom
prevode nehnutel'ného majetku.

Podla § 34 ods. 2 pism. b) zakona o e-Governmente malo mesto povinnost’ zverejnit’ na
Centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET) iny elektronicky dokument, o ktorom osobitny
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predpis ustanovuje, Ze sa zverejiiuje alebo vyvesuje na uradnej tabuli, verejnou vyhlaskou alebo
inym obdobnym spOsobom zverejnenia pre neurCity okruh oséb. Vychadzajic z uvedeného
ustanovenia mestu Vv suvislosti so zamerom prevodu nehnutelného majetku mesta vznikla
povinnost’ zverejnenia zameru na CUET. V ase vykonu kontroly nebolo mozné overit’ splnenie
uvedenej povinnosti, nakol’ko CUET nedisponuje funkciou archivu (v pripade ohranienia terminu
zverejnenia), predlozena dokumentacia neobsahovala doklad preukazujuci splnenie tejto povinnosti
a zamestnankyna zodpovedna za oblast’ nakladania s majetkom mesta poc¢as vykonu kontroly bola
praceneschopna. V pripade, ak je dokument z Mestského informac¢ného systému (MIS) odoslany na
zverejnenie na CUET, je tato skuto¢nost’ zaznamenana v MIS-e a zodpovedny zamestnanec po
prihlaseni sa do systému vie tuto skuto¢nost’ na ucely kontroly preukazat’.

Kontrolné zistenie ¢. 8:

V ¢ase vykonu kontroly nebolo mozné overit’ splnenie povinnosti uvedenej v § 34 ods. 2
pism. b) ziakona o e-Governmente, ked’ mesto malo povinnost’ zverejnit’ zamery prevodu
nehnutePného majetku mesta na Centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET). Nakol'ko
CUET nepodporuje funkciu archivu, nie je mozné overit' splnenie povinnosti priamo na
www.cuet.slovensko.sk v pripade, ak je ohranieny termin zverejnenia dokumentu. Predlozena
spisovd dokumenticia neobsahovala preukézanie splnenia povinnosti zverejnenia zamerov
prevodu nehnutelného majetku mesta na CUET azamestnankyina zodpovednd za oblast
nakladania s majetkom mesta bola v ¢ase vykonu kontroly praceneschopna — z tohto dovodu
nebolo mozné overit’ v Mestskom informa¢nom systéme odoslanie zdmeru prevodu nehnutel'ného
majetku mesta na zverejnenie na CUET.

V stvislosti so zimerom previest’ majetok mesta na nadobudatel’a bolo mesto povinné overit’
zamer prevodu zikladnou finan¢nou kontrolou z dévodu, Ze iSlo o finan¢nu operaciu ako iny
ukon majetkovej povahy podl'a § 2 pism. d) zakona o finanénej kontrole a audite. Mesto v ramci
finanéného riadenia nevykonalo tato kontrolu ani na jednom preverenom zdmere prevodu
vlastnictva nehnuteI'ného majetku mesta, ¢im nepostupovalo podl'a § 7 ods. 1 zdkona o financnej
kontrole a audite.

Kontrolné zistenie ¢. 9:

Neoverenim ziameru prevodu zikladnou finanénou kontrolou mesto nekonalo v sulade s § 7
ods. 1 zakona o finan¢nej kontrole a audite, podl'a ktorého zakladnou finan¢nou kontrolou je
organ verejnej spravy povinny overovat’ vzdy sulad kazdej finan¢nej operacie alebo jej Casti so
skuto¢nostami uvedenymi v § 6 ods. 4 na prislusnych stupiioch riadenia. Stilad finan¢nej operacie
alebo jej Casti so skuto¢nostami uvedenymi v § 6 ods. 4 sa overuje po cely ¢as od jej pripravy az
po jej ukonCenie a splnenie vSetkych cielov.
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3. Kontrola prevodov nehnutel’ného majetku mesta od 01.11.2023

3.1. Kontrola suladu Zasad hospodarenia s majetkom mesta Stara Tura S novelou zakona
0 majetku obci s u¢innost’ou od 01.11.2023

Mestské zastupitel'stvo Stard Turd na svojom zasadnuti dita 13.12.2023 schvalilo uznesenim ¢. 14-
12/2023 Zasady hospodarenia s majetkom mesta (d’alej len ,,Zasady*) reflektujice na novelu
zakona o majetku obci s uc¢innostou od 01.11.2023. Do Zasad podl'a § 9 ods. 1 zakona o majetku
obci mesto premietlo:

e kritéria na uréenie majetku mesta za prebytoény alebo neupotrebitelny (§ 9 ods. 1 pism. g)) -
uvedené v § 14 Zasad,

e podmienky, za ktorych bude mozné znizit’ kiipnu cenu oproti v§eobecnej hodnote majetku
pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a a podmienky pre zniZenie
najomného pri najmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela (§ 9 ods. 1
pism. h)) - uvedené v § 16 ods. 5, 6 a 7 Zasad,

e dovody hodné osobitného zretel'a, najma prevody a ndjmy nehnutel'nosti s malou vymerou a
nizkou hodnotou alebo podporujlice vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel (§ 9
ods. 1 pism. 1)) - uvedené v § 16 ods. 5, 6 a 7 Zasad,

e pravomoci a Glohy organov obce pri nakladani s majetkom obce.

Prilohu €. 1 Zasad tvori Hodnotova mapa pozemkov, z ktorej sa vychadza pri urceni konecnej
kupnej ceny alebo vysky ndjmu v pripade urenia podmienok zniZenia kipnej ceny alebo zniZenia
najmu majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela. Hodnotovi mapu nehnutel’nosti
vV meste mestské zastupitel'stvo pravidelne aktualizuje podl'a aktudlneho vyvoja cien nehnutel'nosti
na trhu, pricom pri ur¢eni konkrétnej hodnoty nehnutel'nosti, pripadne vysky jej najmu sa prihliada
aj na druh nehnutelnosti, jej polohu, pristup k nehnutelnosti a d’alSie ddlezité skuto€nosti, ktoré
mozu ovplyvnit’ hodnotu nehnutel’nosti, alebo jej vySku ndjmu. Tym nie je dotknuté opravnenie
mestského zastupitel'stva ur€it’ konecnu kiipnu cenu odlisne od ceny urcenej hodnotovou mapou

(§ 16 ods. 7 Zasad).

Podrobny postup a pravidla pri realizacii prevodu vlastnictva majetku mesta z dovodu
hodného osobitného zretePa Zasady neupravuiju.

Kontrolné zistenie ¢. 10:

V stvislosti s § 9 ods. 1 pism. h) ai) zdkona 0 majetku obci by zmyslu atcelu zakona
zodpovedalo tieto zakonné ustanovenia v Zasadach hospodarenia s majetkom mesta jednotlivo,
nie spolo¢ne (ako je tomu teraz), taxativne vymedzit’.

V suvislosti s prevodom vlastnictva majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretel’a
opitovne upozoriiujem na existenciu zikona o Stitnej pomoci a povinnost’ mesta vyhodnotit,
¢i jej vsuvislosti stakymto prevodom nevznikli povinnosti vo¢i Protimonopolnému uradu
Slovenskej republiky, alebo povinnosti vo¢i Eurdpskej komisii. V pripade, ak takéto povinnosti
mestu vznikli, je ich pod hrozbou sankcii povinné splnit. Odporacanie k dodrziavaniu zakona
0 Statnej pomoci pri nakladani s majetkom mesta bolo hlavnou kontrolérkou uvedené v ramci
Spravy o vysledku kontroly ¢. 7/2021 — Kontrola plnenia uzneseni mestského zastupitel'stva na str.
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Hlavna kontrolorka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

¢. 21 — 22 pri Nedostatku ¢. 25. Odkaz na spravu, ktora bola predlozena na zasadnutie MsZ dna
25.08.2022: https://www.staratura.sk/resources/File/bod-c-3-sprava-hlavnej-kontrolorky-mesta-o-
vysledku-kontroly-c-7-2021-a-c-2-2022.pdf

3.1. Prevody nehnuteP’ného majetku mesta za obdobie od 01.11.2023 do 31.12.2023

Kontrolou bolo zistené, ze v obdobi od 01.11.2023 do 31.12.2023 nebol uskuto¢neny ziadny prevod
nehnutelného majetku mesta, ktorého vSeobecnd hodnota prevysila 20 000 Eur.

NAVRHY ODPORUCANI
1. Prevod vlastnictva nehnute’'ného majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretel’a
prerokovat’ na dvoch zasadnutiach mestského zastupitel’stva:

e na prvom zasadnuti mestského zastupitel'stva rozhodnut’ o spdsobe prevodu podla § 9
ods. 2 pism. a) zdkona o majetku obci,

e zverejnenie zameru prevodu majetku sposobom z dovodu hodného osobitného zretel'a
podla § 9a ods. 15 pism. f) bod 1 zdkona o majetku obci najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu mestskym zastupitel’stvom,

e na druhom zasadnuti rozhodnit o samotnom prevode nehnute'ného majetku podla
9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku obci.

2. 'V suvislosti zo zamerom prevodu majetku mesta zabezpecit' zamestnancami
zodpovednymi za vykon zikladnej finan¢nej kontroly overenie zimeru prevodu
zakladnou finan¢nou kontrolou, nakol’ko sa v zmysle § 2 pism. d) zikona o finan¢nej
kontrole jedna o finan¢ni operaciu ako iny ikon majetkovej povahy.

V Starej Turej, 16.04.2024

Ing. Simona STEPANOVICOVA
Hlavna kontrolorka mesta
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