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SIRSIE VZTAHY A VYMEDZENIE UZEMIA

Predmetom rieSenia je mestska zona Za gatom ktora vznikla v roku 1951 v ramci
regulacného planu obce. Neskoér ziskala charakter sidliska s kapacitou 900 bytovych
jednotiek spolo¢ne s rozSirenim infrastruktury, komunikacii a v kone¢nom désledku aj
sluzieb. Pévodny nazov ulice na ktorej sa uvedena mestska zéna nachadza bol Leninova
ulica, dnes ulica gen. M. R. Stefanika. Rie$ené Gzemie je vymedzené administrativno —
spravnymi hranicami od vjazdu do mesta podjazdom popod Zelezni¢nu trat na ulici
Husitskej (cesta lll. triedy €. llI/581007) od Domu S$pecialistov az po Dom Kultury
Javorina na ulici gen. M.R. Stefanika.

Uvedené uzemie sa nachadza v urbanizovanej Casti mesta so znacnou intenzitou
zastavby, z jednej strany je fixované Zeleznicou vedenou na nasype, ktora tvori
priestorovul bariéru. Ulica gen. M.R. Stefanika je paralelna s hlavnou kompoziénou osou
a vymedzuje centralnu mestsku zoénu s ktorou je spojena len v podobe sekundarnych
prepojeni a pesich tras. Uzemie je historicky so zvy$ujicim sa stupfiom motorizacie
kapacitne poddimenzované poc¢tom verejnych parkovisk podobne ako celé mesto v
ktorom je chybajuca kapacita parkovisk v rozsahu 15 — 20% . V uzemnom plane mesta je
predmetné uzemie definované ako :

BOV1 - Blok s polyfunkénym vyuzitim pre byvanie a ob¢€iansku vybavenost’
Zavazna Cast' Uzemného planu prinasa pre uzemie tieto limity :

Charakteristika : nevyuzivané resp. extenzivne vyuzivané objekty a arealy obcianskej
vybavenosti s vyhodnym polohovym potencialom na postupnu transformaciu

( prestavba / nahrada Casti objektov na polyfunkéné bytové domy). Jednotlivé funkcie
pristupného funkéného vyuZivania a obmedzujuceho funkéného vyuZivania je mozné
kombinovat v ramci polyfunkénych objektov .

Druh funkéného Gzemia : zmieSané Uzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie : byvanie v bytovych domoch

Maximalna vySka zastavby — regulativ urCuje maximalny pocet nadzemnych
podlazi — 5 pre blok BOV1

Intenzita vyuzitia pléch — je ur€ena maximalnym percentom zastavanosti (pomer
zastavanej plochy k ploche pozemku x 100) . Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju
spevnené manipulaéné a dopravné plochy.

Cielfom $tudie je spodrobnit uzemny plan v zmysle § 4 ods.(1) stavebného zakona
€.50 / 1976 v zneni neskorSich predpisov a zosuladit’ limity so zamermi a ciefmi mesta
Stara Tura definovanymi v Plane hospodarskeho a socialneho rozvoja a v Programe
rozvoja byvania.

SUCASNY STAV VYUZITIA UZEMIA

RieSené uUzemie je mozné podla spOsobu zastavby , doterajSieho vyuZivania
a rozvojového potencialu rozdelit na zakladné sektory ktoré spolu tvoria zénu BOV1
nasledovne :
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ektor A

Dom 3$pecialistov — tento samostatne stojaci objekt ma jedno podzemné podlazie
a 4 nadzemné podlazia. Okrem priestorov na prenajimanie, ktoré sa nachadzaju na 1
NP, su v objekte v prenajme podnikatelské subjekty a Cast izieb sa vyuziva na
ubytovacie ucely. Celkovy stav objektu nezodpoveda kritériam dlhodobého
byvania. K objektu neboli vybudované parkovacie plochy ktoré nerieSil ani povodny
projekt vystavby.

Sektor B

Objekt Sukromnej hotelovej akadémie s prifahlymi plochami na parkovanie —
v sucasnosti je budova Skoly mimo Skolskej prevadzky a nevyuzivana, parkovacie plochy
pred Skolou a reStauracnym zariadenim nie su legalizované a komplexne rieSene.
Dispozi¢né rieSenie objektu Skoly zodpoveda kritériam pévodného ucelu Co limituje
moznost iného radikalneho rieSenia. Aby sa prediSlo devastacii objektu je ddélezité
zabezpecit' jeho pravidelnu kontrolu , primeranu udrzbu a najst vhodné buduce vyuZitie
v €0 najkratSej dobe.

Sektor C

Objekt nadstavby SPSE - v pdvodnej budove $koly je v st&asnosti vyrobna
prevadzka a samostatne stojaca nadstavba nebola dokonéena. Objekt je v dezolatnom
stave a ohrozuje okolie, pdsobenie prirodnych vplyvov mézZe dostat stav objektu az do
polohy nutnej sanacie. Uvedeny sektor je najproblematickejSim v celej zéne a vyzaduje si
radikalne rieSenie ako dominanta zony tak, aby urCenie nového vyuzitia primerane
spdjalo architekturu a urbanizmus.

Sektor D

Objekt telocvicne a kotolne — stav objektu telocvi¢ne aj s pristavbou je vhodny po
upravach na pévodnu prevadzku , objekt kotolne je devastovany a nevyuzitelny.
Sportové aktivity, ktoré st spojené s prevadzkou telocviéne, st po stavebnych tpravach
a revitalizacii vybavenia pomerne lahko dosiahnutefné. KedZe v tesnej blizkosti rieSenej
mestskej zény sa nachadza dostato¢ny zdroj vyroby tepla a teplej vody, nie je nutné
zachovat' objekt kotolne ani stavebne a ani technologicky a obostavana plocha po
likvidacii méze byt vyuzita na iné ucely.

Sektor E

Objekt byvalého Domova mladeze SPSE Stara Tura na Ulici gen. M.R. Stefanika
— dlhodobo chatrajuci internat s parkom a kuchynou. Jedna sa o pomerne velky areal
s dostupnostou od Domu kultury. Objekt kuchyne svojou podstatou nema pre spojenie
s internatom Ziadne logické opodstatnenie pre buducnost. Sektor rozdefuje zastavbu
Castou zelenej plochy pred internatom €o je velkym plusom pre komplexnost celej zény.

Doprava — ulica gen. M.R. Stefanika je komunikaciou mestského komunikaéného
systému a odlahCuje vstup do centralnej mestskej zony. Ku vSetkym sektorom je vstup
iba z tejto komunikacie a tym padom nie je potrebné vnutorné prepojenie jednotlivych
sektorov. Staticka doprava, parkovanie pre celu zénu , nie je rieSena a vzhfadom na
roky v ktorych bola budovana s pévodnym ucelom vyuZitia objektov tvori pre jeho vyuZzitie
velky problém.
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NAVRH RIESENIA

Zakladnym znakom urbanistickej koncepcie je spojenia rozvojovych predpokladov
mesta, jeho zakladné ciele s determinujucimi limitmi jednotlivych sektorov zény.
Vysledny efekt by mal vyuZit existujuce objekty, ktoré po prestavbe a rekonstrukcii
prinesu do tejto mestskej zény zivot a nové impulzy. Zaroven bude rieSena aj otazka
parkovania nielen pre novych obyvatelov, ale aj pre existujuce bytové domy
nachadzajuce sa na ulici gen. M.R. Stefanika a v okoli.

V navrhu su uplatnené uzemnotechnické rozvojové predpoklady mesta Stara Tura
v tomto hlavhom smere :

Dobudovanie a rekonstrukcia zastavaného izemie mesta
Ulohou mesta je vytvarat podmienky pre rozvoj byvania , pre zlep$enie

dostupnosti a kvality byvania pre rézne skupiny obyvatelstva podporujuce trvalo
udrzatefny rozvoj mesta v prioritach :

. Pokryt potreby nielen obyvatelov s trvalym pobytom v Starej Turej, ale aj
Ziadatelov o byt z prifahlych obci

. Zabezpelit podmienky pre prestavbu, resp. rekonstrukciu v sucCasnosti
nevyuzivanych objektov vo vlastnictve mesta

. Uspokojenim dopytu po bytoch stabilizovat domace obyvatelstvo , obmedzit
proces migracie a priaznivo ovplyvnit demograficky vyvoj obyvatelstva

. Vytvorit podmienky pre socialne byvanie v nevyhnutnom rozsahu

. Revitalizovat obytné zény a zvysit kvalitu Zivota obyvateflov mesta

. Zastavit migracny ubytok obyvatelstva zlepSenim ekonomickej situacie mesta a

skvalitnenim podmienok pre byvanie v meste a jeho dostupnostou.

Uvedené body su konkretizované v zakladnych dokumentoch mesta nasledovne:

PHSR v globalnom cieli 1. Prioritna oblast — Hospodarska si stanovuje Tematicky ciel
1.2.1 — ZvySenie poctu obyvatefov vytvorenim kvalitnych podmienok pre byvanie v meste
reagujucich na potreby a poziadavky obyvatelov mesta a potencionalnych obyvatelov
mesta .

Programova Cast Opatrenie €. 1.2 Ludské zdroje 1.2.1 — Prestavba Domu
Specialistov na bytovy dom , Prestavba objektu byvalého Domova mladeze SPSE Stara
Tura na Ulici gen. M.R. Stefanika , Opatrenie &. 1.3 Rozvoj cestovného ruchu , kulttrnych
a volnocasovych aktivit 1.3.3 Rekonstrukcia telocviéne byvalej SPSE Stara Tura na Ulici
gen. M.R. Stefanika

Sektor A — Dom $pecialistov — prestavba na bytovy dom financovany cez SFRB
a MDaV SR s parkovanim

Dom 3pecialistov je samostatne stojaci objekt ktory by vhodnym rieSenim
vnutorného usporiadania podlazi spinil kritéria pre zmenu na bytovy dom. Kedze existuje
platné stavebné povolenie na rekonstrukciu, da sa formou zmeny stavby pred jej
dokonc€enim spracovat novy projekt podla podmienok socialneho byvania s podporou
Statu. Predpokladany rozpocet prestavby na bytovy dom je 1 111 000 Eur, z toho dotacia
424 000 eur , uver 637 000 eur, vlastné zdroje mesta 60 000 eur. Toto vSetko v pripade
ak sa mesto ako Ziadatel rozhodne podat Ziadost o podporu zo SFRB a dotaciu z MD a
V SR. Novy projekt by priniesol celkom priblizne 36 bytov v beznom Standarde. Pre nové
vyuzitie je vSak bezpodmieneCne nutné vyriesit otazku parkovania . V navrhovanom
rieSeni su pre potrebu bytov projektované parkovacie miesta s kolmym statim od ulice
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gen. M. R. Stefanika, zaroveri by sa vytvorili nové parkovacie miesta za objektom spolu
s vyjazdom na Husitsku ulicu. Chodnik pre peSich bude vedeny v tesnej blizkosti objektu
DS. Predpokladany podet parkovacich miest pri rekonstrukcii v okoli Domu $pecialistov
je 33. Pre financovanie sa tiez daju pouzit prostriedky z dotacie a Gveru zo SFRB, ale
bude nevyhnutné ich doplinit aj vlastnymi zdrojmi mesta pre vacsi rozsah stavebnych
prac.

Sektor B — Byvala SHA a okolie — objekt mestskych organizacii s plochami pre
parkovanie

Charakter objektu byvalej Skoly a vnutorné dispozicie umoznuju pripravit pre
buducnost’ jeho vyuzitie pre prestahovanie mestskych organizacii na spolo€nu adresu.
Tym sa vytvori synergicky efekt spojenim sluzieb na jednom mieste a optimalizaciou
prevadzky a nakladov. Zaroven je nevyhnutné legalizovat parkovanie medzi Domom
Specialistov a SHA vybudovanim parkovacich pléch s vjazdom zulice gen. M. R.
Stefanika . Takto budu vytvorené aj lepSie podmienky pre re$tauraéné zariadenia
a sluzby v objektoch aich navstevnikov. Zaroven sa bude pokraCovat v rozSireni
parkovacich miest s kolmym statim od ulice gen. M. R. Stefanika. Spésob parkovania si
vyzaduje vedenie chodnika podobne ako je to pri DS , ten sa na uréenom mieste
presunie na druhu stranu ulice. Predpokladany pocet parkovacich miest po rekonstrukcii
a vybudovani je 30.

Sektor C — Objekt nadstavby SPSE — bytovy dom s parkovacim statim

V navrhu nového vyuzitia sa rata s vyburanim vSetkych vonkajSich stien
,vnutornych prieCok v nedokon&enej nadstavbe vratane rozvodov, porusenych izolacii
strechy. Zaroven je planované aj zburanie povodného objektu Skoly na 1 NP . Tym sa
vytvori priestor pre parkovanie pod objektom a okoli v celkovom pocte 67 parkovacich
miest . Na nadzemnych podlaZiach budi vybudované nové najomné byty spifiajlice
kritéria socialneho byvania na baze SFRB, predpokladany pocet bytovych jednotiek je
20. Navrhované komplexné rieSenie je vysledkom porovnania ekonomickej kalkulacie
porovnavajucej naklady na buranie a naklady na novu vystavbu . Parkovanie pod
objektom bytového domu bude sluZit obéanom celej zény a navstevnikom centra mesta.
Tymto bude vytvoreny predpoklad aj pre vhodné zapracovanie objektu cez vonkajSiu
fasadu a jej prvky do mestskej zény v sulade s urbanizmom mesta.

Sektor D — Objekt telocviéne a byvalej kotolne - revitalizacia a parkovanie

Samotny objekt telocviéne a jej pristavby zostava v novom navrhu bez zmeny
urCenia a vyuzitia. To znamena ze vhodnymi nenaro¢nymi upravami bude v buducnosti
sluzit predovsetkym pre Sportové vyuZitie zaujemcom o halové Sporty a iné volnoCasové
aktivity. Objekt byvalej kotolne nie je vhodny na Ziadne iné ucely a preto navrhujeme jeho
zburanie. Volna plocha bude sluzit na parkovanie pre navstevnikov telocvi¢ne pripadne
obyvatelov prifahlych bytovych domov. Vstup k tymto objektom bude z ulice gen. M. R.
Stefanika popri objekte nadstavby SPSE. Celkovy poget novych parkovacich miest je 16.

Sektor E — Objekt byvalého domova mladeze — bytovy dom , ZSS , parkovanie

Nové vyuZitie pre byvaly domov mladeze je jednoznaCne smerované k prestavbe
na byty ur€ené na najomné byvanie a spliajuce kritéria ziskania dotacie a podpory zo
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SFRB. Poget bytovych jednotiek je viazany na prijatie rozhodnutia o vyuziti &asti pléch
pre ucely zariadenia socialnych sluzieb v objekte . Maximalny pocet bytov ktoré by sa
dali v objekte vybudovat je 60 , jedna sa predovSetkym o malometrazne 1 a 2 — izbové
byty. Plocha za objektom Domova mladeze musi byt vyuzita na parkovanie v pocte 64
p.m. aby sa legalizoval projekt prestavby objektu na byty , zaroven si tento stav vyzaduje
aj zburanie objektu kuchyne. Park pred objektom Domova mladeze zostane zachovany
ale samozrejme si vyziada naklady na revitalizaciu , pripadne niektoré dreviny budu
musiet’ byt nahradené.

DOPRAVNE RIESENIE

Komunikacie:
Zastavana plocha pojazdnych pléch: 2 930 m?

Odstavné a parkovacie statia:
Zastavana plocha: 2 790 m?
Celkovy pocet 210 ks

Pocet odstavnych a parkovacich stati
Sektor A - 33 ks
Sektor B - 30 ks
Sektor C - 67 ks
Sektor D - 16 ks
Sektor E - 64 ks

Konstrukéne je povrch pléch komunikacii navrhnuty z asfaltobeténu a chodnikov
a parkovacich ploch z beténovej dlazby hr. 80mm a 60mm s podkladnymi konstrukEnymi
skladbami zo Strkodrvy a Strkopiesku.

VonkajSie parkovacie plochy pre rieSené objekty su konstrukéne rieSené pre parkovanie
osobnych automobilov. Pocet je rieSeny v zmysle STN 73 6110.

Rozhranie parkovacich pléch a zelene budu zabezpeCovat betonové cestné
obrubniky a betonové parkové obrubniky, osadené v beténovom I[6zZku. Pri rieSeni
navrhovaného konstrukéného zloZenia pléch je spad 2 % smerom k existujucemu
chodniku a komunikacii .Odvodnenie je rieSené prirodzenym vsakom cez navrhované
podkladné vrstvy.

Navrhované rieSenie vedenia komunikacii vychadza z polohového umiestnenia
existujucich a navrhovanych objektov, vedenia existujucich arealovych komunikacii
a vedenia existujucich inZinierskych sieti. Navrhované komunikacie su kategoérie ako
miestne obsluzné s prvkami skludnenia dopravy nakolko sa uvazuje s pohybom
chodcov. Predpokladané Sirkové parametre komunikacii su 5,5m v zavislosti na
umiestneni a funkcii. Parametre su postacujuce pre predpokladany typ dopravy v zéne —
osobna doprava, nakladna doprava, dopravna obsluha. Zénové komunikacie sa budu
napajat na zbernd mestsku komunikaciu vedent po ul. Gen. M. R. Stefanika.

Odstavné a parkovacie statia budu kvantitativne navrhované v zmysle normovych
narokov k jednotlivym objektom na zaklade ich ucCelu vyuzitia. Parametre jednotlivych
stati budu navrhované podla prisludnej STN.

Pohyb chodcov v zone je =zabezpeCeny navrhom chodnikov pre peSich.
Trasovanie je navrhované prioritne pre zabezpelCenie bezpelnosti chodcov ako aj
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plynulosti automobilovej dopravy. Chodniky budu funkéne prepojené na chodniky vedené
pozdlz komunikacii.

SADOVE UPRAVY

Zakladom rieSenia je vytvorenie jednoduchej, esteticky a funkéne ucelenej
koncepcie vysadieb okrasnej zelene. Navrhované vysadby dotvaraju charakteristicky
vyraz daného exteriéru a nadvazuju na nové rieSenia v danom priestore. Sadové upravy
predstavuju rieSenie zelenych pléch ako konecnej upravy uzemia.

Pouzité dreviny su navrhované prevazne listnaté stredného vzrastu. Pri navrhu
tychto ploch je doéraz kladeny predovSetkym na izolacnu a esteticku funkciu zelene.
Druhové zloZenie drevin navrhnutych na tychto plochach nadvazuje na okolie a je
obohatené o druhy atraktivne olistenim Ci kvitnutim.

Travnik je zalozeny vysevom Standardnej travnej zmesi.

HARMONOGRAM REALIZACIE

Projekt PD, ziadost’ Realizacia
Dom Specialistov 2019/ 2020 2021
Objekt Technotur 2019/ 2020 2020
Internat 2020/2021 2021/2022
SHA 2020 2020
Nadstavba SPS 2020/2022 2021/2022

FINANCOVANIE REALIZACIE

ZDROJE PRE SOCIALNE BYVANIE

Navrhovana revitalizacia mestskej zéony Za gatom tak ako je v navrhu Studie,
smeruje k vystavbe novych bytovych pléch v jednotlivych objektoch. To umozZnuje pre
financovanie investicii mestom Stara Tura pokusit sa o vyuzitie prostriedkov dotacii
a podpory na obstaranie ngjomnych bytov a na obstaranie technickej vybavenosti. Zakon
€. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov upravuje rozsah, podmienky a spdsob poskytovania finanénych prostriedkov
formou dotacii na rozvoj byvania a zaroven upravuje vymedzenie socialneho byvania.
Zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov
upravuje rozsah, podmienky a spdsob poskytovania navratnych finanénych prostriedkov
na rozvoj byvania.

Ziadatel ( mesto Stara Tura ) ako obstaravatel najomnych bytov méze definovat
poziadavky pre obstaranie najomnych bytov v zmysle uvedenych koncepénych
dokumentov uz v procese projektovania a zaroven musi postupovat’ v zmysle § 22 ods. 3
zadkona o dotaciach. Tento paragraf upravuje podmienky a rozsah poskytovania
socialneho byvania v byte. Pre ziskanie maximalnej vysky dotacie navrhujeme pocty
bytov tak, aby priemerna podlahova plocha bytovej jednotky bola pod 50,00
mtr2.Vybavenie bytov bude v kategorii bezného Standardu podfa normy STN 73 4301
a presné kritéria su v Prilohe €. 1 k vynosu €. V — 1 / 2004. To umoZznuje Ziadat o vySku
dotacie 40% z obstaravacej ceny bytu. Zostavajuca Cast méze byt financovana
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z prostriedkov SFRB Gverom na 40 rokov s trokovou mierou 1 % roéne. Pri tychto
kritériach je maximalna vySka obstaravacej ceny 690 eur / mtr2 , €o je limit pre kdd ucelu
U 613 — Vystavba najomného bytu v bytovom alebo polyfunkénom dome. Mesto Stara
Tura ako Ziadatel bude drzitelom stavebného povolenia a po vybere dodavatela formou
VO mdze pripravit vSetky dokumenty pre podanie Ziadosti v jednotlivych rokoch podla
planu investicii.

Zaroven je mozné poziadat aj o dotaciu a podporu na obstaranie technickej
vybavenosti vystavbou tak ako to umoziuju uvedené zakony. Jedna sa o verejny
vodovod, verejnu kanalizaciu , miestnu komunikaciu, odstavné plochy — kéd ucelu
Ziadosti je U 6103. VysSka dotacie a uveru zavisi od projektoveho rieSenia kazdej jednej
technickej vybavenosti a nej prinaleZiacich parametroch diZky, plochy , rozpoétu alebo
poCtu bytov. Z nich sa generuje udaj pre vysSku o ktoru méze potom ziadatel poziadat’ pri
podani zZiadosti.

Terminy podavania Ziadosti su v kazdom kalendarnom roku od 15.januara do
konca mesiaca februara.

Predpoklad pre vypocet financovania je existujuca projektova dokumentacia
a k nej rozpocCet. Zatial sme pripravili skér koncept postaveny na maximalnej vyske
obstaravacej ceny ktora sa da financovat z externych zdrojov a kam sa Ziadatel musi
spolu s projekciou dostat. Cenu potom generuje vysledok VO. Nie su vSak zohladnené
objektivne naklady spojené predovSetkym s buracimi pracami ktoré sa musia hradit
z vlastnych zdrojov mesta. Jedna sa o objekt kotolne , objekt kuchyne pri internate
a objekt Nadstavby SPS. Taktiez vychadzame z predpokladu , Ze existujice vodovodné
a kanalizaéné siete su funkéné a v nakladoch sa prejavia len pripojenia. Specificka je
eSte téma teplovodnych rozvodov na ktora je otvorena nakladovo a tiez aj investicne.

Bytové domy

Projekt Poéet bytov | Obs. Cena Uver Dotacia VI. Zdroje
DS 35 1061 220 637 000 424 000 20
TT 14 180 000 45 000 135 000 0
INT 60 1 951 000 1170600 780 000 0
NDS 20 723 600 470 300 253 300 0

Technicka vybavenost’ k BD

Miestne Rozpodet Uver Dotacia VI. Zdroje
komunikacie

DS 20 000 14 000 14 000 2 000
INT 40 000 16 900 23100 0
NDS 44 000 15900 15900 12 200
Odstavné Rozpoéet Uver Dotacia VI. Zdroje
plochy




Urbanisticka $tadia zony Za gatom ul. Gen. M.R.

Stefanika, Stara Tura

DS 50 000 12 490 12 490 25 020
INT 68 000 21 400 21 400 25 200
NDS 76 000 7 100 7 100 61 800

VLASTNE ZDROJE MESTA

Revitalizacia zény si bude vyZadovat' aj zabezpecCenie vlastnych zdrojov mesta Ci
uz rozpoctovych alebo externych. Pre orientaciu uvadzame predpokladané vysky ktore
sa musia spresnit podla projektovej dokumentacie a rozpocCtov a vysledkov vyberu
zhotovitela.

Projekt Buracie prace Odstavné Komunikacie Ostatné
plochy

DS 0 0 0 50 000

HA 0 20 000 20 000 0

TEL 50 000 22 000 100 000 0

NDS 300 000 0 0 0

INT 60 000 0 0 0

ZAVER

Navrh revitalizacie mestskej zony Za gatom naplni predpoklad prirastku poctu
obyvatelov smerom k postupnému zlepSeniu socialnej a demografickej Struktury
obyvatelstva - zvySeniu podielu obyvatefov vekovej skupiny do 40 rokov. ZvySenie poctu
obyvatefov rozSiri trhovy potencial pre etablovanie novych prevadzok sluzieb a oddychu
a spoji vhodne centralnu mestsku zénu s novym komplexom objektov .

Vyuzité zasady:

Priestorové usporiadanie

. Upresnenie vhodnych a pristupnych zastavovacich foriem podfa podmienok zény
. Revitalizacia resp. rekonstrukcia zastavby nevyuzivanymi objektmi
. Udrzanie s doplnenie sustavy pléch verejnej zelene v zastavanom uzemi mesta

Funkéné vyuzitie

. Oddelenie obytnej funkcie a vyrobnej funkcie v zastavanom uzemi mesta
. Rekonstrukcia ploch obdianskej vybavenosti na iné bytové a polyfunkéné vyuzitie
. Dobudovanie rekreacno — oddychovej funkcie zény v suvisle urbanizovanom

uzemi



